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יום שלישי 16.08.16 
פרוטוקול כנס מציעים למכרז 17/16
נוכחים : 

קבלנים : אלקטרה, דניה סיבוס, תומר סיטי בע"מ, אדר עמיקם ודעי מגיורא גור אדריכלים בע"מ, מבנים ונתיבים, אזורים, נתנאל גרו"פ, אילה אג"מ, אייל פרץ יזמות ונדל"ן בע"מ , אשדר חברה לבנייה.
עיריית בת ים :  סגן מהנדס העיר  -   מר גורי נדלר 
                       משרד היועמ"ש    -   עו"ד דיאנה  רוזמן 
                       חב' חוף בת ים     -   מר הרצל בן ארי 

גורי נדלר 

המכרז מבוסס על תכנית (בהכנה) המבצעת איחוד וחלוקה בקרקעות  בבעלות העירייה כך שזכויות בניה למגורים משני מגרשים בצפון העיר שבבעלות העירייה יועברו למגרש בגודל 1.64 דונם בדרום העיר בגבול עם ראשון לציון. במקור המגרשים הצפוניים מיועדים למגורים ואילו הדרומי מיועד למבני ציבור אך לפי תפישת העירייה השימוש הציבורי נדרש באזור הצפוני ואילו המגרש הדרומי מתאים למגורים.  התכנית בסמכות הועדה המקומית  ואושרה להפקדה. ההפקדה צפויה בשבועות הקרובים. מכיוון שהמגרש הדרומי מאפשר ואף מזמין בהתאם לשכונה מסביב בינוי גדול יותר, הועדה המקומית החליטה על הכנת תכנית נוספת למגרש זה המניידת למגרש זכויות בנייה נוספות שלא מומשו במתחם מגורים סמוך ( גן העיר) . החלטת הועדה המקומית על הכנת התכנית מפרטת את היקפי השטחים שיכללו בה, המטרה היא תוספת זכויות שתאפשר הקמה של 100 יח' דיור במגרש . 

שאלות ובקשות
נתנאל : כ- 100 יח' דיור ? מבקש  לדייק .

גורי    :  החלטת הועדה המקומית הגדירה 100 יח"ד בדיוק. המספר הסופי תלוי בתהליך התכנון. 
נתנאל :  האם יש תקנון? 
גורי    :  אין, המסמך הרשמי היחיד הוא ההחלטה של הועדה המקומית .
נתנאל :  האם ניתן לקבל נספח בינוי? 
גורי  : כאמור, אין נספח בינוי
אשדר : האם ניתן להאריך את המכרז? 

הרצל :  הנושא ייבדק ותימסר תשובה בהבהרות
דיאנה  :  עמוד 4 במסמכי המכרז סעיף 2.6 ג' ישנה טעות בנושא התמורה על מנת שתהיה מורכבת מ 100% . במקום 10% זה יהיה 20% מהסעיף

כל הנוכחים מבקשים לדעת מהו המנגנון הכספי?
   לפי הסעיף הנ"ל מהי התוספת ומהו ההחזר? 
מה קורה במידה ורוצים להמשיך אחרי ה- 20% ? 

גורי   :     החלטת הועדה המקומית  מיום 16.06.16  קבעה שטח, שטחי ניוד, שטחי שירות ,תת     

               קרקע   ו- 100   יח' דיור . הודעה רשמית תפורסם מטעם הועדה המקומית.

הנוכחים:   מבקשים לצרף את החלטת הועדה המקומית ואת כל מסמכי התב"עות גם אם אינם 

                חתומים.

מסחר  :   בתב"ע שאושרה להפקדה לא נכללות זכויות למסחר אך בתכנית הנוספת שהוחלט על הכנתה הכוונה היא לכלול זכויות למסחר בקומת הקרקע. המיקום מתאים 
נוכחים :   קשה לתמחר במצב כזה. מה עם מרפסות?

גורי     :   הזכויות המפורטות בהחלטת הועדה המקומית כוללות גם שטחים למרפסות
נוכחים  :  מה עם היטלי השבחה?  האם יש קיזוז  פנימי? הניסוח מאוד לא ברור .

דיאנה   :  תינתן תשובה (עמ' 26 סעיף ד' למעלה) 

אדר' ודעי  : מכסת שטחי השירות כ- 40%  לדעתם חסרים כ- 100 ממ"ר לשטחי שירות יש לתקן את  הפרוגרמה . לדעת הנוכחים יש לבצע תמהיל נכון יותר של שטחי השירות על מנת לאפשר בניית דירות 4 חד'  בגודל  102 מ' .ולא בגודל 94 מ'. 
נוכחים : מה לגבי תקני חנייה? 

גורי     : עקרונית ההמלצה היא ללכת על המינימום הנדרש ובדרך כלל הועדה מקבלת . התקן 

             מאפשר במידה ותהיה דרישה. 

אדר' ועדי: מהו מפלס הקרקע מעל פני הים? ומה לגבי מי תהום? מבקשים לקבל נתונים.

גורי      :  יבדוק מה מפלס הקרקע לפי הכביש הקיים. המגרש ממוקם כ1 קילומטר מהים 

               תשובות לשאלות  ההבהרה יועברו בימים הקרובים במייל .

רשמה : דליה אלשיך 
___________________________________________________________________
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