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   ים-עיריית בת

  22/16מכרז פומבי מס' 

  להשכרה בהישג ידדיור פרויקט לשל  ניהוללפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה ו

  )7121בגוש  27(חלק מחלקה  4/450/בי) בתב"ע B( 351מגרש ע"ג 

 מבוא .1

 הזמנה להציע הצעות .1.1

 מ"בע ופיתוח ליזמות ים-בת חוף חברתהתאגיד העירוני,  באמצעות, ים- בת עיריית
 העומדים מציעים בזאת מזמינה), בהתאמה", ים-בת חוף חברת" -ו " העירייה: "להלן(

 זה מכרז במסגרת הצעותיהם להגיש ")המציעים: "להלן( להלןהמפורטים  בתנאים
בהישג יד להשכרה יור דפרויקט לשל והקמה  פיתוחתכנון בהסכם ל : תחילה,להתקשרות

 49תקופה של ובהמשך, בהסכם לחכירת והפעלת הפרויקט, למשך , ")הפרויקט(להלן: "
   .המפורט בחוברת מכרז זועל פי והכל  לפחות, שנים

 מסמכי המכרז .1.2

  מסמכי המכרז מצורפים, וכוללים את המסמכים המפורטים להלן: .1.2.1

 ו וצרופותיו., על כלל נספחיהז מכרז  )א(

 ").הפיתוח הסכםהפיתוח (להלן: "הסכם נוסח   )ב(

 ").החכירה הסכם" חכירה (להלן:הנוסח הסכם   )ג(

והמסמכים כל ההודעות את מסמכי המכרז  בנוסף יכללו  )ד(
המכרז, על ידי העירייה במסגרת ופצו למציעים ישהמשלימים 

  למעט אם נאמר לגביהם במפורש אחרת.

) ביחדבמכרז זה (זה, על נספחיהם, יכונו  1.2.1  המפורטים בסעיף המסמכים
  ".מסמכי המכרז"בשם 

דו משמעות בין  אי בהירות ו/או במקרה של סתירה ו/או אי התאמה ו/או .1.2.2
תינתן עדיפות למסמכי המכרז על פי הסדר  לבין עצמם)(בינם מסמכי המכרז 

 הבא:

  הסכם החכירה;-הסכם הפיתוח ו  )א(

 ;מכרז זה  )ב(

 .למכרז זה נספחים  )ג(
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כרז להצעה שהוגשה על כי בכל מקרה של סתירה בין הוראות מסמכי המ יובהר
 .גבר האמור בהוראות מסמכי המכרזידי מציע, י

כל שינוי ו/או השמטה ו/או תוספת שייעשו על ידי  כי ,הבהירות יצויןלמען  .1.2.3
המציעים במסמכי המכרז במסגרת ההצעות שיוגשו על ידם לא יחייבו את 

לפסול את ) הבלעדי על פי שיקול דעתה(תהא רשאית  העירייה, והעירייה
  ההצעה. 

  לוח הזמנים המתוכנן למכרז .1.3

רשאית העירייה להוסיף שלבים ו/או  ,בכפוף לסמכויות העירייה על פי הוראות מכרז זה
את לוחות הזמנים למכרז, מכל טעם ובכל עת, כולם או מקצתם, בהודעה  לשנות

  .להלן 18.7 למציעים בהתאם להוראות סעיף  שתימסר

   המתוכנן לשלב המכרז: הלן לוח הזמניםל

  מועד משוער  פעילות

 ו/או המועד האחרון להגשת שאלות
  (בכתב) בקשות להבהרות ושינויים

23.9.2016  

  (רשות) מציעים כנס
   12:00שעה  16.8.2016

  עיריית בת ים) –(חדר ישיבות 

במכרז  מועד אחרון להגשת הצעות
  ונעילת תיבת המכרז

4.9.2016  

  להצעה המכרזמועד פקיעת תוקף ערבות 

  
31.12.2016  

 חוברת המכרז ודמי השתתפות .1.4

, המכרז מסמכיחוברת המכרז הכוללת את ברכישת  מותנית מכרזבהשתתפות  .1.4.1
 - ו" המכרז חוברת: "להלן( מ"מע בתוספת ,₪ 1,000 -של תמורת תשלום  וזאת

  ).אמהבהת", השתתפות דמי"

ברח' ים ליזמות ולפיתוח בע"מ -בחברת חוף בתאת חוברת המכרז ניתן לרכוש 
בתיאום טלפוני  09:00-15:00ה' בין השעות -ים, בימים א'-, בת10 גנרל קניג

  . 03-5066655: פוןבטל
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  ניתן לעיין במסמכי המכרז, ללא תשלום, בתאום מראש. 

ים ליזמות -חברת חוף בתדמי ההשתתפות ישולמו באמצעות המחאה לפקודת  .1.4.2
, ובדרך זו שזמן פירעונה הוא ביום רכישת מסמכי המכרז ,ולפיתוח בע"מ

  .בלבד

, אלא במקרה שנתקבלה למציעים, כי דמי השתתפות לא יוחזרו בזאת מובהר .1.4.3
 .החלטה על ביטולו של מכרז זה בידי העירייה ו/או החברה

 להתקשרות מתלים תנאים .1.5

עם  ההתקשרותלפקודת העיריות [נוסח חדש],  188 בהתאם להוראות סעיף .1.5.1
להתקיימותם של התנאים  פהכפותהיה  ,זה מכרזבזוכה המציע שיוכרז כ

 "):התנאים המתלים": להלןלעיל והמצטברים הבאים (

  ; וגםים-בת עיריית מועצת ידי על ההתקשרות אישור  )א(

 . הפנים שר ידי על ההתקשרות אישור  )ב(

 .בשקידה ראויה להתקיימותם של התנאים המתלים תפעלהעירייה  .1.5.2

הסכם ממועד חתימת  שיםחוד 15קיימו התנאים המתלים במלואם תוך לא הת .1.5.3
הזכות  (בנפרד) לעירייה-"), תעמודנה לזוכה והמועד הקובע" :(להלן הפיתוח

נוספים מהמועד הקובע, חודשים  3 בחלוף. במכרז זה לבטל את ההתקשרות
וככל שהעירייה או הזוכה לא מסרו הודעה בכתב על ביטול ההתקשרות במכרז 

, תבוא ההתקשרות לסיומה באופן אוטומטי וייראו במועד הקובע זה
 .מדעיקראבהתקשרות נשוא המכרז כאילו בוטלה 

, לא תהא לזוכה כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה מובהר במקרה כאמור
 השימוש דמיים, פרט להחזרת -לשהי מהעירייה ו/או מחברת חוף בתכ

 הצמדה הפרשי , בתוספתו המועדששולמו על ידו עד לאות )להלן(כהגדרתם 
המחירים לצרכן (ממועד ביצוע התשלום על ידי הזוכה ועד מועד  למדד

 .הביטול)

  מול הזוכה עקרונות ההתקשרות .2

  מבוא .2.1

(עפ"י  351תב"עי  במגרשהזכאית הבלעדית להירשם כבעליםהינה  העירייה .2.1.1
 ,.")351 מגרש(להלן: " "רמ 6,795 של כולל בשטח ,)בתב"ע קצאההה טבלת

בפסק הדין של כבוד  הינו 351יובהר כי מקור זכויותיה של העירייה במגרש  .2.1.2
 15.08.2007יפו ביום  -השופט ישעיה שניתן בבית המשפט המחוזי בתל אביב

שעניינו חילופי שטחים עם רשות מקומית נוספת. רמ"י טרם העבירה את 
ות רשות נשוא מכרז זה, עודנו רשום בבעל 351רישומן של הקרקעות, ומגרש 

 הפיתוח. 
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 שלפרצלציה  הליכי העירייה פועלת להסדרת הזכויות ברישום, באמצעות
 .המקרקעין

"קרקע  -בייעוד ציבורי הינו) רמ"  4,860 - כ של כוללבשטח (אשר  351מגרש  .2.1.3
פורסמה למתן  אשר 4/450/בי ערים בניין תוכנית ,היתר ביןעליו,  חלהחומה" ו

 ").ע"התב: "להלן( 3.8.2014מיום  6851תוקף בילקוט הפרסומים 

  .המכרז לחוברת 'אנספח העתק תקנון התב"ע מצ"ב כ

  .המכרז לחוברת' בנספח מנסח לשכת רישום המקרקעין מצ"ב כ העתק

מ"ר בקירוב  3,500בשטח מתוכנן של , 351 ממגרש חלק לייחדהעירייה חפצה  .2.1.4

(להלן:  המכרז לחוברתכנספח ג' "ב המצתשריט ב Bמגרש  כתת המסומן
של  והפעלתוו הקמת לצורך וזאת"), המקרקעין"), (להלן: "התשריט"

כבר  .להלן בהרחבה כמתואר לדיור בהישג יד להשכרה, מעונותובו הפרויקט, 
יוותרו בידי העירייה אשר  ,שאינם המקרקעין 351ודגש, כי יתרת שטח מגרש י

 תהיה רשאית לעשות בהם כרצונה לשיקול דעתה הבלעדי.

(חמש)  5 של לתקופה, הזוכה, את המקרקעין לרשות העירייהתעמיד  תחילה .2.1.5
") לשם פיתוחו הפיתוח תקופתחתימת הסכם הפיתוח (להלן: " ממועד שנים

 כלל, על חשבונו ואחריותו של הזוכה, וזאת בהתאם הפרוייקט, של תוייובנ
 : הבאים המצטבריםעקרונות ה

 למגורים יחידות 115 לפחות ו/לויכל הפרויקט נשוא ים/המבנה  )א(

 

 ;להשכרה יד בהישג דיור לזכאי יושכרו בפרויקט למגורים היחידות כלל   )ב(

 

 ינצל הזוכה, ע"התב פי על למימוש המתאפשרות הבניה זכויות חרף   )ג(
, נוספים מסחר לשטחי ביחס לרבות( הבנייה זכויות את למקרקעין ביחס

 הבנייה או/ו הזכויות למגבלות בהתאם), להלן 5  בסעיף כהגדרתם
 זכויות פרוגרמת: "להלן( המכרז לחוברת ב"המצ' ד בנספח המפורטות

  ").הבנייה

ייתכן ויחולו שינויים לצרכי היתר הבנייה כי במסגרת הליך התכנון עוד יצויין,  .2.1.6
בשטח המקרקעין, מיקומם וגבולותיהם וזאת בהתאם לתוכניות הבנייה 

 (כהגדרת מונח זה להלן). 

לבין הזוכה, מובהר כי כל שינוי כאמור לעיל יעשה בשיתוף פעולה בין העירייה 
בהתאם  הפרוייקטו של ככל הניתן, ובאופן אשר לא יפגע בשטח הנדרש להקמת

  להוראות מכרז זה. 

לא זוכה לככל שישתנה שטח המקרקעין ו/או גבולותיו כאמור, עם זאת, 
ו/או  םמיקובמקרקעין בשטח ו/או תהיינה טענות ו/או דרישות בגין כך, ויראו ב

  .ועניין דבר לכל, זה החדשים כ"המקרקעין" נשוא מכרז תובגבול

 במועדים, הפיתוח הסכם פי על התחייבויותיו כל אחר מילא והזוכה במידה .2.1.7
, המקרקעין את לזוכה להחכיר העירייה מתחייבת, הפיתוח בהסכם הקבועים

   , כמפורט להלן.לפחות שנים) ותשע(ארבעים  49לתקופה של 



  לפרסוםנוסח 

6 

 

  המקרקעין פיתוח .2.2

  המקרקעיןייעוד 

ידוע לזוכה כי במועד מכרז זה יעוד המקרקעין בהתאם לתב"ע הינו להקמת  .2.2.1
 .")קרקע בייעוד ציבורי -("קרקע חומה מוסדות ומבני ציבור

באותם נתקבל אישור עקרוני מאת מינהל התכנון ( 27.5.2015זאת ועוד, ביום  .2.2.2
חלק ממשרד הפנים), שבו אושר כי השימושים המותרים ביחס ימים 

 . 1965 -בחוק התכנון והבניה התשכ"ה 188למקרקעין הינם על פי סעיף 

  .לחוברת המכרז ה'נספח מצ"ב כ 27.5.2015העתק המכתב מיום 

לצרכי השכרת היחידות שיוקמו בפרויקט יהיה המקרקעין  ייעודיובהר כי  .2.2.3
בלבד (כמפורט בהרחבה להלן), ושימוש זה  להשכרהלזכאי דיור בהישג יד 

 יישמר לאורך כל תקופת החכירה.  

ייעודים נוספים למגורים במסגרת המבנה שיוקם על המקרקעין לא יותר שילוב 
, מסחר שטחי של הקמתם ויותר כן ואולםזולת לצורך דיור בהישג יד להשכרה, 

   .להלן שיפורט כפי, המבנה וחזית הקרקע בקומת

 תכנון מפורט והוצאת היתר בניה

חודשים ממועד חתימת הסכם הפיתוח, יכין הזוכה ויגיש  6 - מלא יאוחר  .2.2.4
שהוא מבקש  מבנההשל  המפורטותת הבנייה ולאישור העירייה את תוכני

לבנות על המקרקעין, מפת מדידה של המקרקעין ערוכה על ידי מודד מוסמך 
מיקומו המדויק של שטח  וכל מסמך אחד שיידרש לצורך הבנייה לרבות

 "). היהבני תוכניתהמקרקעין (להלן: "

הבלעדית, על חשבונו ועל אחריותו על ידי הזוכה, יבוצע  המבנהתכנון יובהר, כי 
 תוך עמידה בכל דין.

לאחר אישורה של תוכנית הבנייה (על ידי העירייה), יגיש הזוכה לרשויות  .2.2.5
על ידי העירייה ויבצע את כל התכנון המוסמכות את תוכנית הבנייה שאושרה 

הפעולות הנדרשות לצורך הוצאת היתר בנייה כדין מרשויות התכנון 
 ").יהיהבנ היתרהמוסמכות (להלן: "

מקרקעין, תסייע ותשתף פעולה עם הרלוונטיות ב ת הזכויותכבעל ,העירייה
ה ו/או כל יהיתר בני, בקשר עם קבלת במגעים עם הרשויות הרלוונטיותהזוכה, 

 .מבנההאישור אחר ו/או היתר הדרוש לצורך בניית 

 להסכם כצד העירייה של במעורבותה יהיה לא כי, בזאת מובהר, האמור אף על .2.2.6
 למתן כלשהי התחייבות משום, מטעמן מי/או וים -בת חוף חברת/או ו הפיתוח

 הפיתוח מהסכם ובמנותק נפרד באופן לפעול עתידה העירייה שכן יהיהבנ היתר
 מהגופים אחד כל של הדעת ושיקול, היבני להיתר הבקשות של אישורן לעניין

 .עצמאי דעת שיקול הינו"ל הנ

הזוכה יתקשר על אחריותו וחשבונו, עם גורמי תכנון ובעלי מקצוע שונים, יופיע  .2.2.7
יות המוסמכות, יגיש את תוכניות לרשויות המוסמכות ובוועדות ואצל הרש
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את כל הפעולות הנדרשות להוצאת ההיתרים הנדרשים לביצוע בשקידה ויבצע 
 ההקמה (כהגדרתם להלן). עבודות

הזוכה יעביר לבחינה ואישור של העירייה את מפרט המכר ערוך בהתאם  .2.2.8
. ראה לעניין 1974-צו מכר דירות (טופס של מפרט), תשל"דלתוספת הראשונה ב

 .19.2.2זה ס' 

 הקמה עבודות תחילת

מקבלת היתר הבנייה, יתחיל הזוכה בביצוע עבודות ימים  30 -מלא יאוחר  .2.2.9
") וזאת בהתאם ההקמה עבודותעל המקרקעין (להלן: " המבנהההקמה של 

 ההקמה להלן. עבודות 3.2.1 ללוחות הזמנים ואבני הדרך הקבועים בסעיף 
הבלעדית, ובהתאם להוראות הדין  ואחריותו חשבונו על, הזוכה ידי על יבוצעו

 הרלוונטיות.

, שתמש בציוד, והזוכה יברמה מקצועית גבוהה ומעולה עבודות ההקמה יבוצעו .2.2.10
בהתאם להוראות מחייבות של כל רשות וכן יבצען  ,וחומרים מעוליםכח אדם 
כה יהיה האחראי הבלעדי לביצוע בקרת והזכמו כן,  .ולהוראות כל דיןמוסמכת 

במשך כל ההקמה ויבצע פיקוח עצמי על עבודות  ההקמה איכות ביחס לעבודות
 הפיתוח.תקופת 

 )14.1 סעיף גם(ר'  הפיתוחתשלומי הזוכה בתקופת 

ולמתן ההרשאה לפתח את  הפיתוח בתקופת במקרקעין לשימוש בתמורה .2.2.11
את דמי השימוש  לעירייה הזוכה ישלם, ולהקים את הפרוייקט המקרקעין

 (כהגדרתם להלן).

בנוסף לדמי השימוש הזוכה יהיה אחראי לשלם את כל המיסים הממשלתיים,  .2.2.12
עירוניים ואחרים, ארנונות, תשלומי חובה למיניהם וכל מיסי הפיתוח ואגרות 
הפיתוח מכל סוג שהוא, החלים על פי דין על המקרקעין ואשר יחולו על 

עיף המקרקעין ו/או בקשר עימם בגין כל תקופת הפיתוח, בכפוף לאמור בס
 להלן. 2.2.13 

כל  מתשלום יהא פטור הזוכהמובהר כי , לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי .2.2.13
לצורך הרלוונטיות אשר יחול בקשר עם תוכניות הבנייה  השבחה היטל

היטל  .(דהיינו בהתאם לתב"ע הנוכחית וזו בלבד) מימושו של הפרוייקט
(דהיינו בהתאם ככל שיחול ביחס לתוכניות הקשורות בפרוייקט השבחה 

בגין בהיטל השביה כל חיוב  .העירייה על יחוללתב"ע הנוכחית וזו בלבד) 
 תוכנית משביחה מעבר לתב"ע הנוכחית יחול על היזם.

, בקשר עם הפרויקט היבני והיטלי אגרות מתשלום טורפ הזוכה יהיה כן כמו
 . ים- בת המים לתאגיד המגיעים תשלומים למעט

 כללי

העירייה תהיה רשאית להאריך מפעם לפעם, לשיקול דעתה הבלעדי, אלו מבין  .2.2.14
המועדים הקבועים במסגרת פיתוח המקרקעין והסכם הפיתוח (לרבות ביחס 
לתקופת הפיתוח, השלמת תוכניות הבנייה והגשת גרמושקה להיתר, תחילת 

, הוגשה לה בקשה בכתב על ידי הזוכהשעבודות ההקמה וכיו"ב) וזאת במידה 
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מראש ומקום שבו סבר כי עשוי להיגרם עיכוב ו/או איחור באלו מהמועדים, 
 בצירוף הסיבות לעיכוב ו/או איחור כאמור.

הזוכה ייתן אחריות מתאימה מצידו ביחס , המבנהעם השלמת עבודות הקמת  .2.2.15
לפרויקט, במשך תקופת הבדק שלא תפחת מהתקופות הנקובות בחוק המכר 

 בהסכם הפיתוח.אם לאמור בהתו 1973-(דירות), תשל"ג

מערכת היחסים שתחול בין הזוכה לבין העירייה, ובכלל זאת הסדרת כלל  .2.2.16
 להסכם הפיתוח. , תהיה בהתאם ובכפוףלפיתוח המקרקעיןהזכויות הנוגעות 

 חכירת המקרקעין .2.3

במידה והזוכה מילא אחר כל התחייבויותיו על פי הסכם הפיתוח, במועדים  .2.3.1
המקרקעין,  את מתחייבת העירייה להחכיר לזוכההקבועים בהסכם הפיתוח, 

תקופת החכירה " - " ו החכירה(להלן: " שנים(ארבעים ותשע)  49לתקופה של 
 ", בהתאמה).

הזוכה יהיה רשאי להשתמש במקרקעין, במהלך תקופת החכירה, להפעלה,  .2.3.2
מטרות ולמטרה זו בלבד (להלן: "להשכרה דיור בר השגה ניהול ותחזוקה של 

 ").החכירה

הזוכה יתחזק, ישפץ, יתקן, יחליף, ינקה וישמור במצב במהלך תקופת החכירה,  .2.3.3
, השטחים הציבוריים, הגינות, כבישים, שבילים, המבנהטוב ותקין את 

מדרכות, שטחי גינון, צנרת וכן כל המתקנים, מערכות ותשתיות אשר הוקמו 
קוז, גז, חשמל זה, לרבות (אך לא רק) מים ביוב, ני מכרזעל ידי הזוכה במסגרת 

 ותקשורת. 

 9 בתום תקופת החכירה, ישיב הזוכה לעירייה את המקרקעין, כמפורט בסעיף  .2.3.4
 . להלן, באופן שבהתאם להוראות הסכם החכירה

 יסדיר אשר החכירה הסכםחתימת הסכם הפיתוח יחתום הזוכה על  במעמד .2.3.5
 . זה מכרז לעקרונות בהתאם הצדדים שבין היחסים ומערכת הזוכה זכויות את

ייכנס לתוקפו רק לאחר שהעירייה תחתום עליו וזאת הסכם החכירה יודגש, כי  .2.3.6
בכפוף לכך שהזוכה מילא את מלוא התחייבויותיו על פי הסכם הפיתוח 

 ובמועדים הקבועים בו. 

 את תנאיו יחייבו לא החכירה הסכם על העירייה חתמה לא עוד כל כי מובהר
 זכות לו תקנה לא החכירה הסכם על הזוכה של לבד והחתימה הצדדים
 הסכם שלכניסתו לתוקף  תאריך. החכירה הסכם ומכוח פי על כלשהיא
  . החכירה הסכם על העירייה תחתום שבו המועד ייחשב החכירה

 החכירה  תקופתהארכת 

שנה שמניינה תחל  49כאמור לעיל, תקופת החכירה הראשונה הינה תקופה של  .2.3.7
ולאחר שחתמה  להלן) 5.1.3 בסעיף  מונח זה כהגדרתהשלמת הבנייה ( לאחר

 . העירייה על הסכם החכירה
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בכפוף לעמידת הזוכה בהוראות הסכם החכירה, תוענק  אף האמור לעיל, על .2.3.8
שנה  49של , רה לתקופה נוספתלזוכה האופציה להאריך את תקופת החכי

 ").הנוספת החכירה תקופת(להלן: "שתחל עם תום תקופת החכירה הראשונה 

 תוסכם שזהותו שמאי ידי על יקבעו הנוספת החכירה תקופת בגין החכירה דמי .2.3.9
על  הסכמה בהעדרהראשונה.  החכירה תקופת לתום סמוך הצדדים ידי על

 המקרקעין שמאי לשכת ראש ידי על אלו להערכת שמאי ימונהזהות השמאי, 
  .")השמאי(להלן: " בישראל

הנוספת, בהתבסס  החכירה תלתקופ המהווניםהחכירה  דמייאמוד את  השמאי .2.3.10
חכירה  זכויות מתןהעת בגין  באותה ו/או המקובלים הנהוגים החכירה דמי על
 דומהבר השגה להשכרה (ובהיעדר רכיב  דיורל המשמשיםציבור  ימבנב

, בהתחשב באזור )זה לייעוד הניתן ככל הקרוב שימוש כל לפי – להשוואה
 הזוכה ידי על ששולמו החכירה בדמי התחשבותהמקרקעין וללא ניכוי או 

 . על ידו הבנייה עלויות/או ו הראשונה החכירה בתקופת

ובלתי ניתנת להשגה ו/או  הצדדים את תחייב, סופית תהיה השמאי של קביעתו .2.3.11
  ערעור.

על ידי מסירת הודעה  הנוספתי לממש את תקופת החכירה הזוכה יהיה רשא .2.3.12
 ,")הודעת המימושבכתב לעירייה בה יצוין רצונו לממש את האופציה (להלן: "

 .החכירה בהסכםוזאת במועדים הנקובים 

 במקרה שמסר הזוכה הודעת מימוש, יחולו התנאים הבאים: .2.3.13

 להודיע רשאית העירייה תהיה, מימוש הודעת הזוכה מסר  )א(
 להאריך מעוניינת אינה היא) המימוש הודעת אף על( כי לזוכה

: להלן( הנוספת החכירה לתקופת החכירה תקופת את
או שהעירייה מעוניינת להאריך את  ")שלילית הודעה"

 הודעה(להלן: " הנוספתתקופת החכירה לתקופת החכירה 
 . ")חיובית

 

 מבנהה את הזוכה ימסור, שלילית הודעה העירייה מסרה  )ב(
 (לרבות כל הבנוי והמחובר חיבור של קבע למקרקעין) 

 תשלם והעירייה החכירה הסכם להוראות בהתאם לעירייה
החכירה  תקופת תום המבנה במועד של הבנוי שווי את לזוכה

באופן  שמאיה ידי על שיקבע כפי, (ללא שווי המקרקעין)
  .  האמור לעיל

  

חיובית, הזוכה הודעת מימוש והעירייה מסרה הודעה  מסר  )ג(
תקופת החכירה הראשונה בתקופת החכירה אזי תוארך 

הסכם זה המתייחסות לתקופת  הוראות, וכל הנוספת
החכירה הראשונה יחולו, בשינויים המחויבים, גם לתקופת 

. בכל מקום במכרז זה המתייחס ל"תקופת הנוספתהחכירה 
". הנוספתהחכירה" יראו אותו ככולל את "תקופת החכירה 

ייקבעו בהתאם  הנוספתדמי החכירה בגין תקופת החכירה 
 .לעיללאמור 

 

לעיל, תהא כאמור את הודעת המימוש הזוכה לא מסר   )ד(
הפרויקט ימסור את והזוכה בטלה ומבוטלת,  האופציה
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בתום תקופת החכירה הראשונה וזאת ללא כל , לעירייה
באופן תמורה ו/או פיצוי כספי מצד העירייה ו/או מי מטעמה, 

 בהסכם החכירה.המפורט 

 רישיונות להפעלה

יהיו הזוכה מובהר כי תנאי בסיסי להתקשרות בהסכם החכירה הינו כי בידי  .2.3.14
במשך כל תקופת החכירה בעל כל האישורים ו/או הרישיונות ו/או ההיתרים 

 וניהולהפעלתו ולצורך להלן)  מונח זה (כהגדרתדין הוראות ההנדרשים על פי 
 "). רישיונ/ות(להלן:"כפרויקט לדיור בהישג יד להשכרה  -טפרויקה

הזוכה מתחייב לשמור ולקיים כל הוראה אשר תהא ברישיונות ולשמור על אלו  .2.3.15
 בתוקף במהלך כל תקופת החכירה.

במקרה שבמהלך תקופת החכירה, לא יהיה בידי הזוכה כל רישיון הנדרש כדין  .2.3.16
דבר כהפרה יסודית של הסכם (בין אם פקע/לא הונפק/לא חודש/אחר), ייחשב ה

 החכירה, ויחולו ההוראות המתאימות בהסכם החכירה.

 החכירהתשלומי הזוכה בתקופת 

ישלם  ומתן ההרשאה להפעיל את הפרוייקט בתמורה לחכירת המקרקעין, .2.3.17
 הזוכה לעירייה את דמי החכירה (כהגדרתם להלן).

הזוכה יהיה אחראי לשלם את כל המיסים הממשלתיים,  החכירהלדמי  בנוסף .2.3.18
טלפון,  ,(אך לא רק) ארנונה, חשמל, מים, ביוב, גז לרבותעירוניים ואחרים, 

מחזיקים של  לרבות עלעל פי דין על המקרקעין  החליםוכל אגרה ומס כבלים, ו
עם אחזקת  בקשר(לרבות  /או בקשר עימוומקרקעין ואשר יחולו על המקרקעין 

 .החכירה) בגין כל תקופת השגה בר לדיור המבנ

 זכאי דיור עם הזוכה הוראות הדין והתקשרות  .3

 הדין הוראותשמירת  .3.1

במהלך תקופת הפיתוח  דהיינו, במכרז הזוכהבמהלך תקופת התקשרותו של  .3.1.1
את כל  ,במהלך תקופת החכירה, מתחייב הזוכה כי יקיים, במועדן ובמלואןו

בהיותו פרוייקט לדיור בהישג יד להשכרה,  ,יקטדרישות הדין הנוגעות לפרוי
לדיור בהישג יד  הדין הוראות(להלן: " ההוראות הבאות ,ובין היתר

 : ")להשכרה

 ; 1965-התוספת השישית לחוק התכנון הבנייה, תשכ"ה הוראות  )א(

תקנות הליכי תכנון ובנייה להאצת הבנייה למגורים (הוראת שעה) (דיור   )ב(
 ;2015 –בהישג יד להשכרה), התשע"ה 

 ;2014 - תקנות התכנון והבנייה (אישור מטרה ציבורית), תשע"ה  )ג(

 -חוק הליכי תכנון ובנייה להאצת הבנייה למגורים (הוראת שעה), תשע"א  )ד(
2011. 

, בין אם קיימת או לאו קטאחרת, לייעוד הפרוי כל הוראת דין רלוונטית  )ה(
 ).העניין לפי( החכירה או הפיתוח הסכם חתימת במועד
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 במהלך לעת מעת הוראותן פי על היהת – הדין הוראות של תהמחייבהתחולה  .3.1.2
, כך בין היתר, נקבעו ההוראות המפורטות להלן, הזוכה עם ההתקשרות תקופת

 .אשר ידועות במועד פרסומו של מכרז זה

 /זכאי דיור בר השגה להשכרההקצה משתמשי עם התקשרות   .3.2

ואשר , בפרוייקט יתגוררו אשר דייריםה עם שכירות הסכמי על יחתום הזוכה .3.2.1
בהתאם לקרירטיונים והפרצודורות  ,רהלהשכ יד בהישג לדיור כזכאים הוגדרו

 - ו" השכירות הסכמי" :להלן( הדין לדיור בהישג יד להשכרה שהוראות
 . בהתאמה", זכאיםה"

לאחר שעמד בתנאים  ,בלבד מתאימה תעודה שבידיו מי ייחשב זכאי כי, יובהר .3.2.2
הקבועים ו/או שייקבעו הרשויות הרלוונטיות, יוגרל כזכאי בהגרלה שתיערך על 
ידי מי שהוסמך לעניין בהוראת הדין, ותונפק לו תעודת זכאות על ידי משרד 

 . ")הזכאות אישור: "להלן( הדין להוראות בהתאםהכל  הבינוי והשיכון,

במעונות  השימוש או/ו השכירות זכות הענקת/או ו התקשרות תותר לא
  .כזכאי הוגדר שאינו לאחר הפרוייקט

 לשם מטרת השכירות של הזכאים תהא למגורי הזכאי ובני משפחתו בלבד. .3.2.3
  הזכאות. אישור המצאת, זכאי מכל לדרוש יהא הזוכה על, האמור הבטחת

זכות הברירה שנה אחת לפחות, עם  תהיה בתשל הזכאים תקופת השכירות  .3.2.4
שלא תפחת מתקופה בת נוספות תקופת שכירות ב הכילהארלזכאי  )אופציה(ה

 הסף בתנאי ד, והכל בכפוף לכך שהזכאי המשיך לעמוחמש שנים במצטבר
 .  יד בהישג לדיור לזכאות

 .שנים שש על תעלה לא )במצטברשל זכאי ( השכירות תקופת -דהיינו 

יחידות הדיור במבנה יושכרו על ידי הזוכה לזכאים בעלי תעודה מתאימה  כל .3.2.5
 כאמור. 

, מטעמה העירייה עליו שתורה מי לכל או העירייה לאישור יובא זכאותה אישור .3.2.6
 . זכאי אותו עם שכירותה בהסכם הזוכה להתקשרות אישורה קבלת לצורך

 יובא וזה ,הדין להוראות בהתאם יהיה, הזכאים עם שכירותה הסכמי נוסח .3.2.7
 רשאית תהיה העירייה. הפרוייקט הפעלת תחילת בטרם העירייה של לאישורה

 שכירותה בהסכמי תוספות או/ו שינויים או/ו תיקונים ביצוע על לזוכה להורות
 הסכמי בנוסחי אלו להטמיע יהיה חייב והזוכה הבלעדי דעתה שיקול פי על

 .רותהשכי

 שימוש לעשות מחויב הזוכה יהיה, ותהשכיר הסכמי נוסח של אישורו לאחר .3.2.8
 מראש העירייה של אישורה נתקבל אם למעט בזה שינויים ללא שאושר בנוסח
 .ובכתב

 ידי על רסמוופוי ייקבעו, זכאיםה ידי על ישולמו אשר המופחתים השכירות דמי .3.2.9
 השכירות מדמי 20%-ב הנמוך בשיעור יהיוו, המבנה כלוסא בטרם, הזוכה

בעד שכירות של יחידת דיור דומה  מרצון למשכיר מרצון שוכרמ,  המשתלמים



  לפרסוםנוסח 

12 

 

 בהתאםו, לפי קביעת הרשות המקומית ,בגודלה ובמיקומה באותו אזור
 . ")השכירות דמי: "להלן( הדין להוראות

בכל חמש שנים תעודכן השמאות על פיה ייקבעו דמי השכירות שישולמו לזוכה  .3.2.10
  על ידי הזכאים.

 ואחזקה ניהול דמי בגין נוסף סכום, השכירות לדמי להוסיף רשאי יהיה הזוכה .3.2.11
 יפורטו אלהו, הדין להוראות בהתאם ואחזקה ניהול דמי בשיעור, מבנהל

  .השכירות הסכמי במסגרת בבירור

מובהר כי הזוכה יהיה חייב בניהולו ובאחזקתו התקינה של הרכוש המשותף  .3.2.12
של המבנה, כך שישמר מצבו של הרכוש המשותף כפי שיהיה במועד סיום 
הבנייה, לרבות השיפורים שהזוכה ו/או העירייה יערכו במבנה, ובשום מקרה 

 לא יוכל הזוכה להמחות חיוב זה לשוכר. 

 במסגרת יתקבלו אשר התקבולים או/ו ההכנסות כל לקבלת זכאי יהיה הזוכה .3.2.13
 . זכאיםה עם ותשכירה הסכמי

, השכירות דמי בגובה) עלייה( שינוי, םיזכאמה לגבות רשאי יהיה לא הזוכה .3.2.14
דמי השכירות  .")השכירות בדמי העלייה: "להלן( הדין להוראות בהתאםאלא 

, אחת לשנה. 1%יועלו בהתאם לשיעור עליית מדד המחירים לצרכן, בתוספת 
בנוסף, ישולמו דמי השכירות בתשלומים עיתיים לתקופות קצובות שכל אחת 

 מהן לא תעלה על שישה חודשים. 

את דמי השכירות תעדכן הרשות המקומית בתום כל תקופה בת חמש שנים  .3.2.15
 .  3.2.9בהתאם לאמור בס'  בגין יחידות הדיורשיהיה רשאי הזוכה לדרוש 

הערה בדבר דיור בהישג יד תירשם בלשכת רישום המקרקעין כתנאי לקבלת  .3.2.16
היתר בנייה להקמת המבנה, ולא תיעשה איזושהי עסקה במקרקעין המנוגדות 
להוראות הדין הנוגעות לדיור בהישג יד אם היא אינה סותרת את הוראות הדין 

 ם משכנתא לטובת גוף מוסדי. הנ"ל, למשל, רישו

, בין אם ים בת העיר לבני ישוריינו בפרוייקט הדיור יחידות כל מסך 15% .3.2.17
משרד הבינוי והשיכון ו/או  במסגרת זכאותם על פי קריטריונים: של

קריטריונים שייקבעו על ידי הרשות המקומית, עיריית בת ים, כפי שתורה 
למספר לא שלם של יחידות למתן  (במקרה שהחישוב הנ"ל יביא העירייה לזוכה

 מתן: "להלן(עדיפות, תעוגל התוצאה למספר שלם של יחידות כלפי מעלה) 
 "). העדיפות

 כניתת, העירייה לאישור, וימסור הזוכה יכין, המבנה הפעלת תחילת טרם .3.2.18
"). השירות אמנת":להלן( שירות עקרונות הכוללת מבנהל וניהול הפעלה
 להוסיף, הערותיה לתן העירייה רשאית תהיה זו שירות אמנת לגבי כי, מובהר

 .ועל הזוכה ליישמן לעת מעת, דעתה שיקול פי על, עקרונות לגרוע או/ו

מובהר כי הזוכה לא יהיה רשאי להתנות על הוראות החוק החלות בהתאם לדין  .3.2.19
 אלא לטובת השוכר.  
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כמו גם כללי הפיתוח  להלן 7  בסעיף המפורטים והבקרה הפיקוח כללי .3.2.20
ביחס לעירייה,  המחויבים בשינויים יחולו, הקיימים למשרד השיכון והבינוי

 .יםזכאה עםהיזם  להתקשרות ביחסו

החלות על הדין אין באמור לעיל בכדי להוות "רשימה סגורה" של הוראות  .3.2.21
, וכאמור לעיל, תחולתן של הוראות הדין החלות, על כל והפרויקט מכרז זה

תיקון ו/או שינוי ו/או הוספה ו/או גריעה בהן, הן אלה שתחייבנה את הזוכה 
ותגברנה בכל מקרה של סתירה בין האמור בפרק זה  ,בכל תקופת ההתקשרות
 . לבין אותן הוראות הדין

  נוספים שטחים של והפעלה הקמה .4

 ולהפעיל להקים, לתכנן הזוכה על, זה מכרז במסגרת כי מובהר, לעיל האמור מלבד
, זכאי הדיור בהישג יד להשכרה צרכי ויתמוך יתאים שימושם אשר, מסחר שטחי
  "). המסחר שטחי: "להלן( לפרוגרמת זכויות הבנייהלמתאפשר בהתאם והכל 

ישמשו ניתן ש, אשר קרקעיות תת חניותמובהר, כי שטחי המסחר הנ"ל יכללו גם 
בתשלום לציבור הרחב, הכל בכפוף להוראות כל דין ובמיוחד תקני  /חניוןכחניות

 החנייה החלים ביחס למקרקעין.

 :הבאים לעקרונות בכפוף ייעשו, המסחר שטחי של והפעלה הקמה, תכנון

 הפרטים את הכוללת, המסחר שטחי להקמת הצעה לעירייה יגיש הזוכה .4.1.1
 "): המסחר לשטחי מתווה: "להלן( הבאים

 (לשטחי המסחר והיקף החניות עקרונית ראשונית פרוגרמה  )א(
 להלן כהגדרתה( הבנייה זכויות פרוגרמת את התואמת) המוצעים
 וכן); המכרז לחוברת' ד נספחכ ב"למצ ובהתאם

 

, המוצעים) ע"בתב המותרים השימושים פי על( ייעודים/השימושים  )ב(
 כל ראשית מתאימים ואשר המסחר לשטחי לייעד מתכוון הוא אותם
 .הדיירים לצרכי

תקן ל ביחס(לרבות  דין כל שהוראותככל בקשר עם החניות, מובהר בזאת כי  .4.1.2
 עבורן מקום יימצא לא אשר, נוספות חניות של הקמתן יחייבוהחנייה), 

ישולם  וזה"כופר חנייה",  בתשלום הזוכה יחויב שאז"ל, הנ החנייה במרתפי
מתוך הסכומים שישולמו על ידו לעירייה, במילים אחרות, הזוכה לא יהיה 

לדמי  מעבר, בגין רכיב של "כופר החנייה"מחויב בתשלום סכומים נוספים 
וייראו בהצעות כאילו השימוש והחכירה, שבהתאם להוראות המכרז הנוכחי 

 כוללות רכיב זה.

הזוכה מחוייב בהקמה והפעלה של , יהיה ייהידי העיר עלהמתווה  אישור לאחר .4.1.3
, בשינויים ועצמ מבנה, בהתאם להוראות החלות ביחס להללוהשטחים 

 המחוייבים. מבלי לגרוע מהאמור, מתחייב הזוכה במכרז, כי: 

 העקרונות פי על וזאת המסחר שטחי את ואחריותו חשבונו על יתכנן  )א(
 הזמנים ללוחות ובהתאם הפיתוח בהסכם הקבועים וההסדרים

 .הפיתוח בהסכם הקבועים
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 בנייתם לצורך הנדרשות העבודות כל את ואחריותו חשבונו על יבצע  )ב(
 להוראות ובהתאם הזמנים לוחות פי על, המסחר שטחי של והשלמתם

 .הפיתוח הסכם
  

 החכירה הסכם להוראות בהתאם המסחר שטחי את מהעירייה רויחכ  )ג(
לצורך הפעלתם בהתאם לייעודים אשר אושרו ו/או  החכירה לתקופת

 .יאושרו על ידי העירייה בלבד
  

 להוראות בהתאם ישיבם), שהיא סיבה מכל( החכירה תקופת בתום  )ד(
 .המחויבים בשינויים להלן 9  סעיף

  

 גם תכלול, זה מכרז במסגרת הזוכה ידי על שהוצעה התמורה כי, יובהר  )ה(
 במועדים באותם תשולם וזאת, המסחר שטחי בגין התמורה את

 . החכירה דמי תשלום עם בקשר החלים ובתנאים

כי חתימת כל הסכם לשכירות ו/או מתן רשות בקשר עם השטחים  יובהר .4.1.4
המסחריים יחיייב את קבלת אישורה המוקדם ובכתב של העירייה, ולעירייה 
תינתנה הסמכויות לפיקוח ובקרה ביחס לאלו באופן דומה לסמכויותיה ביחס 

  .המחוייבים ובשינויים, לעיל כאמור, הזכאים עם השכירותלהסכמי 

 למימוש הפרויקט זמנים ולוחות דרך אבני .5

בהתאם להוראות הסכם הפיתוח, וכתנאי להחכרת המקרקעין לזוכה, יידרש הזוכה  .5.1
"), כאשר מובהר כי אבני הדרךלעמוד באבני דרך ובלוחות הזמנים הבאים (לעיל ולהלן: "

 העירייה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, להאריך כל אחד מאבני הדרך:

חתימת הסכם  מיום חודשים 6 וצאת היתר בנייה, וזאת בתוךלהיפעל הזוכה  .5.1.1
 . הפיתוח

 מיום חודשים 9 -מ יאוחר לא וזאת ההקמהעבודות  בביצוע יתחיל הזוכה .5.1.2
(לפי  לאחר קבלת היתר הבנייהם ימי 30 -חתימת הסכם הפיתוח ולא יאוחר מ

 .המוקדם)

בתוספת אישור  4טופס  קבלת יפעל להשלמת עבודות ההקמה עד ל: הזוכה .5.1.3
 יאוחר לא וזאת, הרישיונות בכל והצטיידות 5 טופס, לפרוייקט מבנהאיכלוס 

 "). השלמת הבנייה(לעיל ולהלן: " החתימה על הסכם הפיתוח שנים מיום 5 -מ

למען הסר ספק, מובהר כי מועד השלמת הבנייה ייחשב המועד שהתקיים 
 אחרון מבין התנאים הנקובים בסעיף זה לעיל. 

 המפורטות הדרך מאבני אחת כל להאריךבכתב  בבקשה לעירייה לפנות רשאי הזוכה .5.2
 , תהיה רשאית להחליט ולשקול שיקולים סביריםמצידה והעירייה, לעיל 5.1 ף בסעי

 או/ו ממעשה נובעתאינה  הזמנים בלוחות או/ו הדרך באבני הזוכה עמידת שאי ובלבד
 .הזוכה של מחדל

למכרז, לא  5.1 ף הדרך המפורטות בסעי חודשים בביצוע כל אחת מאבני 6איחור של עד  .5.3
 יהווה הפרה של המכרז ולא יקנה לעירייה את הזכות לבטל את הסכם הפיתוח. 
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 חודשים 6מעבר לתקופה של הזמנים  בלוחות או/ו הדרך באבני הזוכה של עמידה אי
 בין ויקנו זה מכרז של יסודית הפרה כאמור (למעט אם הוארכו על ידי העירייה) יהוו

 או/ו תרופה מכל ייגרע שהדבר הסכם הפיתוח מבלי את לבטל הזכות את לעירייה היתר
 .הפיתוח בהסכם בהרחבה כמפורט דין כל פי על העירייה לזכות יעמדו אשר נוספים סעד

מובהר כי במקרה זה, לא תחתום העירייה על הסכם החכירה ולזוכה לא תהיה כל טענה 
 ו/או תביעה כנגד העירייה כתוצאה מכך.

  פרצלציה  .6

 מתחייב, והורתה העירייה לזוכה על כך 351 במגרש פרצלציה לבצע יהיה וניתן במידה .6.1
 רישום לשם) חשבונו ועל באחריותו( הנדרשות הפעולות כל את ולהשלים להכין הזוכה

. ")הפרצלציההמקרקעין(להלן: " רישום בלשכת נפרדת רישום כיחידת המקרקעין
בשיתוף בעלי זכויות  תשתף פעולה עם הזוכה לצורך השלמת הפרצלציההעירייה 

 . /יםהשכן /יםבמגרש

להודיע לזוכה, מראש  (על פי שיקול דעתה הבלעדי) מובהר כי העירייה תהיה רשאית .6.2
בכוונת העירייה לבצע את הפרצלציה במקום הזוכה ובמקרה זה תהיה ובכתב, כי 

כה והז .העירייה רשאית לבצע את הפרצלציה, כולה או חלקה, בעצמה ועל חשבון הזוכה
מתחייב לשלם לעירייה כל הוצאה שתוציא העירייה לשם ביצוע הפעולות כאמור לפי 

אחריות כלשהי על העירייה לבצע מובהר כי אין באמור לעיל כדי להטיל  חשבון שיוגש לו.
 את הפרצלציה.

כבעל זכויות חכירה במקרקעין בתקופת החכירה ככל שתושלם הפרצלציה, יירשם הזוכה  .6.3

, יהיה על הזוכה B(351(ככל שלא ניתן יהיה לבצע פרצלציה במגרש אולם,  כמתואר לעיל.
, 351במגרש  תשריטעל פי בלבד לפעול לצורך רישום זכויותיו במקרקעין כזכויות חכירה 

מודד מוסמך, ויתאר במדויק את  דייל (כאשר תשריט זה יוכן ע שיאושר על ידי העירייה
 גבולותיהם של המקרקעין).

  ובקרה פיקוח .7

ובהיות הפרויקט בעל חשיבות ציבורית לעיר בת ים,   ,בהיות המקרקעין "קרקע חומה" .7.1
, לנכון שתמצא אופן בכל, ולהשגיח לבקר עת בכל רשאית תהא העירייהמודגש בזאת, כי 

 ביצוע עלבעצמה והן באמצעות חברת הבקרה (כהגדרתה להלן), כפי שתבחר העירייה, הן 
הזוכה במהלך תקופת הפיתוח  של התחייבויותיויתר  קיום עלהן ו עבודות ההקמה

) דעתה שיקול לפי( העירייה תעסיק, הבקרה ביצוע לשם מבלי לגרוע מהאמור, .והחכירה
 .מטעמה בביצוע אלו מיםגור

 ת העירייה, באמצעות גורמים מטעמה,רשאי תהיהמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  .7.2
, לדרוש בהצגת יומנים ו/או ספרים ו/או דו"חות של בכל עת לשטח המקרקעיןלהיכנס 

בקרה שתכליתה קיום זכות הלעשות כל פעולה שהיא,  הזוכה, ובכלל זאת תהיה רשאית
 . ובהסכמי הפיתוח והחכירה כאמור לעילהנתונה לעירייה 

הזוכה מתחייב בזאת, לשתף פעולה באופן מלא ולנקוט בכל עת, בכל הצעדים הדרושים  .7.3
נתון כל  עירייהולמסור לזכויות הבקרה של העירייה לממש את  לעירייהעל מנת לאפשר 

 .הראשונה הדרישתלפרויקט מיד עם מסמך רלוונטי ו

ר ועל מנת לאפשר את הפיקוח והבקרה על ידי העירייה כאמור לעיל, ימציא בנוסף לאמו .7.4
ות, המידע "את הדוחבאופן שוטף (בין היתר) ו/או למי מטעמה הזוכה לעירייה 

 :והמסמכים הבאים
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דו"ח רבעוני על ביצוע ויישום הפרויקט והתקדמותו הכולל את כל המידע כפי  .7.4.1
 סביר מעת לעת. אופןב מי מטעמהשתדרוש העירייה ו/או 

דו"ח שנתי המציין את כל הגורמים המשפיעים או העשויים להשפיע באופן  .7.4.2
 .מהותי על עסקי הזוכה, פעילותו או מצבו הפיננסי

החכירה, מתחייב הזוכה -הפיתוח ובנוסף לאמור, לצורך ביצוע הבקרה במהלך תקופת  .7.5
ביקורות ופיקוח  למסור לעירייה שמות של שלוש חברות בקרה, בעלות מוניטין בביצוע

ש פרויקטים מסוג אשר נועדו לשמביצוע וניהול של של פרויקטים שונים, בדגש על 
"). מתוך חברות הבקרה חברות הבקרה המוצעות" -(להלן  /דיור בר השגהמגוריםל

) לבחור חברת בקרה אחת אשר תבקר אך לא חייבתהמוצעות, תהיה רשאית העירייה (
דו"ח " -" ו חברת הבקרה" -ל הממצאים (להלן בפרויקט ותמציא דו"ח מפורט ש

 בשכרה של חברת הבקרה.הזוכה הוא שיישא  ").ממצאים

ההסכם בין הזוכה לבין חברת הבקרה יהיה חוזה להבטחת זכויות צד ג' (העירייה),  .7.6
ובמסגרתו יוענקו לעירייה הזכויות והסמכויות הנדרשות על מנת להבטיח את 

העירייה למול חברת הבקרה. נוסח חוזה ההתקשרות יובא אוטונומיות זכות הבקרה של 
 ולאישורה המוקדם של העירייה אשר תהיה רשאית להורות לזוכה על ביצוע תיקונים ו/א

 ושינויים ו/או תוספות להבטחת האמור. 

הזוכה מתחייב לפעול בהתאם לדו"ח הממצאים כאמור ולתקן את כל הליקויים ו/או  .7.7
סגרת דו"ח הממצאים וזאת בהתאם ללוחות הזמנים לבצע את המלצות שניתנו במ

הקבועים בדוח הממצאים. עם השלמת התיקונים ומילוי אחר ההמלצות הקבועות בדו"ח 
הממצאים, יפנה הזוכה לעירייה ולחברת הבקרה על מנת שתערוך ביקור חוזר בנכס על 

 ים.מנת לוודא כי תוקנו הליקויים ו/או יושמו ההמלצות הקבועות בדו"ח הממצא

מובהר בזאת כי ככל שהזוכה לא יעמוד בהתחייבויותיו לתיקון הליקויים ו/או יישום  .7.8
, יהווה האמור הפרת הסכם שנקבע לכךההמלצות כאמור לעיל וזאת בפרק הזמן 

והעירייה, תהיה רשאית במקרה כאמור, מבלי לגרוע מכל  ההתקשרות שבין הצדדים,
לתיקון הליקוייים בעצמה (ככל שתבחר לעשות לפעול סעד ו/או תרופה העומדת לזכותה, 

למימוש הבטוחות (במלואן או כן) ולקבל מהזוכה החזר להוצאותיה האמורות וכן לפעול 
 .להבטיח קיום התחייבויות הזוכה לעניין זהנועדו ר שאחלקן) 

אין ולא יהא, בזכות הבקרה שניתנה לעירייה, במימושה או באי מימושה על ידי העירייה  .7.9
י מטעמה כדי לשחרר את הזוכה ו/או כדי לגרוע באופן כלשהו מאחריותו ו/או מ

 העירייה של זכותה כי ומהתחייבויותיו על פי הסכם הפיתוח והסכם החכירה. עוד מובהר
  .העירייה על כלשהי אחריות הטלת משום תהווה לא הזוכה פעילויות על ולפקח לבקר

  במקרקעין מעמד הזוכה .8

עניק העירייה לזוכה זכויות שונות , תכאמור לעיל ולהלן הפרויקטלשם ביצועו ומימושו של 
   במקרקעין, הכל כמפורט להלן:

  במקרקעין הזוכה זכויות רישום - כללי .8.1

 פרסום ליום נכון( המקרקעין של והתכנוני הרישומי מצבם בשל, לעיל כאמור .8.1.1
, מהאמור כתוצאה. המקרקעין של כבעלים רשומה איננה העירייה ,)זה מכרז

 זכויות/או ו הערות הזוכה של לטובתו לרשום יהיה ניתן לאבהחלט ייתכן 
 . החכירה והסכם הפיתוח הסכם מכח במקרקעין כלשהן
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) הזוכה אם יחול – יחול(כאשר  כן לעשות ניתן שיהיה ובמועד, זאת עם יחד
 יהיה רשאי לרשום את זכויותיו על פי מכרז זה כל חשבונו ובאופן הבא: 

 על אזהרה הערה לטובתו לרשום הזוכה רשאי יהיה - הפיתוח בתקופת  )א(
(הימנעות  המקרקעין לחוק(א) 126 סעיף לפי במקרקעין העירייה זכויות

 הערת רישום" - ו" האזהרה הערת: "להלן) (סותרת עסקה מעשיית
 ). בהתאמה", האזהרה

רישום הערת האזהרה ייעשה ובלבד שהפקיד הזוכה בידי העירייה ייפוי כח 
נוטריוני בלתי חוזר, בצירוף כל המסמכים הנדרשים על פי דין, המאפשרים 
את הסרתה של הערת האזהרה, בכל מקרה שבו הפר הזוכה את הסכם 

  הפיתוח אשר בוטל כדין על ידי העירייה.

, שמו עלה רשאי הזוכה לרשום את זכות החכירה יהי - החכירה בתקופת  )ב(
 "). החכירה רישום: "להלן( 6.3  בסעיף כאמור וזאת

 הנדרשות ההערות כל לרישום אחראי יהיה, ואחריותו חשבונו על, הזוכה .8.1.2
, הזכאים זכויות והבטחת המקרקעין ייעוד עם בקשר המקרקעין בפנקסי
 ). לעיל(כהגדרתן  הדין להוראות בהתאם

 הפיתוח תקופתבמהלך  .8.2

ולהשתמש בהם  למקרקעיןזכות להיכנס התעניק העירייה לזוכה  במהלך תקופת הפיתוח,
זכות  זוכהתהא למבלי ש בלבד, כבר רשותההקמה התכנון ו/או  עבודותלצורך ביצוע 

המטלות , למעט הרשות לבצע את במקרקעיןאו כל זכות אחרת  במקרקעיןחזקה 
  כם הפיתוח.הרלוונטיות לתקופה זו בהתאם להס

 החכירה במהלך תקופת .8.3

 כחוכר הבלעדית במקרקעין תעניק העירייה לזוכה את החזקה החכירה תקופת במהלך
  . )AS IS( החכירה הסכםמסירת החזקה בהתאם ל ביוםכ במצבם, , )לדורות חכירה(

המסחריים הנוספים  השטחים ו/או לשוכרי זכאיםיהיה רשאי להעניק ליובהר, כי הזוכה 
   לשכירות משנה בלבד.זכות 

  המקרקעין והבנוי עליהם השבת .9

 (מכל סיבה שהיא) יוחזרו החכירה תקופת בתום, )ב( 2.3.13 בכפוף לאמור בסעיף  .9.1
כמפורט בהרחבה הסכם , העירייה של ולבעלותה לחזקתה עליהם הבנוי כל על המקרקעין

 או/ו כספי פיצוי או/ו תמורה לכל זכאיים יהיו לא מטעמה מי או/ו החוכרת, החכירה
 הפרויקט השבת עם בקשר מטעמו מי או/ו המחכיר מצד כלשהוא תשלום

לעירייה משמעותו מסירת כל המסמכים,  המקרקעין (על כל הבנוי עליו) השבת מובהר כי .9.2

הבנוי, כל הציוד, הריהוט ואביזרים, בין שהם מחוברים חיבור של ), כל know howהידע (
, להנחת דעתה של במצב טובותקינים, נקיים וראויים לשימוש  םקבע ובין אם לאו, כשה

 .העירייה

 העברה ושעבוד של זכויות .10
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 הנחת בסיס על ונעשתה אישית בחירה הינה זה מכרז פי על בזוכה הבחירה כי לזוכה ידוע .10.1
 של כוונתה כי ןיצוי. זה מכרז במסגרת לו שניתנו הזכויות את יעביר לא שהזוכה העבודה
 או/ו להעברה ניתנת תהיה לא זו זכות כי הינה, זה מכרז במסגרת שמודגש כפי, העירייה
 .העירייה של ובכתב מראש באישורה אלא, לשעבוד

 הסכם לפי זכויותיו את לשעבד או/ו למשכן רשאי אינו הזוכה כי בזאת מובהר, כן כמו .10.2
 בכתב העירייה אישור את קיבל אם אלא, שהיא צורה בכל החכירה והסכם הפיתוח
 ). להלן כמתואר( בנקאי מימוןהוראות בדבר קבלת ל ובכפוף ,ומראש

   החכירהוהפיתוח לתקופות  ערבויות .11

לצורך הבטחת קיום ולהלן,  20.5  ללא קשר לערבות המכרז, שתפורט בסעיף .11.1
, ינפיק הזוכה וימסור החכירה והסכם הפיתוח הסכםהתחייבויותיו של הזוכה על פי 

 לעירייה את הבטוחות הבאות:

סך  , ימסור הזוכה לעירייה ערבות בנקאית עלהפיתוח הסכםחתימת  במעמד .11.1.1
ערבות לביצוע התחייבויות  (מיליון שקלים חדשים) שתשמש₪  1,000,000של 

 "). הפיתוח לתקופת ערבות ביצוע(להלן: " פי הסכם הפיתוח עלהזוכה 

 .לחוברת המכרז' ו נספחמצ"ב כלתקופת הפיתוח נוסח ערבות הביצוע 

 כנגד קבלת ערבות הביצוע לתקופת הפיתוח על ידי העירייה, תוחזר לזוכה  )א(
 ערבות המכרז (כהגדרתה להלן).

לאחר שחודשים  6יהיה עד תום הביצוע לתקופת הפיתוח תוקף ערבות   )ב(
 תחילת תקופת החכירה.

הביצוע יהיה רשאי, חלף ערבות  הזוכהעל אף האמור לעיל, מוסכם כי   )ג(
, אשר רצונההפיתוח, להמציא לעירייה, כתב התחייבות לשביעות לתקופת 

יקנה לעירייה הזכות (בלתי מותנית) לקזז מתוך כספים שיהיה עליה להשיב 
הפיתוח (אילו הביצוע לתקופת לזוכה במקרה שבו הייתה מחולטת ערבות 

ללא הוכחת נזק, בסך של נמסרת), סכום קבוע ומוסכם בראש, הייתה
 - ו" כתב ההתחייבות לקיזוז(להלן: " )(מיליון שקלים חדשים₪  1,000,000

  ").הפיצוי המוסכם"

 מיום ימים 5 בתוך תוקנה לא וההפרה, הזוכה ידי על הפיתוח הסכם הופר  )ד(
היה ת, ההפרה טיב את המפרטת בכתב העירייה הודעת ליזם שנמסרה

, או לחלופין לקזז ההביצוע ולחלט בערבותלעשות שימוש  העירייה תרשאי
. לזוכהעה נוספת ללא כל צורך במתן הוד את הפיצוי המוסכם (לפי העניין)

כאמור, ינפיק היזם ערבות  הפיתוחלתקופת ככל שמומשה ערבות הביצוע 
  חלופית בגובה ובהתאם לאמור לעיל.

בהתאם לכתב סכום הפיצוי המוסכם כאמור לעיל  יחולטשיובהר, כי ככל 
הסעדים ו/או התרופות מיתר  , לא יהיה בכך בכדי לגרועההתחייבות לקיזוז

ימשיכו ואלו אשר עומדים לזכות העירייה במקרה של הפרת הסכם זה, 
  .לעמוד בעינם

 ערבותהזוכה לעירייה  ימסורחתימת הסכם החכירה על ידי העירייה,  במעמד .11.1.2
תשמש ש חדשים) מאה וחמישים אלף שקלים₪ ( 150,000על סך של  בנקאית
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(להלן:  החכירה בהסכם הזוכה של התחייבויתיו ביצוע להבטחתכערבות 
 "). החכירה לתקופת הביצוע ערבות"

 .מכרזחוברת הל' ז נספחמצ"ב כלתקופת החכירה נוסח ערבות הביצוע 

כנגד קבלת ערבות הביצוע לתקופת החכירה על ידי העירייה, תוחזר לזוכה   )א(
 ערבות הביצוע לתקופת הפיתוח.

חודשים לאחר  6יהיה עד תום הביצוע לתקופת החכירה תוקף ערבות   )ב(
 . החכירה הסכםבהתאם לתנאי  לעירייההפרוייקט  השבת

  .הבנייה תשומות מדדלת וה צמודנת תהייוהערבו  )ג(

ערבות הביצוע לתקופת הפיתוח וערבות הביצוע לתקופת הזוכה יאריך מעת לעת את  .11.2
כל סעד אחר תהיה לא עשה כן, אזי בנוסף ל .בהתאם לאמור לעיל החכירה (לפני העניין)

. ככל לאחר מתן התראה מראש בכתב לזוכהאת הערבות העירייה רשאית לממש 
שמומשה ערבות הביצוע כאמור, ינפיק הזוכה ערבות חלופית בגובה ובהתאם לאמור 

 לעיל.

 וביטוח אחריות .12

הבלעדי כלפי העירייה ו/או החברה ו/או כל צד שלישי לכל פעולותיו  אחראיה יהיה הזוכה .12.1
ו/או מחדליו של הזוכה במקרקעין ו/או לכל פעולה ו/או מחדל אחרים הקשורים להסכם 

כל נזק ו/או הפיתוח והסכם החכירה, הקמתו והפעלתו של הפרויקט, והיה חייב בתשלום 
כל סוג שהוא, שיוטלו ו/או יחולו עקב ו/או הוצאה אחרת מ תשלוםקנס /ו/או פיצוי ו/או 

 פעולותיו ו/או מחדליו של הזוכה, כאמור ו/או כתוצאה מהם. 

להגביל את גובה  ומבלי, מכרז זהעל פי דין ו/או על פי  הזוכהלי לגרוע מאחריות מב .12.2
/ים כמפורט ביטוחאת כל ה ולערוך ולקיים בעצמ הזוכה, מתחייב הזוכהאחריות 

 . החכירה הסכםהן בו חהפיתובהסכם בהרחבה הן 

 מימון וליווי בנקאי .13

יהיה אחראי לקבלת מלוא המימון הנדרש לביצוע כל התחייבויותיו במסגרת הזוכה  .13.1
 הסכם הפיתוח והסכם החכירה.

לשם קיום האמור לעיל, הזוכה יהיה רשאי לקבל מימון וליווי פיננסי לצורך ביצוע הקמת  .13.2
 בהסכם הפיתוח והסכם החכירה.ו, בכפוף לעקרונות הקבועים ניהולו המבנה

מימון הבנקאי יינתן על ידי בנק סוחר מוסמך בישראל ו/או חברת ביטוח המורשית לפעול  .13.3

הבנק ": + לטווח ארוך על פי חברת דירוג בינלאומי מובילה (להלןAבישראל, מדרוג של 
 ").המלווה

 .המלווה הבנק עם מימון בהסכמי להתקשרותו בלעדי באופן אחראי יהיה הזוכה .13.4

 לא, כן ועל, ציבורי בייעוד קרקע -חומה קרקע על להיבנות עתיד רויקטהפ כי לזוכה ידוע .13.5
 האשראי ומתן הבנקאי המימון לטובת במשכנתא מובטחת הלוואה לרשום ניתן יהיה
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 מימון יעניק אשר הבנק, העירייה אישור לקבלת בכפוף, זאת עם יחד. הפרויקט למימון
 והסכם הפיתוח הסכם פי על הזוכה של החוזיות זכויותיו על שעבוד לרשום יוכל קאיבנ

 יהיה מהפרויקט התקבולים כל כי מהעירייה התחייבות לקבל או/ו, לכשייחתם החכירה
 שעבוד: "להלן( .לבנק הזוכה שבין היחסים במסגרת המממן לבנק או/ו לזוכה שייכים

 "). הזכויות

 של, שהיא דרך בכל, לשעבוד מתייחס ואינו כולל אינו הזכויות שעבוד כי בזאת מובהר
 .המקרקעין

מלוא התחייבויותיו על  את לממן הזוכה חייב יהיה בנקאי מימון לזוכה יאושר שלא ככל .13.6
 )לדיור בר השגהפרויקט של  וניהולפי הסכם הפיתוח והסכם החכירה (לרבות הקמתו ו

 .העצמיים ממקורותיו

חברת יהיה רשאי להקים הזוכה  ,ו וניהולותהפעל ,לצורך הקמתו של הפרויקטיובהר, כי  .13.7

 .")חברת המטרה" - (להלן  )S.P.Cמטרה (

חברת המטרה תיועד לביצוע התחייבויותיה וקבלת זכויותיה על פי מסמך זה והיא לא  .13.8
תעסוק בפעילות עסקית נוספת או אחרת, במישרין או בעקיפין, על זו המנויה במסמכי 

 המכרז.

רטה עם  -  יזרימו את ההון העצמי לחברת המטרה פרו בעלי המניות של חברת המטרה .13.9
. ההון העצמי לחברת המלווה (ככל שיועמדו) הבנקההלוואות שיועמדו לרשותה על ידי 

  עלים.בהמטרה יוזרם בדרך של השקעה או הלוואת 

  יידרש הזוכה להציג אסמכתאות למילוי התחייבויות אלה. ההקמהבמהלך תקופת  .13.10

הועברו לרשות חברת המטרה הלוואות בעלים, אזי מוסכם בין הצדדים כי למרות כל  .13.11
הבנק הסכם בין בעלי חברת המטרה לבין עצמם או בינם לבין אחרים, לרבות הסכם עם 

  לאישור הבנק המלווה.  התחייבויותיה בכפוףיוחזרו הלוואות בעלים אלה  המלווה

 .ן בעקיפין ובין באמצעות אחריםבין במישרין ובי - בעלים בסעיף זה משמעו  .13.12

 לעירייה  הזוכה תשלומי .14

ולהחכיר את  המבנהלקבלת הזכות לפתח את המקרקעין, להקים את בתמורה  .14.1
 לעירייה את התשלומים הבאים:המקרקעין, ישלם הזוכה 

 דמי שימוש

 עשרה( ₪ 10,000,000 שלסכום קבוע וחד פעמי בסך במהלך תקופת הפיתוח,  .14.1.1
 ידי על ישולמו , כאמור לעיל,השימוש דמי"). השימוש דמי: "להלן( ₪)מיליון 
לפתח את המקרקעין ולהקים את וההרשאה תן הזכות מ בגין לעירייה הזוכה
 באופן שתורה עליו העיריה, כדלהלן: לעירייהדמי השימוש ישולמו . קטהפרוי

 הסכם חתימת במועד לעירייה הזוכה ידי על ישולמומדמי השימוש  50%  )א(
 ימים מיום קבלת הודעה על זכייה במכרז.  7-הפיתוח ולא יאוחר מ
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 ימים ממועד 7בתוך  לעירייה הזוכה ידי על ישולמומדמי השימוש  50%  )ב(
 התקיימותו של תנאי המתלה -ים (קרי -קבלת אישור מועצת העיר בת

 .לעיל) )א(1.5.1 הנקוב בסעיף 

 דמי חכירה 

את הרכיב למעשה דמי החכירה, אשר ישולמו בנוסף לדמי השימוש, מהווים  .14.1.2
במכרז זה. דמי החכירה יהיו סכום קבוע וחד פעמי וישולמו הכספי התחרותי 

 : במועדים להלן

ימים ממועד  7בתוך  לעירייה הזוכה ידי על ישולמומדמי החכירה  50%  )ג(
הנקוב  התקיימותו של תנאי המתלה -קבלת אישור שר הפנים (קרי 

 .לעיל) )א(1.5.1 בסעיף 

 הסכם חתימת במועד לעירייה הזוכה ידי על ישולמומדמי החכירה  50%  )ד(
 החכירה. 

  מע"מ כחוק. ףיתווס(דמי הפיתוח ודמי החכירה) לכל הסכומים לעיל  .14.2

 והחכירה הפיתוח הסכם ביטול .15

 מכל הפיתוח הסכם ביטול לרבות, זה במכרז ההתקשרות את לבטל הזכות תעמוד לזוכה .15.1
 שתבוטל ככל. הפיתוח הסכם חתימת ממועד חודשים 12 של תקופה במהלך, שהיא סיבה

 או/ו מהעירייה כלשהי דרישה או/ו תביעה או/ו טענה כל לזוכה תהא לא, ההתקשרות
ללא הצמדה ו/או ריבית ו/או ,הזוכה לידי השימוש דמי להשבת פרט, ים-בת חוף מחברת

 . כל פיצוי אחר

 ביטול ממועד חודשים 6 -מ יאוחר לא השימוש דמי את לזוכה תשיב העירייה
   . ההתקשרות

 השימוש דמי הוחזרו אם בין( ההתקשרות סיום ממועד החל כי מובהר, ספק הסר למען .15.2
 לפי הפרויקט והקמת המקרקעין עם בקשר לפעול העירייה רשאית תהא ,)לאו אם ובין

 המקרקעין של והחכרה פיתוח עם בקשר חדש מכרז לפרסם לרבות, הבלעדי דעתה שיקול
   .אחר פרויקט כל או הפרויקט של ניהולו הקמה לצורך

סיבות ונסיבות ביטול הסכם הפיתוח והסכם החכירה, לרבות הפיצויים ו/או הסעדים  .15.3
ו/או התרופות שלהם יהיו זכאים הזוכה ו/או העירייה בכל אחד מהמקרים (לפי העניין, 
וככל שקיימת זכאות לאלו מהאמורים) יהיו בהתאם למפורט בהוראות הרלוונטיות 

 .הפיתוח והחכירה, לפי העניין  בהסכמים

   החל הדין .16

   .1987 -תקנות העיריות (מכרזים), התשמ"ח לפורש בהתאם ינוהל וימכרז זה 

  סמכות שיפוט .17

יפו תהא סמכות השיפוט הבלעדית בכל עניין הנוגע למכרז - לבתי המשפט המוסמכים בתל אביב
  דנן על כל שלביו.
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   להגשת הצעות  הוראות כלליות .18

  ההצעה להגשת היערכות .18.1

 שקיבלו כמי ייחשבו והמציעים, דין כל להוראות בהתאם תוגשנה ההצעות .18.1.1
 לוגיסטי-הפעלתי, פיננסי, הנדסי, תכנוני, משפטי ייעוץ זה ובכלל, מקצועי ייעוץ
 אחר ייעוץ וכל, בהם הכרוך או/ו במקרקעין הקשור ועניין דבר לכל בנוגע

  .במכרז השתתפות לצורך הנדרש או/ו המתאים

 לחוברת המכרז, )1(ח' נספחהמצ"ב כ"הצהרת המציע" בנוסח  על בחתימתו .18.1.2
 הוא וכי, והבינם אותם קרא, המכרז מסמכי את לידיו קיבל כי המציע מאשר
, במקרה בהם הכלולות ההתחייבויות כל ואת תנאיהםכל  את עצמו על מקבל

 .שיוכרז המציע כזוכה

  מסמכי המכרז  .18.2

 .במסגרת חוברת המכרזתעמיד לרשות המציעים את מסמכי המכרז  העירייה .18.2.1

רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לבצע שינויים ו/או תיקונים  העירייה .18.2.2
המכרז ו/או לפרסם הבהרות ועדכונים בנוגע למסמכי המכרז,  במסמכי

  .כמפורט להלן אשר רכשו חוברת מכרז זו והודעות על כך תימסרנה למציעים

, למכרז הנוגעות ובהחלטות בעדכונים להתעדכן האחריות מוטלת המציעים על .18.2.3

http://www.bat-: העירייה של האינטרנט באתרשיתפרסמו, מעת לעת,  כפי

yam.muni.il/. 

, והם נמסרים העירייהמסמכי המכרז על נספחיהם הנם בבעלותה הבלעדית של  .18.2.4
בהליך המכרז בלבד ולא ייעשה בהם כל שימוש  השתתפות למציעים לצורך

 אחר על ידי המציע. 

, והיא תהא ידי המציעים יהיו גם הן בבעלות העירייה ההצעות שתוגשנה על .18.2.5
רשאית לעשות בהן כל שימוש למעט מידע שהוגדר על ידי המציע במפורש 

תהיה  עירייהבהצעה שהוגשה על ידו כסוד מסחרי השייך למציע, ואשר ה
. יובהר, להלן 20.4  לגביו שהוא אכן מהווה סוד מסחרי, כאמור בסעיףסבורה 

כי אמירה כללית לפיה כל המידע בהצעה הינו בגדר סוד מסחרי של המציע לא 
  תיחשב כעומדת בתנאי האמור לעיל.

  עלות הכנת ההצעה .18.3

יהיו  המציעים ישאו במלוא הוצאות השתתפותם בהליך המכרז והכנת ההצעות, ולא
ו/או כל הפועלים מטעמה בגין הוצאות אלה,  עירייהאו שיפוי מאת הו/זכאים לכל פיצוי 

 .לרבות, במקרה של ביטול הליך המכרז, בכל שלב שהוא, מכל סיבה שהיא

 למציעים המסופק מידע .18.4

 עירייה ו/או מי מטעמהה ידי על נמסרו אשר והנתונים המידע מובהר, כי .18.4.1

 .כלליים בלבד נתוניםמכרז זה הינם  במסגרת
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 התחייבות או מצג, הצהרה משום מכרז זהב הכלולים בנתונים לראות אין .18.4.2
 של ולביצוע ביחס היתר, בין מטעמה, הפועלים כל שלעירייה ו/או של ה כלשהי

 .ביצועו לאופן או ביצועו למועד לתכולתו, להיקפו, ובכלל זה ,הדיור בר ההשגה

 על להטיל בכדי ושיימסר מכוח או המכרזבמסמכי  הכלול המידע במסירת אין .18.4.3
 השימוש כאמור ו/או המידע בגין אחריות מטעמה, הפועלים ו/או כל עירייהה

בכל  שלמות חוסר או דיוק חוסר מוטעה, תיאור השמטה, טעות, בגין לרבות בו,

 .זה למידע הקשור

 הקשורים ההיבטים כל את באופן עצמאי בעצמם לבדוק המציעים על .18.4.4
 לרבות (אך לא רק) את מסמכי ,ומפיתוח וחכירת המקרקעין מהמכרזוהנובעים 

, מצב הזכויות במקרקעין, הסכם הפיתוח, הסכם החכירההמכרז, ובכללם 
, מצבם המקרקעיןהפיזי של  ו, מצבוסביבתו המצב התכנוני של המקרקעין

 במקרקעין.  ותהקיימ ומיקומם של התשתיות

הסכם וסביבתם, כדאיות  מקרקעיןל דרכי הגישהכמו כן, יבדוק המציע את 
 כל פי על הנדרשיםהנושאים  ר, ההיתרים ושאהפיתוח, הסכם החכירה והמכרז

משפטי, תכנוני, הנדסי,  כל נתון וכן לצורך קיום מטרות הפיתוח והחכירה, דין
 הגשת לצורך רלוונטי מאלה, אשר אחד לכל , ביחסאו עסקי יהפעלת ביצועי

 .המכרז מסמכי פי על המציע התחייבויותמכלול  ולביצוע ההצעה

 כל או המכרז במסמכי הכלול מידע על מטעמם מי ו/או המציעים הסתמכות .18.4.5
 המכרז במהלך מטעמה מי ו/או עירייהה ידי על לידיהם יימסר או מידע שנמסר

 באחריות שאית לא מטעמה מי ו/או עירייהוה ,בלבד המציעים הינה באחריות
 צד או מטעמם מי או מהמציעים למי שיגרם הפסד ו/או נזק שהוא של סוג לכל

 .כאמור מידע על מהם מי של הסתמכות עקב כלשהו שלישי

סמכות  או חובה זכות, כל של לקיומה מלטעון ו/או הזוכה מנוע המציע .18.4.6
התחייבות, מצג, הצעה, הבנה, פרסום, פרוטוקול,  הבטחה, ,על מידעבהתבסס 

פה,  בעל ובין בכתב למציעים, בין הודעות במסגרת שלא הצהרה שנעשו או דיון
 במסגרת לרבותהסכם הפיתוח והסכם החכירה,  על החתימה מועד לפני בין

 .לאחריו ובין, המכרז הליכי

 בתוקף יהיו שאלו הדין, כפי הוראות עם יחד המכרז מסמכי את לקרוא יש .18.4.7

  .לעת מעת

 למתואר מעבר נוספים חקיקה ודברי דינים קיימים כי מובהר ספק, הסר למען
 ,כן ועל הזוכה עלו/או  המציעים על להשפיע עשויים אשר במסמכי המכרז

 .זה בעניין עצמאית בדיקה לקיים נדרשים המציעים

  להבהרות בקשות .18.5

 תשובות או הבהרות לקבלת בבקשה העירייה נציגי אל לפנות רשאים המציעים .18.5.1
 ליום עד וזאת המכרז הליכי או/ו המקרקעין, המכרז למסמכי בקשר לשאלות

 .15:00 בשעה 23.9.2016
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 ,10גנרל קניג רח' בלבד לכתובת  בכתבהבקשה להבהרות תעשה באמצעות פניה  .18.5.2
בקשה " להלן:כמפורט להלן ( ,ים ליזמות ולפיתוח בע"מ- חברת חוף בתעבור 

 "):להבהרות

 .אסף רג'ואן, חברת חוף בת ים למר להבהרות יש להפנותאת הבקשה  .18.5.3

בנוסף, על המציעים לשלוח העתק של הבקשה להבהרות (שיועבר בו זמנית)  .18.5.4
 לכתובות הדואר אלקטרוני להלן: 

yam.muni.il-asaf@bat  

 להיענות שלא או להיענות הבלעדי, דעתה שיקול פי על רשאית, תהא עירייהה .18.5.5
 .כאמור המציעים ידי על שהוגשו לבקשות הבהרה

סעיף  לפי כהודעה המציעים לכל תופצנה להבהרות לבקשות עירייהה תשובות .18.5.6
  ).למציעים והודעות המכרז מסמכי תנאי שינוילהלן ( 18.7 

 ו/או מי עירייהה של התייחסות לכל תוקף יהא לא מובהר, כי ספק הסר למען .18.5.7
אם ניתנה  אלא וסוג, מין מכל המכרז, תנאי המכרז ו/או להליך מטעמה בנוגע

שרכשו את המציעים במסמך הבהרות אחיד שיישלח לכל  בכתב כאמור הודעה
"). מסמך הבהרות כאמור, יהווה חלק מסמך הבהרות" להלן:(חוברת המכרז 

יחד עם מסמכי  , וזה יוגש בחתימת המציעלמציעיםמחוברת המכרז עם הפצתו 
 .המכרז

מובהר, כי איחור בקבלת הבהרות לא יזכה את המציע בהארכת מועד להגשת  .18.5.8
 ההצעה.

לבקשות  להשיב באם הבלעדי הדעת שיקול את לעצמה שומרת עירייהה .18.5.9
בסעיף  כך לצורך הקבוע המועד לאחר תוגשנה אשר זה, בסעיף כאמור להבהרה

 .לאו אם לעיל, 18.5.1 

 בתנאים לעמוד יכולתם את מראש לוודא נדרשים המציעים מובהר, כי .18.5.10
הסתייגויות לאמור  תישמענה נספחיהם. לא על המכרז, המפורטים במסמכי

 במסגרת בקשת הבהרה הועלו אם על נספחיהם, אלא המכרז במסמכי
 .במסגרת מסמך ההבהרות עירייהידי ה על אושרו וההסתייגויות

 מועד אחרון להגשת הצעות .18.6

 Error! Reference sourceהצעות שיוגשו במסגרת המכרז יוגשו באופן האמור בסעיף 

not found.  מועד סגירת תיבת (להלן: " 15:00בשעה  4.9.2016להלן ולא יאוחר מיום
   ").ההצעות

הצעה שתישלח בדואר או בכל דרך אחרת מלבד זו המתוארת לעיל, אינה עונה על 
 דרישות המכרז, לא תיפתח ותוחזר לשולחה.

הצעות שלא תימצאנה בתיבת המכרזים במועד סגירת תיבת ההצעות, מכל סיבה שהיא, 
  לדיון.תובאנה לא 
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 למציעים והודעות המכרז תנאי שינוי .18.7

 תנאי כל לשנות ,עד למועד סגירת תיבת ההצעות עת רשאית, בכל עירייהה .18.7.1
 מציעים בקשות או לשאלות אם בתשובה ובין מיוזמתה אם המכרז, בין מתנאי

  .)בקשות להבהרות( 18.5  סעיף להוראות בהתאם שתוגשנה

 שתופץ בהודעה ייעשה המכרז בתנאי לעיל, שינוי האמור מכלליות לגרוע מבלי .18.7.2
דואר אלקטרוני  או או פקסימיליה רשום דואר באמצעות המציעיםלכל 

 לעירייה שנמסרו כפי, המוסמך (כהגדרתו במסמכי המכרז) נציג לפרטי בהתאם
 ").ההודעות למציעים" להלן:( המכרז מסמכי במסגרת המציע ידי על

 ספק הסר . למעןהמכרז מתנאי נפרד בלתי חלק תהוונה למציעים הודעותה .18.7.3
 אלא המכרז למסמכי עירייהה של התייחסות לכל תוקף לא יהיה מובהר, כי

 .בהודעה בכתב ניתנה אם

וארבע שעות  עשרים השינוי, בתוך על ההודעה את שקיבלו כמי ייחשבו מציעים .18.7.4
 דואר או פקסימיליהדואר רשום או  באמצעות ההודעה משלוח ממועד

 .המציע של נציג המוסמך לפרטי בהתאם אלקטרוני

 הארכת מועדים .18.8

 הנקובים מהמועדים אחד כל לשנות הזכות את לעצמה שומרת עירייהה .18.8.1
 המועד הבהרה, ודחיית שאלות להגשת המועד דחיית במסמכי המכרז, לרבות

 דעתה שיקול לפי הכלמועד פתיחת תיבת ההצעות ולהגשת הצעות,  האחרון

  .הבלעדי

שינוי בדבר תנאי המכרז ( 18.7  הודעה כאמור תעשה בהתאם להוראות סעיף .18.8.2
 .)והודעה למציעים

לדחות איזה מן מהמועדים  עירייההיובהר כי במידה שנתקבלה החלטה על ידי  .18.8.3
המועד נוסף בפרסום  עירייהה, לא תהיה מחויבת במסמכי המכרזהמפורטים 

ודעה על דחייה כאמור למשתתפים אשר רכשו את החדש, כל עוד נמסרה ה
  .חוברת המכרז ושילמו את דמי ההשתתפות

וייקבע,  , במידהעירייהה ידי על ייקבע אשר ההצעות החדש להגשת המועד על .18.8.4
 לו, לרבות קדם אשר הצעות הגשת על מועד חלו אשר ההוראות כל תחולנה
  הדחייה. בהודעה בדבר אחרת נאמר כן אם אלא ,עירייהה הודעות

 אסורים מגעים .18.9

למי  קשור גוף וכל בהצעה, המשתתפים הגורמים יתר וכל המציעים על איסור חל
בקשר  מטעמה, הפועלים כל ו/או העירייה נציגי עם במגע לבוא או קשר ליצור מהם,

המכרז ו/או הוראות  מסמכי הוראות פי על המקרקעין, שלא ו/או עם המכרז עם

 .הדין

 המציע במכרז .19

 המציע  .19.1
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מציעים במשותף, (שני)  2על ידי מציע אחד או לכל היותר בידי תוגש  הצעה .19.1.1
התחייבות לפעול, ככל  המשותפת שתצורף להצעתםרה זה, קשבמובלבד 

אשר תוקם לא יאוחר  בלבדמשותפת שהצעתם זו תזכה, באמצעות ישות אחת 
  . )"משותפת הצעה(להלן: " ימים ממועד ההודעה על זכייה 7-מ

הצעה משותפת, ככל שהוגשה, תכלול התייחסות לחלוקת הון המניות/שיעור  .19.1.2
 המציעים.(שני)  2הבעלות בין 

כל מסמך ו/או אישור שנדרש לצרפו למכרז זה, לגבי יישות משפטית המגישה  .19.1.3
 המציעים בהצעה המשותפת.(שני)  2 -להצעה במכרז, יצורף ביחס 

 ניסיון ותמהיל .19.2

הצעת המציע (בין הרכיב האיכותי שבמסגרת בחינת הצעות המכרז, יבחן  .19.2.1
 ביזום או/ו למגורים ונו של המציע בבניית פרויקטיםיהיתר) על בסיס ניס

 . קטהפרוימתחמים/מבנים מסוג  של פרויקטים ניהולו

לשם כך, במסגרת הצעת המציע יצרף המציע רשימה של פרויקטים אשר בוצעו 
 .המכרז לחוברת )2'(חנספח המצ"ב כעל ידו, בנוסח 

 .ל"הנ המציע הצעת במסגרת המלצות לצרף) חובה לא אך רשות( ניתן 

 הוא אשר הפרויקט תמהיל-ו אופי את הצעתו במסגרת המציע יפרט, כן כמו .19.2.2
מגורים ליחידות הלרבות פירוט ביחס ל: מספר  המקרקעין על להקים דתמתע
המגורים, , תמהיל יחידות המינימאלי)ו (שאינו פוחת מהמספר על יד מושיוק

, רכיבי השטחים משותפים, 2.2.8כאמור בס'  גודלן, מפרט הבסיס המוצע
 , תמהיל וייעודי שטחים מסחריים וכיו"במבנהתשתיות ושירותים נלווים ל

 ").בנהתמהיל המ(להלן: "

 יכולת כלכלית .19.3

 .הפרויקטשל  ניהלולהקמתו ו פיננסית/כלכלית יכולתהמציע יהיה בעל  .19.3.1

הצעת המציע (בין היתר) על בסיס במסגרת בחינת הצעות המכרז, תיבחן 
 בנק אישורהיכולת הכלכלית של המציע. לפיכך, במסגרת הצעתו, יצרף המציע 

 )א()3(ח' נספחכ ב"המצ בנוסח בישראל מוכר פיננסי ממוסדאישור  או/ו
לחוברת  )ב()3(ח' נספחכ ב"המצ בנוסח ח"מרו אישור אולחוברת המכרז 

 של וניהולו להקמתו הנדרשת פיננסית יכולת בעל הינו המציע כי המעיד, המכרז
 . לפחות₪) מיליון  ארבעים( ₪ 40,000,000 של בסךלהשכרה  דיור בר השגה

 נציג המציע  .19.4

 לפנות מוסמך יהיה אשר מטעמו, כנציג קשר איש למנות נדרש מציע כל .19.4.1
 חתימתו ואשר ובשמו עבורו הנחיותהודעות ו/או  ולקבל ,המציע בשם עירייהל

 ").הנציג המוסמך(להלן: " למכרז הקשור ועניין דבר לכל המציע את תחייב

 הודעה באמצעות המוסמך הנציג את זהותו של להחליף המציע יהיה רשאי .19.4.2
 על ידי המורשים מטעם המציע. עירייהל בכתב
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 שפרטיו הקשר איש המוסמך הנציג יהיה אחרת, הודיע לא המציע עוד כל .19.4.3
, והודעות שיימסרו במסגרת המכרז, ככל במסגרת מסמכי המכרז נמסרו

מסירת הודעה לנציג המציע כמוה  .שימסרו, תועברנה לפרטי הנציג המוסמך
 מסירת הודעה למציע.

  אופן הגשת הצעות  .20

 כללי - תוכן ההצעה  .20.1

לא יאוחר ממועד בהתאם לתנאי המכרז ) נוסף והעתק מקור(המציע יגיש את הצעתו 
  סגירת תיבת ההצעות, כדלקמן: 

המציע יגיש הצעתו במעטפה אטומה שתסופק במסגרת חוברת המכרז ושעליה  .20.1.1

לצורך  B351החכרה של מקרקעין מגרש פיתוח ול 22/16מס'  מכרזיירשם "
 "). מעטפת ההצעה" :" (להלןהישג יד להשכרהלדיור  ה וניהול פרויקטהקמ

להלן: , כד) מעטפות אטומות נוספות2תימצאנה שתי (בתוך מעטפת ההצעה,  .20.1.2
, שתסופקנה אף הן במסגרת חוברת המכרז 2ומעטפה מס'  1מעטפה מס' 

", בהתאמה בנפרד, ויחדיו 2מעטפה מס' " - " ו1מעטפה מס' " להלן:(
 "). המעטפות הפנימיותתיקראנה "

יע המעטפות הפנימיות תכלולנה את כלל האישורים והמסמכים שנדרש המצ .20.1.3
 בחלוקה"), האישורים והמסמכים להגשה" להלן:להגיש במסגרת הצעתו (

 . להלן 21  המפורטת בסעיף (ביניהן)

חל איסור על רישום פרט מזהה כלשהו על גבי מעטפת ההצעה ו/או המעטפות  .20.1.4
 (פרט לפרטי המכרז שיירשמו על ידי העירייה). הפנימיות

המציעים נדרשים להתייחס בהצעותיהם לכל הפרטים הנדרשים במסמכי  .20.1.5
 ולצרף להם את כל המסמכים הנדרשים לפיהם.המכרז 

מציע שאינו מסוגל לספק את המידע הנדרש במכרז זה במלואו, יציין במסגרת  .20.1.6
מסמכי המכרז את הסיבה לכך. העירייה תהא רשאית על פי שיקול דעתה 

 הבלעדי לפסול את הצעתו של המציע בשל אי צירוף מידע כאמור. 

מובהר, כי הגשת הצעה במכרז זה פירושה כי המציע הבין את מהות מכרז זה,  .20.1.7
הסכים לכל תנאיו וכי, בטרם הגישה קיבל את מלוא המידע, בדק את הנתונים, 
הפרטים והעובדות הרלוונטיות, ולפיכך יהא מנוע מלהעלות כל טענה כי לא ידע 

 .וופרטי וחלקי, על כל מכרז זהו/או לא הבין פרט ו/או תנאי כלשהו של 

, על כל מכרז זההגשת הצעה מטעם המציע מהווה הסכמה מראש לכל תנאי  .20.1.8
 , והכל בלא כל שינוי, הסתייגות ו/או תוספת.ווצרופותי ונספחי

תהיה רשאית לדרוש מכל מציע לגלות פרטים מלאים ומדויקים בדבר  העירייה .20.1.9
מידע שלדעתה זהותו, עסקיו, מבנה ההון ומקורות המימון שלו ובכלל זאת כל 

 ., לרבות בקשר עם הניסיון המוכחיש עניין בגילויו העירייהשל 
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, את העירייהימים מיום שדרשה  3, תוך עירייההמציע יהיה חייב למסור ל .20.1.10
 להנחת דעתה. החסר ו/או הנדרש לעירייה מלוא המידע 

תהא רשאית לפסול לחלוטין הצעתו של מציע אשר לא מסר לעיונה  העירייה .20.1.11
מסמך שנדרש על ידה כאמור, כן תהא רשאית שלא להתחשב בנתון אישור או 

שנמסר על ידי המציע ואשר ביחס אליו התבקש אותו מסמך או אישור במידה 
 .העירייהוזה הומצא שלא לשביעות רצון 

 , תיקון, השמטות או תוספותאין לעשות כל שינוילמען הסר ספק, מובהר כי  .20.1.12
 ים להגשה.במסמכי המכרז ו/או באישורים והמסמכ

 שפת ההצעות .20.2

ההצעה, על כל צרופותיה, והכל המסמכים בקשר עם מכרז זה יהיו בשפה  .20.2.1
העברית בלבד. במידה והמסמך המקורי אינו בעברית, יש להמציא את המסמך 

 המקורי ואישור נוטריוני המאמת את התרגום לעברית. 

על אף האמור לעיל, המציעים רשאים לצרף את המסמכים הבאים, בשפה  .20.2.2
האנגלית: (א) מסמכים מקצועיים; (ב) דוחות כספיים; (ג) מודל פיננסי; (ד) 

 (ה) מכתבי המלצה.  -הסכמים; ו 

למרות האמור, העירייה תהא רשאית (על פי שיקול דעתה) לבקש כי המציע  .20.2.3
 יתרגם לה מי מהמסמכים הנ"ל.

 חתימת ההצעות .20.3

מסמך הבהרות למכרז על המציע לחתום על כל עמוד מעמודי ההצעה, לרבות  .20.3.1
נספחי ההצעה והמסמכים הנלווים, אלא אם נמסר אחרת על (ככל שפורסם) 

ידי העירייה. על אף האמור, ככל שהמציע הגיש הצעה כרוכה, די יהיה בחתימת 
 המציע על העמוד הראשון והאחרון.

האישורים והמסמכים להגשה על המציע לחתום חתימה מקורית מלאה על כל  .20.3.2
במקרה כאמור שלא קוים האמור על אלו יוגשו כשהם חתומים.  ין כיאשר מצו

 ההצעה.תהיה רשאית העירייה (אך לא חייבת) לפסול  ידי הזוכה,

 אין המכרז, ומסמכי דין פי על המציע של מחובתו לגרוע ומבלי ספק, הסר למען .20.3.3
 לחתום המציע ידי על הוסמך שלא מי של של חתימה ו/או בחתימתו בהיעדרה

 .בהצעתו המציע של מהתחייבויותיו לגרוע בכדי כאמור המסמכים על מטעמו

 סודות מסחריים .20.4

 מהם ובולטת מפורשת בצורה, המקור עותק גבי על, בהצעתו צייןי מציעה .20.4.1
 העיון אשר הצעתו במסגרת שנמסרו במסמכים הכלוליםוהמסמכים  הנתונים

 סוד או מסחרי סוד לחשוף, המציע לדעת ,עלול אחרים מציעים ידי על בהם
  .מקצועי

 מקצועי או מסחרי כסוד מסמך או נתון אישור כי בזאת יובהר ,ספק הסר למען .20.4.2
 כל לפיה כללית אמירה כי, יובהר עירייה.ה של הבלעדי דעתה שיקול פי על הנו
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 בתנאי כעומדת תיחשב לא המציע של מסחרי סוד בגדר הינו בהצעה המידע

 .לעיל האמור

 מובהר עירייה,ה של הבלעדי דעתה לשיקול ובכפוף ,לעיל באמור לפגוע מבלי .20.4.3
 במידע לעיין לבקש יוכל לא ,מסחרי כסוד כלשהו נתון על הצהיר אשר מציע, כי

  .מציע אחר של בהצעתו דומה מסוג

 ערבות מכרז .20.5

להבטחת קיום התחייבויותיו של המציע בהתאם להוראות מכרז זה בדייקנות  .20.5.1
 לידי המציע ימסור, העירייה ושיפוי המציע הצעת רצינות הבטחתובמלואם, 

 מותנית ובלתי אוטונומית בנקאית ערבות) המציע הצעת במסגרת( העירייה
 "). המכרז ערבות: "להלן( המכרז לחוברת )4'(ח נספחכ ב"המצ בנוסח

), חדשים שקלים מיליון( ₪ 1,000,000 - ל השווה סכום על תהא המכרז ערבות .20.5.2
 .מוכר בנקאי תאגיד ידי על ותוצא מדד צמוד

אולם המציע יהיה מחויב , 31.12.2016עד ליום תוקף ערבות המכרז יהיה  .20.5.3
משך התקופה אשר בסיומה לעל חשבונו בהתאם לדרישות העירייה להאריכה 

  .להלן 20.5.10 או תוחלף מכח סעיף  20.5.9 תוחזר הערבות מכח סעיף 

 בהארכת או מכרזה ערבותכל העלויות הכרוכות בהוצאת המציע יישא לבדו ב .20.5.4
 .יידרש באם תוקפה

 הצעתו תיפסל. - מציע שלא יצרף ערבות מכרז להצעתו  .20.5.5

לחלט את הערבות, כולה או חלקה, בלי כל צורך בהוכחת תהא רשאית  עירייהה .20.5.6
וזאת בקרות כל אחד מהמקרים כל נזק למקרה, לפי שיקול דעתה הבלעדי 

 הבאים:

 המציע לא עמד בהתחייבויותיו על פי מסמכי המכרז בדייקנות ובמלואם.   )א(

 .יחזור בו, מכל סיבה שהיא מהצעתוו/או מי מטעמו ו/או כוחו המציע   )ב(

הסכם יסרב מכל סיבה שהיא לחתום על מסמכי המכרז ו/או המציע   )ג(
 הפיתוח ו/או הסכם החכירה.

 .הציג מצגי שווא או מסר מידע שקריאם התברר כי המציע   )ד(

 .עירייהערבות המכרז לבקשת התוקף יסרב להאריך את המציע   )ה(

לכל סעד נוסף או של העירייה מזכותה מובהר כי אין באמור לעיל כדי לגרוע  .20.5.7
 לו זכאית העירייה בהתאם למכרז זה ו/או הוראות הדין. אחר

למציע לא תהיינה כל טענות ו/או מענות ו/או דרישות ו/או תביעות מובהר כי  .20.5.8
  הערבות כאמור בסעיף זה לעיל.מימוש בשל 
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 לאמור בכפוף( במכרז זכתה לא או/ו נדחתה או/ו נפסלה מציע של והצעתו היה .20.5.9
 .ההצעה דחיית עם למציע הערבות תושב -  )לעיל

למציע כנגד המכרז ככל שהצעת המציע הוכרזה כהצעה הזוכה, תוחזר ערבות  .20.5.10
 של ערבות הביצוע לתקופת הפיתוח.מסירתה 

 ומסמכים להגשהאישורים  .21

על המציע לצרף להצעתו את כלל האישורים והמסמכים להגשה שיפורטו להלן (לעיל  .21.1
 לפי העניין).  ,"הצעת המציע" או "ההצעה" להלן:ו

 פי החלוקה הבאה: ל , ע2ובין מעטפה מס'  1הצעת המציע תחולק בין מעטפה מס'  .21.2

  1תוכנה של מעטפה מס'  .21.2.1

 יוכנסו האישורים והמסמכים הבאים:  1לתוך מעטפה מס' 

לחוברת המכרז בצירוף  )5(ח' נספחטופס פרטי המציע המצ"ב כ  )א(
קריא מתעודת הזהות של המציע, על כל ספחיה. היה  העתק צילומי

המציע חברה או כל יישות משפטית אחרת, יצרף להצעתו את כל 
מן למקור) של הבאים: (א) תעודת רישום מקורית (או העתק נא

(ב) פלט מרשם המתנהל על פי דין ביחס לאותה  ;אותה יישות
 בדבר זכויות החתימה בחברה.  יןדרך (ג) אישור עו ;יישות

 לחוק בהתאם עוסק המציע היות על מוסף ערך מס מאגף אישור  )ב(
 ערך מוסף למס דיווח המציע וכי 1976 - התשל"ו מוסף ערך מס

 הבקשה. הגשת לפני המס בשנת

 ל ידיהמציע ובעלי השליטה במציע, מאומת ע דייל תצהיר חתום ע  )ג(
חוק עסקאות גופים ציבוריים (אכיפת ניהול  לעניין, רך דיןעו

חשבונות, תשלום חובת מס, העסקת עובדים זרים כדין ושכר 
וקיום חקיקה בתחום העסקת עובדים  1976 - מינימום), התשל"ו

 לחוברת המכרז. )6(ח' נספחבנוסח המצ"ב כ

 לעיל. 19.3  ", כאמור בסעיףהיכולת הפיננסיתמסמכי הוכחת "  )ד(

 19.2.1 של המציע כאמור בסעיף  ניסיון הוכחתמסמכים בדבר   )ה(
 לעיל.

 נספחכצ"ב מובנוסח ה לעיל 20.5  כמפורט בסעיף ערבות המכרז  )ו(
 לחוברת המכרז. )4(ח'

 המכרז.  לחוברת )1(ח' נספחכ בצ"מבנוסח ה הצהרת המציע  )ז(

 ל ידיהמציע ובעלי השליטה במציע, מאומת ע דייל תצהיר חתום ע  )ח(
, לפיו לא עומדים כלפי המציע ו/או בעלי השליטה במציע רך דיןעו

ו/או מנהליה כל תביעה משפטית ו/או הליכים משפטיים הנוגעים 
לפירוק, פשיטת רגל, כינוס נכסים, הקפאת הליכים, הסדר נושים, 
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בנק בישראל או כל פעולות חריגות של חוב, שיש  דייל הגבלה ע
ו/או בעלי השליטה בהם כדי להשפיע על המשך תפקוד המציע 

 )7(ח' נספחכצ"ב מ, בנוסח הוכן על היעדר הרשעה פלילית במציע
 המכרז. לחוברת

בנוסח  רשות לעובד קרבה היעדר -המציע  דייל תצהיר חתום ע  )ט(
 .המכרז לחוברת )8(ח' נספחכצ"ב מה

 המציע. דייל ע םחתוהסכם הפיתוח   )י(

 המציע. דייל ע םחתוהסכם החכירה   )יא(

 דמי ההשתתפות לרכישת חוברת המכרז. קבלה המעידה על תשלום  )יב(

  2תוכנה של מעטפה מס'  .21.2.2

 : לחוברת המכרז, בזה יצויינו צ"במה )9(ח'נספח יוכנס  2לתוך מעטפה מס' 

בלבד (ללא  המקרקעין חכירתהמוצע על ידי המציע עבור  המחיר  )א(
, ללא תשלום עבור מיסים והיטלים וללא מע"מ) השימוש דמי

  "). החכירה דמי(להלן: "

 לשטחי ביחס והן המבנהפרוגרמה כללית מוצעת הן ביחס לתמהיל   )ב(
 19.2.1 לאמור בסעיף  ובהתאם, )9('חהנדרש בנספח  פי על, המסחר

 לעיל.

 בחירת ההצעה הזוכה .22

ככלל, בחירת ההצעה הזוכה תיעשה על בסיס עקרונות העל המפורטים להלן (כולם ביחד  .22.1
  "):עקרונות העל" להלן:וכל אחד מהם לחוד) (

לאחר מועד סגירת תיבת ההצעות, תפתחנה תיבת ההצעות בנוכחות חברי  .22.1.1
"). וועדת המכרזים היא וועדת המכרזים" להלן:( עירייהועדת המכרזים של הו

  הזוכה במכרז.  חליט עלשת

וועדת משנה מטעמה  תהיה רשאית למנותמובהר בזאת, כי ועדת המכרזים  .22.1.2
תורכב מאנשי מקצוע  תמונה,, ככל שעדת המשנהו"). ועדת המשנהוו" להלן:(

ו/או יועצים ו/או מומחים והיא שתבחן את הצעות המציעים, תנקדן ותמסור 
 המלצותיה לוועדת המכרזים. 

עדת המכרזים היא שתהיה בעלת שיקול הדעת הבלעדי להחליט ביחס וו .22.1.3
ולהחליט ביחס להצעה  (ככל שתמונה) ועדת המשנהולהמלצות שנמסרו על ידי 

 הזוכה. 

 המרביהמכרזים אינה מתחייבת לקבל את ההצעה שקיבלה את הניקוד וועדת  .22.1.4
 או כל הצעה אחרת.
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וועדת המכרזים תהיה רשאית (אך לא חייבת) לקבוע זולת בחירת הזוכה, גם  .22.1.5
 הגיעו במקומות השני והשלישי. םאת המציעים שהצעותיה

 שתמונה)המכרזים או על ידי וועדת המשנה (ככל עדת ודירוג ההצעות על ידי ו .22.1.6
, באופן ורכיב דמי החכירה בהצעהיתבצע על בסיס שקלול איכות ההצעה 
 ששיטת הניקוד ביחס לאלו יהיו, כדלקמן: 

מרכיב נקודות (להלן: " 30 - ניקוד מירבי למרכיב איכות ההצעה   )א(
 .")איכות ההצעה

נקודות (להלן:  70 -הצעה ב דמי החכירהניקוד מירבי למרכיב   )ב(
למרכיב כספי זה באופן  הניקוד ").הצעהב דמי החכירהמרכיב "

שההצעה לדמי החכירה הגבוהים ביותר תקבל את הניקוד 
נקודות), בעוד שהצעות אחרות יקבלו ניקוד  70המקסימלי (קרי 

  נמוך באופן יחסי, ליחס שבין ההצעות הכספיות.

מההצעה  50% -לשם הדוגמא: הצעה לדמי חכירה שסכומה קטן ב
  נקודות. 35הגבוהה ביותר, תקבל 

 30( האפשרי המקסימאלי הניקוד יחולק, ההצעה איכות למרכיב ביחס .22.1.7
 :כדלקמן), נקודות

 וניהול ביזום או/ו למגורים פרויקטים בביצוע מוכח ניסיון בחינת  )א(
 .נקודות) 12( 40% – דיור בר השגהמסוג  פרויקטים

התרשמות מהפרוגרמה הראשונית/תכנונית לפרויקט (פירוט,   )ב(
 9( 30% –הפרויקט, בהירות, ניתוח סביבתי)התאמה לצרכי 

 .נקודות)

, פיננסית יכולת, מציע פרופיל( המציע מהצעת כללית התרשמות  )ג(
 .נקודות) 9( 30% –) מהמלצות התרשמות, גמישות

תעביר אזי היא תבצע את הניקוד כאמור לעיל, ו ועדת המשנהוככל שתמונה  .22.1.8
על ידה בציון הכולל המלצותיה לוועדת המכרזים ביחס להצעה שנוקדה את 

 הצעה) הגבוה ביותר. ב דמי החכירהמרכיב  (מרכיב איכות ההצעה +

כל הסמכויות הניתנות לוועדת  ככל שלא תמונה וועדת משנה, אזימובהר כי 
המשנה כאמור לעיל יינתנו לוועדת המכרזים, וועדת המכרזים היא זו שתבצע 

   .מתואר לעילכההצעות  ותשקלל אתבחינת ההצעות את 

ה ילא תה(ככל שתמונה) וועדת המשנה וועדת המכרזים ו/או מובהר בזאת כי  .22.1.9
מחויבת לנמק את הניקוד שניתן בגין כל מרכיב כאמור לעיל ו/או ביחס 

 לחלקיו.

עדת המכרזים ולאחר בדיקת ההצעות כאמור ובחירת ההצעה הזוכה, תודיע ו .22.1.10
ימים ממועד מסירת  7לזוכה על בחירת הצעתו כזוכה, והוא יוזמן בתוך 

 הסכם הפיתוח (על נספחיו) ועל הסכם החכירהההודעה לחתום באופן מלא על 
 (על נספחיו).
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זוכה שלא יחתום במועד החתימה על כל אחד מהמסמכים כאמור (לרבות  .22.1.11
על נספחיו) ו/או לא ישלם ו/או יפקיד  הסכם הפיתוח והסכם החכירה,ובמיוחד 

תבוטל זכייתו, והמציע  -לשלם התשלומים שעליו במעמד החתימה את 
הוא שיבוא  -לעיל) כאמור שהצעתו הגיעה במקום הגבוה ביותר אחריו (

תהיה זכאית לממש ערבות המכרז של אותו זוכה  עירייהבמקומו. במקרה זה ה
אולם אין בכך כדי  לעיל 20.5.6  שלא עמד בתנאים האמורים כאמור בסעיף

  .זהלגרוע מהסעדים העומדים לעירייה במקרה 

 שונות .23

 

עד לבחירת הזוכה במכרז, תהיה רשאית העירייה לבטל את המכרז לשיקול דעתה  .23.1
ים -חוף בתטול המכרז, העירייה וחברת "). במקרה של ביביטול המכרז" להלן:הבלעדי (

יחד או כל אחת לחוד לא ישאו בכל אחריות לכל הוצאה ו/או נזק שיגרמו למציע בקשר 
 עם הכנת ו/או הגשת הצעתו למכרז ו/או ביטולו.

למען הסר ספק, מובהר כי זכאי להשתתף במכרז זה מציע שרכש את מסמכי המכרז  .23.2
מבלי למעט, בתמורה לדמי ההשתתפות, ואשר מילא אחר יתר תנאי המכרז, לרבות ו

 הפקדת ערבות המכרז.

את בהכרח אי צירוף אישור ו/או מסמך מבין האישורים והמסמכים להגשה לא יפסול  .23.3
 . , אלא לשיקול דעתה של העירייהההצעה

ייה במועד לא נמסר לעיר ,אישור ו/או מסמך מבין האישורים והמסמכים להגשהוהיה  .23.4
 שנקבע על ידה, תהיה רשאית העירייה לפסול ההצעה לפי שיקול דעת העירייה. 

הסכם לאחר חתימת  רקההתקשרות שבין העירייה לבין הזוכה תהיה בתוקף ראשית  .23.5
 ., ובכפוף לתנאים המתליםעל ידי העירייההפיתוח 

 והמפורטים), שקיימים ככל( המקרקעין עם בקשר לעירייה כיועצים המשמשים גופים .23.6
ו/או לייעץ  מלהשתתף מנועים אליהם, הקשורים גופים לרבות ,המכרז מסמכי במסגרת

   .ובכתב מראש, לכך עירייהה אישור את קיבלו אם אלא ,למכרז הצעה בהכנת למציעים

 לחלקי או המכרז במסמכי לסעיפים או לסעיף תוקף אין כי ,מוסמך משפט בית ימצא אם .23.7
 לפגוע כדי בכך יהא לא ,לאוכפם ניתן שלא או בטלים שהם או ,המכרז במסמכי סעיפים

 החליטה אם זולת ,ועניין דבר לכל ומחייבים תקפים ייוותרו אשר המכרז מסמכי בשאר
 שינויים במכרז לערוך יש ,להלן כאמור צמצום או, לעיל כאמור ביטול עקב כי עירייהה

  .המכרז את לבטל או נוספים

 חוברת פרק מכרזיסוף 
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  פיתוח הסכם
  

  2016 ____ שנתביום __ לחודש  בת יםשנערך ונחתם ב
  
  

  ים-עיריית בת  בין:
  

  ם-בת י 17נורדאו מרחוב 
  

  (להלן: "העירייה")
  ;מצד אחד  
    

   _________ח.פ.  ___________  לבין:
  

  __________________ מרחוב 
  

  ______________ת.ז, _____________על ידי מורשה/י החתימה מטעמה: 
  

  (להלן: "היזם")
  

  ;מצד שני  
    

  ".הצדדים", ויחדיו ייקראו "צד" - לחוד ולהלן כ חדאל ייקראו כוהיזם  העירייה

   

  :הואיל

  

(עפ"י טבלת ההקצאה שבתב"ע)  351 תבע"י מגרשב בעלת הזכויות העירייה הינהו

  ");351מגרש (להלן: " מ"ר 6,795אשר בשטח כולל של 

להסכם זה ומהווה חלק  'אנספח מנסח לשכת רישום המקרקעין מצ"ב כ העתק

  .בלתי נפרד הימנו

להסכם זה ומהווה חלק  'ב נספחמסומן בתשריט המצ"ב כ(על חלקיו)  351מגרש 

  ");התשריט(להלן: " בלתי נפרד הימנו

 4/450/בי ערים בניין תוכניתחלה מ"ר)  4,860 -(בשטח כולל של כ 351ועל מגרש   :והואיל

: להלן( 3.8.2014מיום  6851פורסמה למתן תוקף בילקוט הפרסומים  אשר

  ")ע"התב"

  .המכרז לחוברת' גנספח העתק תקנון התב"ע מצ"ב כ

  :והואיל

  

  

נספח (תשריט ב Bמגרש  כתת המסומן, 351 ממגרש חלק לייחדהעירייה חפצה ו

 לצורך וזאת"), המקרקעין(להלן: "מ"ר בקירוב  3,500 - כ של מתוכנן בשטח, )'ב

מבנה לדיור בהישג יד להשכרה הכולל גם את השטחים הנוספים ו והפעלתו הקמת

  .להלן בהרחבה כמתואר ,)" המבנה" או "הפרויקט"(להלן: (כהגדרתם להלן) 

שבו , 22/16 ומספרש מכרז פומבי העירייה פרסמה, לעיל האמור מימוש ולצורך  : והואיל

: להלן( באופן העקרוני להלן יקטלהגיש הצעותיהם לביצוע הפרו מציעים הוזמנו

  "):המכרז"

תוך תקופת הפיתוח המבנה היזם יפתח את המקרקעין ויבנה עליו את תחילה,   )א(
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 ; (כהגדרתה להלן) וזאת בהתאם לעקרונות הקבועים בהסכם זה להלן

 

, במועדים זהאחר כל התחייבויותיו על פי הסכם  מילאוהיזם  במידהבהמשך, ו  )ב(

 49, לתקופה של המקרקעין את תחכיר העירייה ליזם, זההקבועים בהסכם 

, והכל בהתאם לעקרונות המבנהוזאת לצורך הפעלתו ותחזוקתו של שנים 

 תקופת" - ו" החכירה(להלן: "הקבועים בהסכם החכירה (כהגדרתו להלן) 

  );בהתאמה", החכירה

 _____ביום הוכרז , במכרז הצעתו בסיס ועל המכרז במסגרת הצעה הגיש והיזם  והואיל:

  ;במכרז כזוכה

בקשר עם מטלות  שביניהם היחסים מערכת את ולקבועהצדדים להגדיר  וברצון  והואיל:

  ;זה הסכם להוראות ובהתאם בכפוף והכל, שבתקופת הפיתוח

   

  לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

  

  כללי .1

 מהווים חלק בלתי נפרד הימנו ותנאי מתנאיו.המבוא להסכם זה ונספחיו  .1.1

  .תן להן משמעות פרשנית כלשהיאואין לכותרות הסעיפים הנן לצורכי נוחות בלבד,  .1.2

ככל שקיימת סתירה ו/או אי התאמה בין הוראות הסכם זה לבין האמור בנספחי  .1.3

  , יגברו הוראות הסכם זה.מסמכי המכרזבו/או  ההסכם

  מהות ההתקשרות .2

על ידי היזם, וזאת על פי הפרויקט של  ובנייתוהוצאתו לפועל  נום זה היתכליתו של הסכ

  :העקרונות הבאים

החל ממועד  שנים 5 של לתקופתאת המקרקעין לרשות היזם  תעמידהעירייה  .2.1

ו בנייתהמקרקעין,  לשם פיתוחוזאת , ")תקופת הפיתוחחתימת הסכם זה (להלן: "

בהתאם והן את השטחים הנוספים,  המבנההפרויקט, הכולל הן את  והקמתו של

   .")הפיתוח מטרתוכמפורט להלן (להלן: "

לצרכי השכרת היחידות שיוקמו בפרויקט יהיה לזכאי המקרקעין  ייעודיובהר כי  .2.2

בלבד (כמפורט בהרחבה להלן), וכי זה יישמר לאורך כל  להשכרהדיור בהישג יד 

 תקופת החכירה.  

, תובא ממטרת הפיתוחמוסכם, כי כל בקשה מצד הזוכה לשינוי ו/או חריגה עוד 

מראש בכתב בצירוף נימוקים מפורטים לעירייה, אשר תהיה רשאית לקבלה או 

 לדחותה, על פי שיקול דעתה הבלעדי ומבלי כל צורך לנמק את החלטתה.

 וההסדרים העקרונות פי על וזאתהפרויקט , את ואחריותו חשבונו עליתכנן,  יזםה .2.3

 ובהתאם לתב"ע ולכל דין. זה בהסכם הקבועים



3 

 

שיוקם על המקרקעין  הפרוייקטלא יותר שילוב ייעודים נוספים למגורים במסגרת  .2.4

, מסחר שטחי של הקמתם יותר כן ואולםזולת לצורך דיור בהישג יד להשכרה, 

   .להלן שיפורט כפי, המבנה וחזית הקרקע בקומת

עוד יצויין, כי במסגרת הליך התכנון ייתכן ויחולו שינויים בשטח המקרקעין,  .2.5

 מיקומם וגבולותיהם וזאת בהתאם לתוכניות הבנייה (כהגדרת מונח זה להלן). 

 והשלמתו בנייתו לצורך הנדרשות העבודות כל את, ואחריותו חשבונו על, יבצע היזם .2.6

 .בהתאם להוראות הסכם זההמקרקעין על פי לוחות הזמנים ו עלהפרויקט של 

 הפיתוח תקופת תוך, הפרויקט את עליו ויבנה המקרקעין את יפתח שהיזם לאחר .2.7

 את ליזם תחכיר העירייה, אזי זה הסכם של התנאים יתר כל את שימלא ובתנאי

 .להלן 3  בסעיף כמפורט המקרקעין

  חתימה על הסכם חכירה .3

הסכם זה, ובמועדים הקבועים לכך  על פיהיזם ימלא אחר התחייבויותיו ככל ש .3.1

, והיזם מתחייב לחתום עם )בלבד(בהסכם, מתחייבת העירייה לחתום עם היזם 

להסכם זה לשם החכרתם של  3.1  נספחהמצ"ב כבנוסח העירייה על הסכם חכירה 

  ").הסכם החכירה(להלן: " לתקופת החכירההמקרקעין 

  :הסכם החכירה יהיה מבוסס על העקרונות הבאים .3.2

בהישג יד מבנה לדיור לה, ניהול ותחזוקה של הינה הפעמטרת החכירה  .3.2.1

על המקרקעין בהתאם לכל דין, ולמטרה זו בלבד  םאשר יוקלהשכרה 

  .")מטרות החכירה(להלן: "

מועד סיום תקופת  כאמור בהסכם פיתוח זה.תהיה  תקופת החכירה .3.2.2

הפיתוח ייחשב כתחילת תקופת החכירה לכל דבר ועניין, לרבות לעניין 

הסכם החכירה, וכן לעניין החזקה, האחריות בעד נזקים, המועדים על פי 

  כמפורט בהסכם החכירה. , והכלחובה תשלומיוהתשלום עבור מסים ו

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, היזם מתחייב לחתום, במעמד החתימה על הסכם פיתוח  .3.3

 זה, על הסכם החכירה. 

עליו, וזאת בכפוף הסכם החכירה ייכנס לתקפו רק לאחר שהעירייה תחתום גם היא  .3.4

פי הסכם פיתוח זה, ובמועדים  לכך שהיזם ימלא אחר מלוא התחייבויותיו על

 הקבועים לכך בהסכם זה. 

מובהר כי כל עוד לא חתמה העירייה על הסכם החכירה לא יחייבו תנאיו את  .3.5

 על פיהצדדים וחתימת היזם לבדה על הסכם החכירה לא תקנה לו זכות כלשהיא 

 רה. ומכוח הסכם החכי

ייחשב המועד שבו תחתום  וכניסתו לתוקף תאריך חתימתו של הסכם החכירה .3.6

   העירייה על הסכם החכירה האמור.

  הצהרות העירייה .4
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 כדלקמן: היזםבזאת כלפי  תומתחייב המצהיר העירייה

 , כמתואר לעיל. מקרקעיןביחס ל כדיןבעלת הזכויות  הינה כי .4.1

ליזם  תןל, (כהגדרתם להלן) היא רשאית, בכפוף לקיומם של התנאים המתלים כי .4.2

, משפטי, התכנוני במצבם, הקמתו של הפרויקטזכות שימוש במקרקעין לצורך 

 מבלי וזאת), AS IS( זה הסכם חתימת ביום, אחרת בחינה ומכל, והפיזי הטופוגרפי

 לטיב ביחס לרבותוהמקרקעין,  351מגרש ל ביחס הצהרה או/ו מצג כל ליזם שנתנה

 או/ו עתיקות בדבר לרבות, והמקרקעין במגרש הקרקע ותת הקרקע מצב או/ו

 שיידרש, סוג מכל, טיהור או/ו טיפול או/ו פינוי, בדיקה לכל ביחס וכן, קרקע זיהומי

 .במקרקעין/או ו במגרש

 זכויות את הנוגדת עסקה כל תעשה לא, ואילך זה הסכם חתימת ממועד החל כי .4.3

 שעבוד לרישום, מחדל או/ו במעשה, תגרום ולא תשעבד לא וכן זה הסכם לפי היזם

 למעט, מקרקעיןה על' ג צד של זכות כל או/ו משכון או/ו משכנתא או/ו עיקול או/ו

 .זה הסכם מהוראות כמתחייב

, אחרת או חוזית, חוקית מניעה כל איןבכפוף לקיום התנאים המתלים,  כי .4.4

 במלואן, פיו על התחייבויותיה כל ולביצוע זה בהסכםהעירייה  להתקשרות

  .ובמועדן

 ,זה הסכם פי על העירייה התחייבויות וכי ,העירייה ידי על כדין נחתם זה הסכם כי .4.5

, תקפות התחייבויות מהוות ),המתלים התנאים של להתקיימותם בכפוף( נספחיו על

  .אכיפה ובנות מחייבות

 היזם הצהרות .5

 ומתחייב מצהיר היזם, זה הסכם פי על היזם של אחרות והתחייבויות מהצהרות לגרוע מבלי

 :כדלהלן העירייה כלפי

כדין  מהרשוה ___________ השמספר חברה פרטיתהינו תאגיד מסוג  היזם .5.1

 בישראל. 

קיבל את כל ההחלטות המתאימות לצורך חתימת הסכם זה וביצוע  הוא .5.2

 ההתקשרות על פיו. 

 על היזם והתחייבויות זה הסכם ביצוע וכי ,היזם ידי על כדין נחתם זה הסכם כי .5.3

 והתחייבויות, היזם של אחר אורגן כל ידי ועל המניות בעלי ידי על כדין אושרו פיו

 ובנות מחייבות, תקפות התחייבויות מהוות ,נספחיו על ,זה הסכם פי על היזם

 .אכיפה

הסכם זה ומהווה ל 5.3 נספח כ"ב צמ האמור לעילפרוטוקול היזם המאשר את  נוסח

   .חלק בלתי נפרד הימנו

מצהיר ומאשר כי ביצוע הסכם זה וביצוע הפרויקט אינו סותר ו/או מפר ו/או  היזם .5.4

גורם להפרה של: (א) הוראות כל דין; (ב) מסמכי ההתאגדות של היזם, לרבות כל 
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החלטה של מוסדותיו; (ג) כל מסמך ו/או חוזה ו/או הוראת כל דין המחייבת את 

 היזם ו/או בעל מניותיו. 

, מטעמו מומחים באמצעות ולרבות מומחה בעיני ,פידהבק ובחן בעיון קרא היזם .5.5

 מצהיר והוא, היזם על /אוו הפרויקט על שחל דין וכל, נספחיו על, זה הסכם את

. כן מאשר היזם כי בדק והנו מכיר כל נתון, פרט, היטב לו נהירים הם כי, בזאת

 דרישה, תנאי או עניין אחר המשפיע ו/או העשוי להשפיע על החלטתו להתקשר

 בהסכם זה.

/או ו המשפיעים הגורמים לכל מודע הוא וכי, הפרויקט היבטי כל את מכיר הוא כי .5.6

 כל את קיבל הוא כי היזם מצהיר, כן כמו. הפרויקט ביצוע על להשפיע היכולים

 הוא וכי, זה הסכם פי על הפרויקט ביצוע לצורך לו הדרושים והמידע ההסברים

  .כלשהי ידיעה אי/או ו הבנה אי/או ו טעות בדבר טענה כל על מראש מוותר

הוא בחן ובדק בעצמו ובאמצעות מומחים מטעמו אצל כל רשות ו/או גוף  כי .5.7

ואת המקרקעין בפרט, סביבתם, דרכי הגישה אליהם, את  351מגרש רלוונטיים את 

והקמת טיב הקרקע והתשתיות המצויים עליהם וכל דבר אחר הקשור לביצוע 

  .הפרויקט

והמקרקעין, לרבות את מצב  351מגרש בדק והוא מכיר את המצב המשפטי של  כי .5.8

, את הרישום בספרי המקרקעין ובמוסדות ובמקרקעין 351מגרש ב העירייהזכויות 

ולמקרקעין, ואת כל המידע שבתיקי העירייה  351מגרש התכנון השונים ביחס ל

 .אלו שטחים אל המתייחסיםובתיקי הבניין 

והמקרקעין,  המגרש, משפטי, הטופוגרפי והפיזי של התכנוני המצב את ובחן בדק כי .5.9

"ע ואת הדרישות והתנאים של כל הרשויות המוסמכות בקשר התבלרבות את 

, לרבות את אפשרויות פיתוחם ובינוים של המגרש והקמתו של הפרויקטלביצוע 

"ע ובהתאם לכל דין, את השימושים המותרים על פי לתבוהמקרקעין בהתאם 

מצא אותם מתאימים לביצוע הפרויקט , להלן 0  בסעיף לאמור ובכפוף "עבהת

 ולשביעות רצונו.

 הקרקע ותת הקרקע מצב או/ו טיב לבדיקת הנדרשות הבדיקות את ביצע כי .5.10

 והתנאים הנתונים מכלול ואת, קרקע זיהומי או/ו עתיקות לרבות, במקרקעין

 היזם. לפרויקטתנאים פיזיים, גיאולוגיים, ותכנוניים הקשורים  לרבות, האחרים

 עלות בכל ויישא, זה בעניין מהעירייה דרישה או/ו תביעה או/ו טענה בכל יבוא לא

, סוג מכל, טיהור או/ו טיפול או/ו פינוי לרבות, כאמור בדיקה כל תוצאות או/ו

 .במקרקעין שיידרש

, והמקרקעין 351מגרש  את היזם מצא, לעיל האמורות והבדיקות הבחינות בעקבות .5.11

), ואת הסכם זה מתאימים וראויים AS IS( הנוכחי במצבם אליהם הקשור וכל

למטרותיו ולמילוי כל התחייבויותיו וחובותיו על פי הסכם זה. היזם מאשר כי מצא 

 לשביעות רצונו המלא ואין ולא יהיו לו כל טענות אל העירייה ו/או מי הכלאת 

מטעמה בקשר לכך, והוא מוותר על כל טענה ו/או תביעה בדבר מום ו/או פגם ו/או 
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 ליקוי ו/או אי התאמה בקשר למגרש ו/או למקרקעין ו/או לפרויקט.

 של הקמתולצורך  הנדרשתיש לו יכולת כספית מוכחת, ידע מקצועי ומומחיות  כי .5.12

 .זה הסכם להוראות בהתאם הפרויקט

 מלוא לביצוע הדרושים הכספיים המשאבים כל יוביד שיהיו מתחייב הוא כי .5.13

, תשלום בכל תישא ולא תידרש לא העירייה כי. זה הסכם פי על התחייבויותיו

 .זה הסכם פי על מפורשות עליה הוטלו אם אלא, תמורה או הוצאה

 לפי המתחייבות הדרישות בכל זה הסכם תקופת כל משך ויעמוד עומד הינו כי .5.14

 זה הסכם נשוא היהבני עבודות לביצוע מורשה כקבלן סיווגו לשם דין כל הוראות

 היהבני עבודות לביצוע דין כל הוראות לפי מורשה ראשי קבלן עם יתקשר כי או/ו

 ").המבצע הקבלן: "להלן( להלן כמפורט, זה הסכם נשוא

 לשמור מנת על לעת מעת שיהיו כפי הדרישות בכל יעמוד המבצע הקבלן או/ו היזם

 את לבצע דין כל הוראות פי ועל סיווגו פי על מורשה, עת בכל, ויהא, זה מעמדו על

  .זה הסכם נשוא יהיהבנ עבודות

ליזם כי אין בהתקשרות היזם עם הקבלן המבצע כדי לשחרר את היזם  ברור

בכל הוראות הסכם זה ביחד  במחויעל פי הסכם זה והוא ימשיך להיות  ממחויבותו

  ולחוד עם הקבלן המבצע.

 וכי) שלטונית הבטחה לרבות( הבטחה או מצג מהווה אינו זה הסכם כי מאשר היזם .5.15

 מי או/ו העירייה ידי על לו ניתנו אשר והערכה בדיקה ,סקר ,נתון ,מידע כל

 הינם, לאחריו ובין המכרז בשלב בין ,הפרויקט או/ו המכרז עם בקשר, מטעמה

 או/ו מצג כל בגדר ואינם) בלבד ולהמחשה( בלבד ראשונית אינפורמציה לצורכי

של  הבלעדית אחריותו על הנה עליהם הסתמכות וכל ,העירייה מצד התחייבות

 והערכה בדיקה ,סקר ,נתון ,מידעשל כל  ליזם מסירתם אי או/ו מסירתם כיהיזם. 

 ככל בדיקות בעצמו לבצע עליו המוטלת מהחובה היזם את יפטרו לאכאמור, 

, דרישה כל תהיה לא ליזם .ההסכם פי על התחייבויותיו כל מילוי לצורך שנדרש

, נכונותם למידת, לעיל כאמור בדיקה, נתון, סקר, למידע בקשר תביעה או/ו טענה

 נמסרו שלא אלה של ליזם מסירתם לאי וכן לו שנמסרו אלה של ודיוקם, שלמותם

 .לו

לערוך בעצמו, לרבות באמצעות מומחים מטעמו, את כל הבדיקות,  נדרש היזם .5.16

, נכונותו את לוודא כדי, הקמתו של הפרויקטהחקירות והניתוחים הנדרשים לצורך 

 .ולהשלימו, המידע של ודיוקו שלמותו

  המבנה תכנון .6

 כללי

בהתאם להוראות כל דין וחשבונו,  ו, על אחריותהמבנהמתחייב לתכן את  היזם .6.1

  "):התכנון עקרונותלעקרונות הבאים (להלן: "ובהתאם 
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 (בהתאם להצעתו הזוכה של היזם םלמגורי יחידות __ /ויכלול /יםהמבנה .6.1.1

 ); 115 - אך לא  פחות מ –

 ;להשכרה יד בהישג דיור לזכאי יושכרו בפרויקט למגורים היחידות כלל .6.1.2

היזם יפתח את , ע"התב פי על לבנייה המותרות הבניה זכויות חרף .6.1.3

(לרבות ביחס לשטחים המסחריים, המבנה המקרקעין ויבנה את 

 6.1.3  נספחהמצ"ב כבניה המגבלות בהתאם לאך ורק כהגדרתם להלן) 

 ").הבנייהפרוגרמת זכויות להסכם זה (להלן: "

 השונים הגורמים עם, וחשבונו אחריות על, היזם תקשרי, המבנה תכנון לצורך .6.2

 בתחומים ויועצים מהנדסים, מתכננים, אדריכלים כגון המבנה בתכנון שיעסקו

 ").התכנון גורמי(להלן: " והקמתו המבנה בתכנון הקשורים שונים

ו/או העירייה ו/או היזם (שנוקט  התכנוןכי במסגרת הליבזאת כי  ומוסכם מובהר .6.3

וזאת בהתאם  וגבולותיו , מיקומושטח המקרקעיןייתכן ויחולו שינויים ב כל צד ג')

מובהר כי כל שינוי כאמור לעיל יעשה . ת הבנייה (כהגדרת מונח זה להלן)כנילת

ובאופן אשר לא יפגע בשטח הנדרש  היזםבשיתוף פעולה בין העירייה לבין 

  זה.  הסכםות בהתאם להוראהמבנה להקמת 

 אשר העירייה בידי יוותרו, המקרקעין שאינם 351 מגרש שטח יתרת כי, יודגשעוד 

 .הבלעדי דעתה לשיקול כרצונה בהם לעשות רשאית תהיה

גבולותיו כאמור, מיקומו ו/או מוסכם כי ככל שישתנה שטח המקרקעין ו/או  .6.4

 כמקרקעיןהחדשים  בגבולותיולראות את המקרקעין בשטחו ו/או  היזםמתחייב 

  .ועניין דבר לכלחכירה והוא יהווה את המקרקעין ה סכםוה זהנשוא הסכם 

, ככל יזםהמובהר כי כל שינוי כאמור לעיל יעשה בשיתוף פעולה בין העירייה לבין  .6.5

הניתן, ובאופן אשר לא יפגע בשטח הנדרש להקמתו של הפרוייקט בהתאם 

  להוראות מכרז זה. 

לא תהיינה  יזםלעם זאת, ככל שישתנה שטח המקרקעין ו/או גבולותיו כאמור, 

טענות ו/או דרישות בגין כך, ויראו במקרקעין בשטח ו/או במיקום ו/או בגבולו 

  .ועניין דבר לכלהחדשים כ"המקרקעין" נשוא מכרז זה, 

בסמוך לאחר חתימת  התכנוןיחל בביצוע משימת  היזםלמען הסר ספק מובהר כי  .6.6

הסכם זה וזאת בטרם התקיימותם של התנאים המתלים (כהגדרתם להלן). ככל 

 הלןל 30.3  שלא התמלאו התנאים המתלים וזאת עד למועד הנקוב בסעיף

 .להלן 30.5  בסעיף אמורכ יחולו התנאיםוההתקשרות הסתיימה, אזי 

 ייעוד המקרקעין

הינו  351מגרש ייעודו של  ,"עהתבליזם כי נכון למועד חתימת הסכם זה, על פי  ידוע .6.7

 להקמת מוסדות ומבני ציבור.

נהל התכנון (לימים חלק נתקבל אישור עקרוני מאת מ 27.5.2015זאת ועוד, ביום  .6.8
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ממשרד הפנים), שבו אושר כי השימושים המותרים ביחס למקרקעין הינם על פי 

יובהר כי . חרף האמור בסעיף זה, 1965 - בחוק התכנון והבניה התשכ"ה 188סעיף 

פיתוח לליזמות ו ים-בת חוף חברתהעירייה ו/או אין בכך משום התחייבות של 

למועד התקיימותו של  בקשר ן,מי מטעמ ו/או ")ים-בת חוף חברתבע"מ (להלן: "

לפקודת העיריות  188 לסעיף בהתאם הפנים שרהתנאי המתלה הקשור בקבלת 

 . [נוסח חדש] או ביחס למועד שבו יינתן, ככל שיינתן

 לוחות זמנים לתכנון

את  זה, חודשים ממועד חתימת הסכם פיתוח 6, בתוך לאישור העירייה יגיש היזם .6.9

, מפת מדידה של המקרקעיןמבקש לבנות על  שהוא מבנהה של הבנייהתכנית 

 היתר הוצאתלצורך  שיידרש אחר מסמך וכל מוסמך מודד ידיערוכה על המקרקעין 

הבנייה תכלול, בין  תכנית ").הבנייה תכנית(להלן: "הפרויקט  של והקמתו בנייה

 .המקרקעיןשטח הפרויקט על המדויק של מו היתר, את מיקו

מקרקעין (ככל כבעלת הזכויות בותחתום עליה  הבנייה תכניתתאשר את  העירייה .6.10

 ימי 30תוך  הבנייהתמסור ליזם את הסתייגויותיה בקשר לתכנית  אושיידרש) 

  .לעירייה היזם ידי על הבנייה תכניותממועד מסירת  עסקים

 היזם, הבנייהתדרוש שינויים, תיקונים ו/או תוספות לתכנית  והעירייהבמקרה  .6.11

 העירייה הודיעה בו מהמועד ימים 30 בתוך לעירייה ויעביר יתהתכנ את שוב יערוך

 ואת העירייה של הערותיה כל את םשייתו כילת כאמור התכנית. הערותיה על ליזם

 .לשינויים דרישותיה

לרשויות התכנון  יגיש היזם בכתב, העירייה, על ידילאחר אישורה של תכנית הבנייה  .6.12

את כל הפעולות  ויבצע )העירייה ידי עלשאושרה (המוסמכות את תכנית הבנייה 

היתר הנדרשות לצורך קבלת היתר בנייה כדין מרשויות התכנון המוסמכות (להלן: "

  .")בנייה היתר להוצאת המועד" -ו "הבנייה

רשויות התכנון או כל רשות  דיי לשיידרש ע הבנייהכל שינוי בתוכניות  כי מובהר .6.13

היזם, ויובא לאישור העירייה. במקרה כאמור יחולו  ידי למוסמכת אחרת יתוקן ע

  .לעיל, בשינויים המחויבים 6.11  -ו  6.10 הוראות סעיפים 

ימציא לרשויות המוסמכות, ללא דיחוי ועל חשבונו, את כל החומר,  היזם .6.14

האינפורמציה, האישורים, התכניות, תכניות מתוקנות, ערבויות התשלומים וכל 

  .היבניהדבר שיידרש על ידן כתנאי למתן היתר 

היזם עם ככל הניתן  ותשתף פעולה תסייעמקרקעין, ב הזכויות תכבעל ,העירייה .6.15

במגעים עם הרשויות הרלוונטיות, בקשר עם קבלת היתר בנייה ו/או כל אישור אחר 

  . הקמת הפרויקטו/או היתר הדרוש לצורך 

ימי עסקים  20מתחייבת לחתום, תוך  העירייה, דרושה תהיה שחתימתה ככל .6.16

יה ו/או על ההיתרים יהבנ להיתר המקבלת בקשה בכתב מאת היזם, על הבקש

 כאמור המסמכים על העירייה של חתימתהעל פי התב"ע.  הפרויקטלצורך הקמת 
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יה יהבנלהיתר  השיומצא לה במצורף לבקשה לחתום על הבקש בכך מותנית תהיה

כי התכניות והבקשות בוצעו על  הפרויקטו/או להיתרים, אישור בכתב של אדריכל 

ה, וכן אישור בכתב של ייפי התב"ע ואינן חורגות מהתב"ע ו/או מחוקי התכנון והבנ

העירייה כדי להטיל עליה חובה כלשהי אשר לא חלה  שלבחתימתה  אין לפיו היזם

זה. כל ההוצאות הנוגעות בחתימתה של העירייה על המסמכים  הסכםעליה על פי 

 כאמור בסעיף זה יחולו על היזם.

מהרשויות למען הסר ספק מובהר בזאת כי במקרה ויידרש כתב שיפוי על ידי מי  .6.17

יה ו/או מכל סיבה אחרת הרי שכתב שיפוי כאמור יהמוסמכות כתנאי להיתר הבנ

ויהיה על חשבונו ועל אחריותו בלבד. במקרה והרשות המוסמכת  היזםיינתן על ידי 

, ייתן במקרקעין ת הזכויותכבעל, העירייהתדרוש כי כתב השיפוי ייחתם על ידי 

 כספים השבת להבטחתשל העירייה, לעירייה בטחונות לשביעות רצונה  היזם

 .השיפוי כתב פי על לשלם העירייה שתידרש

כדי להטיל על  הבנייהבזאת כי אין בהסכמת ו/או באישור העירייה לתכנית  מובהר .6.18

 תכניתהעירייה חובה או הוצאה כלשהי ואין בה משום אישור מצד העירייה כי 

רשויות המוסמכות או "ע ו/או דרישות הלתבבהתאם לדין ו/או  ההוכנ הבנייה

  .שניתן לקבל את האישורים והרישיונות הנדרשים

היזם ישא בעצמו, על חשבונו ועל אחריותו הבלעדית, בכל ההוצאות הכרוכות באופן  .6.19

לרבות בהוצאות כל גורמי התכנון, תשלומי  הפרויקטישיר ו/או עקיף בתכנון 

תשלומם בהתאם שהוא פטור מ תשלומים למעטאגרות, היטלים וכל תשלום אחר (

  .להוראות הסכם זה), הכל כמפורט בהסכם זה

לבצע כל  , היזם של חשבונו ועל היזם עםבשיתוף פעולה מובהר כי העירייה תפעל  .6.20

שינוי תכנוני הקשור בתב"ע ו/או בהיתר הבנייה (אן יידרש), בכפוף לקבלת אישור 

העירייה לכך והכל על חשבון היזם. היזם מתחייב לשלם לעירייה כל הוצאה 

יום  30שתוציא העירייה לשם ביצוע הפעולות האמורות, לפי חשבון שיוגש לו, תוך 

  מתאריך הגשת החשבון. 

ו/או חברת חוף  העירייה של במעורבותה יהיה לא כי, בזאת ובהרמ, האמור אף על .6.21

 שכן למתן אישור לפעולות תכנוניות כלשהי התחייבות משום, מטעמן מי/או ו בת ים

 של אישורן לעניין הפיתוח מהסכם ובמנותק נפרד באופן לפעול העתיד העירייה

 שיקול הינו"ל הנ מהגופים אחד כל של הדעת ושיקול, שיוגשו על ידי היזם הבקשות

  . עצמאי דעת

 המבנהבנייה והקמה של  .7

קבלת היתר הבנייה, יפעל היזם על חשבונו ועל אחריותו לביצוע כלל עבודות  לאחר .7.1

החומרים והציוד הדרושים וכן הזמנת התכנון, הרישוי, הפיתוח, הבניה, המלאכות, 

כותיו על כל חלקיו, מתקניו ומער הפרויקטהקמתו, מימושו וביצועו של  לשם

 .")היהבני עבודותבשלמות (להלן ולעיל: "

 המקרקעיןאת  ליזםיה י, תמסור העירהבנייה היתר קבלת לאחרהאמור לעיל,  לשם .7.2



10 

 

 ובלבדבמועד חתימת הסכם זה,  AS IS, במצבם הבנייה עבודות ביצוע לצורך

יום העמדת ) (להלן: "להלן(כהגדרתם  המקדמיים התנאים זה למועד עד שהתקיימו

 ").המקרקעין

 והיזם הבאים התנאים שהתקיימו לכך בכפוף תיעשהליזם,  המקרקעין העמדת .7.3

 "):המקדמיים התנאיםדלקמן (להלן: "כלעירייה את המסמכים  מסר

 להלן;  30.1 התקיימו התנאים המתלים הנזכרים בסעיף  .7.3.1

 התקבל היתר הבנייה (כהגדרתו לעיל); .7.3.2

 להלן. 20 העתק של פוליסת הביטוח הנזכרת בסעיף  לעירייה מסר היזם .7.3.3

פי ל עהיזם מסר לעירייה את ערבות הביצוע או כתב ההתחייבות לקיזוז  .7.3.4

 להלן. 18  סעיף

 להלן. 15  שלומים המוטלים עליו כמפורט בסעיףשילם את הת היזם .7.3.5

מובהר כי אי העמדת המקרקעין ליזם בשל אי קיום התנאים המקדמיים על ידי  .7.4

 זה. בהסכםהיזם, לא יקנה ליזם זכות לדחות את המועדים הקבועים 

לרשות היזם  המקרקעיןלמען הסר ספק, מוסכם ומוצהר בזה כי אין בהעמדת  .7.5

 , ומעמדו ביחס לשטחיאחרת זכות או במקרקעיןמשום מסירת חזקה משפטית 

אלו יהיה מעמד של בר רשות בלבד לצורך  המקרקעין לאורך כל תקופת הפיתוח

  .בלבד היהבניהתכנון ו/או ביצוע עבודות 

זה ובהתאם  הסכםבהתאם להוראות  יהיהבנ עבודותמתחייב לבצע את  היזם .7.6

ולהוראות הרשויות  יהיהבנ להיתר ,תוכניותל, להוראות החוקים הרלוונטיים

  המוסמכות.

 הבנייהבהתאם לתכנית  הפרויקטויבנה את  יהיהבנ עבודות את היזם יבצע, כן כמו .7.7

 ידי על הוכנו אשר אחרים ומפרטים טכני מידע, חישוב, מסמך, שרטוט, תכניתוכל 

 .יהיהבנ עבודת ביצוע לצורך והנדרשים היזם

חודשים ממועד  9להתחיל את עבודות הבנייה, וזאת לא יאוחר מתום היזם מתחייב  .7.8

(לפי  לאחר קבלת היתר הבנייה םימי 30 -ולא יאוחר מ חתימת הסכם פיתוח זה

ה יעבודות הבני ומתחייב לבצע את ")המועד להתחלת הבנייה(להלן: " )המוקדם

  .באופן רציף ולהשלימן בהתאם ללוחות הזמנים הקבועים בהסכם זה

רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, להאריך כל אחד  תהא העירייהכי  מובהר .7.9

 ., הן בשלב התכנון והן בשלב הביצועזה בהסכם הקבועים מהמועדים

ברמה מקצועית גבוהה ומעולה ולהשתמש  יהיהבנמתחייב לבצע את עבודות  היזם .7.10

 בציוד וחומרים מעולים והכל בכפוף להוראות הסכם זה. 

הן בעצמו והן באמצעות קבלנים מטעמו  הבנייה עבודותרשאי לבצע את  היזם .7.11

מתאים  גובלבד שביצוע העבודות יהיה באמצעות קבלן רשום על פי כל דין בעל סיוו

נדסה בנאיות (סיווג קבלנים רשומים) לפי תקנות רישום קבלנים לעבודות ה
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 ייהיה באמצעות קבלן ראש הבנייה עבודותביצוע  כי בזאת מובהר. 1988 - התשמ"ח 

אשר יהיה זכאי להעסיק תחתיו קבלני ואשר אחראי על ביצוע העבודות בשלמותן 

 המשנה ובכפוף לאמור להלן. 

אמור, לא תגרע המשנה כ קבלני ן הראשי ו/אואולם מובהר בזאת כי העסקת הקבל

אחריות כלשהי ו/או חובה  העירייהזה ולא תטיל על  הסכםעל פי  היזםמאחריות 

 כלשהי כלפי הקבלנים הנ"ל.

, ובכל במקרקעין, מהםוכל חלק  יהיהבנ ותהיזם מתחייב להעסיק בביצוע עבוד .7.12

או כל  ותמקום אחר כפי שיידרש, בעלי מקצוע מנוסים על פי הנדרש לביצוע העבוד

  .םוהשלמת יהיהבנ עבודות, במספר ובהיקף הדרושים לשם ביצוע מהםחלק 

הסר ספק מובהר בזאת, כי היזם הינו יזם עצמאי וכי כל העובדים והקבלנים  למען

המועסקים על ידו ו/או על ידי מי מטעמו הינם עובדים של היזם ואינם ולא יחשבו 

יזם ו/או הקבלנים והאחריות כלפי עובדי ה העירייהבשום מקרה שהוא כעובדים של 

 .ו/או מי מטעמו הינם אך ורק של היזם

, האביזרים, המוצרים, החומרים, הציוד כל את, חשבונו על, לספק מתחייב היזם .7.13

לצורך ביצוע עבודות הבנייה  דרוש יהיה אשר אחר דבר וכל המתקנים, הכלים

 .זה הסכם להוראות בהתאם, והקמת הפרויקט

ישא, על חשבונו, במלוא עלות הקמתו, בנייתו י היזם כי יובהר ספק הסר למען .7.14

 חשבונו על, היזםשא י. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, ישל הפרויקט ומימושו

, מודדים, התכנון גורמי רחתט ר, בכל התשלומים עבור שכהבלעדית אחריותו ועל

מרים, ציוד, מתקנים, שכר עבודה, תשלומים עבור ו, קבלנים, חיועציםמהנדסים, 

זיהום הקרקע, טיפול בזיהום  בדיקותילת כבישים, מדרכות והתקנת אבני שפה, סל

ו/או שיקום הקרקע, מי תהום, התפלת ו/או טיפול במי תהום, ממצאים (כהגדרתם 

הן אלה החלים לפי שטח הקרקע והן אלה (ניקוז, ביוב  ,עולילהלן), עתיקות, ת

 לוייןל, טלפון, גז, כבלים, חשמ תשתיות, )ןיה או נפח הבנייהחלים לפי שטח הבני

 "ב.צוכיוביחס לאלו  מס/או ו אגרה וכל

מסים, אגרות, תשלומים ה בכל היזם יישאלגרוע מכלליות האמור,  מבלי .7.15

 והכל, הפרויקטבהקמת  ים/או אחרים) והוצאות הכרוכו עירוניים/או ו ממשלתיים(

 בהתאם להוראות הסכם זה.

ה שיוטלו יבנייה והיטלי בני אגרותיהיה פטור מתשלום  היזםהאמור לעיל,  למרות .7.16

תשלומים  למעטואשר יחולו על העירייה וישולמו על ידה,  הקמת הפרויקטבמסגרת 

 .אשר יחולו על היזם וישולמו על ידו "מבעים -בת מי לתאגיד המגיעים

עת, קיומם של כל תנאי הבטיחות והגהות הנדרשים על  בכללהבטיח,  מתחייב היזם .7.17

/או הסכם ו/או הנהוגים בעבודות מהסוג שיבוצעו בפרויקט לשם שמירה ודין  כלפי 

/או כל צד שלישי אחר במהלך ושל העובדים ו/או של כל אדם  ורווחתםעל שלומם 

/או ו ניוקבל או/ו שעובדיו לכך הבלעדי האחראי יהיה היזםה. יביצוע עבודות הבני

 והוראות דרישות את בפועל יקיימו עובדיהם או/ו ידו על שיועסקו המשנה קבלני
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 .הבטיחות דיני

אחר הוראות כל דין לרבות בדבר  היזם, ימלא היהבני עבודותבכל הכרוך בביצוע  .7.18

שיונות, אישורים והיתרים ותשלום מיסים ואגרות במידה ימתן הודעות, קבלת ר

 ו/או מי מטעמם. ניםקבלה על/או ו היזםפי דין על  עלואלה חלות או יחולו 

 5 -מ וזאת לא יאוחר  וישלים את עבודות הבנייה המבנהבניית את סיים היזם י .7.19

 סיום מועד" או "הבנייה להשלמת המועדשנים ממועד חתימת הסכם זה (להלן: "

  .")הפיתוח תקופת

 דומה אזכור כל/או ו" הפיתוח תקופת סיום מועד" או "הבנייה עבודות השלמת"

 כל: (א) הבאות ההוראות כל ביצוע משמעם, דומה בהטיה לרבות זה בהסכם

בלתי מותנה  4מוכנות, מושלמות וראויות לשימוש, לרבות קבלת טופס  היחידות

, תעודת גמר וכל המקרקעיןסביבתי בגבולות  פיתוחואישור אכלוס לפרויקט, גמר 

אישורים וה 5טופס , לרבות לפרויקטיה יגמר בנו לאכלוסהאישורים הנדרשים 

; (ב) היזם קיבל את כלל הרישונות ו/או המקומית הועדה/או ו העירייהמטעם 

בהישג יד מבנה לדיור  ה וניהול שלההיתרים הנדרשים על פי כל דין לצורך הפעל

  .להשכרה

 הפרויקט ה שלוהקמ כנוןת מועדי הארכת .8

 המפורטים אחד מהמועדים כל להאריךבכתב  בבקשה לעירייה לפנות רשאי היזם .8.1

 תתנגד לא מצידה והעירייה, ")הדרך אבני(להלן: " לעיל 7.19  -ו  7.8 , 6.12  פיםבסעי

 כי מובהר. דין כל להוראות ובכפוף סבירים םמטעמי אלא ההארכה לבקשות

 באבני היזם עמידת שאי ובלבד, הדרך מאבני אחת כל להאריך מתחייבת העירייה

  היזם. של בשליטתוממעשה ו/או מחדל  נובעת הזמנים בלוחות או/ו הדרך

 של הפרה יהווה לא, הדרך מאבני אחת כל ביצועב חודשים 6 עד של איחור כי ובהרמ .8.2

 באבני היזם של עמידה אי. זה הסכם לבטל הזכות את לעירייה יקנה ולא הסכם זה

 הוארכו אם למעט( כאמור חודשים 6 של לתקופה מעבר הזמנים בלוחות או/ו הדרך

 רהית בין ויקנו זה הסכם של יסודית הפרה יהוו) מראש ובכתב העירייה ידי על

 מכל ייגרע שהדבר מבליהתקשרות בהסכם זה, ה את לבטל הזכות את לעירייה

 במקרה כי מובהר. דין כל פי על העירייה לזכות מדויע אשר נוספים סעד או/ו תרופה

 תביעה או/ו טענה כל תהיה לא וליזם החכירה הסכם על העירייה תחתום לא, זה

 .מכך כתוצאה העירייה כנגד

 אנשים של ובזכויותיהם הציבור בנוחות פגיעה .9

 סבירה אינה, לא תהיה פגיעה שהיהבני עבודותמתחייב, שתוך כדי ביצוע  היזם .9.1

ו/או בסביבתו, בכביש, דרך, שביל וכיוצ"ב  במקרקעיןבנוחיות הציבור ושל כל אדם 

או בזכות השימוש והחזקה ברכוש ציבורי כלשהו. במידה ותהיה פגיעה כזו, מתחייב 

  לקבל לכך אישור מוקדם בכתב מאת הרשויות המוסמכות. היזם

יה, ינקוט בכל האמצעים הסבירים ימתחייב היזם, כי במהלך ביצוע עבודות הבנ עוד .9.2
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כל נזק ו/או פגיעה מכל סוג  התרחשותוהמקובלים הדרושים על פי כל דין למנוע 

לגרום לכך כי לא תהא כל הפרעה  מתחייבשהם ו/או כל פגיעה בנוחיות הציבור ו

השימוש והחזקה ברכוש בזכות השימוש והמעבר בדרכים ציבוריות או בזכות 

היזם על חשבונו ויבצע כל פעולה נדרשת  נקוטציבורי כלשהו. לצורך האמור לעיל, י

לרבות התקנת גידור, שילוט לרבות שלטי אזהרה והכוונה מצוידים בפנסים וינקוט 

 .לכךבכל האמצעים הדרושים 

הדרכים והכבישים  יהיוה לא יאחראי שתוך כדי ביצוע עבודות הבני היזם .9.3

(לרבות בעפר  מלוכלכים/או ו יםבו חסומ והגובלים למקרקעין יםציבוריים המובילה

 היזם, כן כמוו/או אבק) בצורה שתקשה על התנועה הרגילה בדרכים האמורות. 

שיון ישלצורך הובלתם של משאות מיוחדים יתקבל תחילה הר לכך אחראי יהיה

, לרבות: בחירתם הדרוש לכך מהרשות המוסמכת וינקטו כל האמצעים הדרושים

כך שתמנע ככל האפשר ההפרעה  -של הדרכים, של כלי הרכב ושל זמני ההובלה 

  לתנועה הרגילה בדרכים האמורות וימנע ככל האפשר נזק לדרכים.

ה יהא צורך להעביר חפץ כלשהו למקום שההעברה יאם לצורכי ביצוע עבודות הבני .9.4

צינור, כבל וכיוצ"ב, באם לא עלולה לגרום נזק לכביש, חוטי חשמל, חוטי טלפון, 

בכתב לרשויות המוסמכות לפני  היזםיודיע  - ישתמשו באמצעי הגנה מיוחדים 

יהא  היזם להבטחת אמצעי הגנה מתאימים. תכניתוההעברה, על פרטי ההעברה ועל 

רשאי לבצע את ההעברה אך ורק לאחר שיקבל את אישורן של הרשויות 

  המוסמכות.

או קלקול שייגרמו לכביש, דרך, מדרכה, שביל, רשת  כל נזקליהיה אחראי  היזם .9.5

, חשמל, טלפון וצינורות להעברת דלק או מובילים אחרים תיעולמים, ביוב, 

יה, בין שהנזק או הקלקול יתוך כדי ביצוע עבודות הבנ היזםוכיוצ"ב, שנגרמו על ידי 

על חשבונו  ןיתוק כאמור הנזקבאקראי ובין שהיו מעשה הכרחי וצפוי מראש.  נגרמו

  .מוסמכתהיזם באופן היעיל ביותר ולשביעות רצון כל אדם או רשות  של

 ועתיקות באתר ממצאים .10

 שיש מחצבות, ומתכת פחם מחצבי ,מים מעיינות, גז ,נפט כגון טבע אוצרות כל .10.1

(כמשמעותן בחוק  עתיקות וכן למיניהם אחרים מחצבים וכל וכורכר חול ,ואבן

 ),לעת מעת בתוקף שיהיה כפי עתיקות בדבר חוק בכל או 1978 -העתיקות, תשל"ח 

 אתרי ,ארכיאולוגי או גיאולוגי או דתי ערך בעלי כלשהם אחרים חפצים וכן

(להלן:  במגרש /אוו במקרקעין שימצאו ועצים חומרים ,שימור אתרי, מורשת

 או/ו בהם זכות כל תהיה ולא אין וליזם העירייה של רכושה הינם") ממצאים"

, להצגה ,להוצאה ,לניצול ,לשימוש זכות כל ליזם תהיה לא זה ובכלל, אליהם בקשר

 .בהם אחרת פעולה כל לעשיית או/ו להשמדה

 ,השלכותיו ובכל ,במסגרת עבודות הבנייה ממצא בכל לטיפול אחראי יהא היזם .10.2

 .חשבונו על ,דין כל פי על כנדרש, דין פי על הנדרשות הרשויות באמצעות לרבות

 על היזם יודיע ממצא של גילויו עם מיד. לממצא ביחס קניין זכות כל תהא לא ליזם
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 .דין כל להוראות בהתאם ויפעל, דין פי על הנדרשות הרשויות לעירייה ולכל כך

 ורק אך בהם ינהג והוא מקרקעיןב ממצא של התגלות עם מיד לעירייה יודיע היזם .10.3

 זה בהקשר העירייה הוראות לקבלת עד. כל דין והוראות העירייה להוראות בהתאם

 ,לממצאים נזק גרימת למנוע מנת על הנדרשים הזהירות אמצעי בכל היזם ינקוט

 .אחר דהוא מאן לכל או/ו היהבני לעבודות, למקרקעין

 עקב או/ו לעיל האמורים הזהירות אמצעי נקיטת עקב ליזם שנגרמו ההוצאות .10.4

(לרבות  אחרת רשות כל/או ו העתיקות רשות ידי על לו שתינתן הוראה כל ביצוע

 היזם ידי על שישולמו תשלומים/או ו הוצאות לרבות, היזם על יחולו ),העירייה

 .לרשויות

 גוף פעולת בגין ליזם שיגרמו עיכוב או/ו הוצאה או/ו נזק כל כי בזאת מובהר .10.5

 או כולם ,המקרקעין הפקעת לרבות ,שכאלה פעולות שיהיו ככל מקרקעיןב שלטוני

 ,קברים גילוי ולרבות ,אליהם בקשר פעולה וכל ממצאים גילוי ולרבות ,מקצתם

 דרישה או/ו תביעה או/ו טענה כל זה בהקשר תהיה לא וליזם, בלבד היזם על יחולו

 לשיפוי או/ו כלשהי כספית לתוספת תביעה לרבות ,מטעמה מי או/ו העירייה כלפי

 .נזקיו או/ו הוצאותיו בגין

 נוספים שטחים של הקמה .11

 אשר מסחר שטחי של בנייהיכלול במסגרת הפרויקט גם  המבנה, כאמור לעיל .11.1

 להקיםו לתכנן חייב יהיה היזם"), המסחר שטחי: "להלן( למבנה יתאם שימושם

, באופן המנצל את מלוא זכויות הבנייה הקיימות בהתאם לתב"ע, המסחר שטחי את

 :הבאיםבכפוף לעקרונות ו

, אשר ניתן קרקעיות תת חניותמובהר, כי שטחי המסחר הנ"ל יכללו גם  .11.1.1

שישמשו כחניות/חניון בתשלום לציבור הרחב, הכל בכפוף להוראות כל 

 דין ובמיוחד תקני החנייה החלים ביחס למקרקעין.

, (כולל שטחי החניות) המסחר שטחי להקמתתו הצע לעירייה יגיש היזם .11.1.2

 לבנות שבכוונתו המטרים מספר) 1: (הבאים הפרטים את תכוללכשזו 

) 2( - ו; (כהגדרתה לעיל) לפרוגרמת זכויות הבנייהבהתאם ובכפוף 

המיועדים ), וכל דין ע"התב שמתירה השימושים פי על( השימושים

 ").המסחר שטחימתווה : "להלן( המסחר לשטחי

תכנון ל היזם יפעללאחר אישור מתווה שטחי המסחר על ידי העירייה,  .11.1.3

ובמקרה זה יחולו כל הוראות הסכם זה  המסחר שטחי של ההקמו

גם על תכנונם והקמתם של שטחי המסחר, בשינויים  המבנהלעניין 

 המחוייבים. 

 שטחי אתמהעירייה  רויחכ היזםלאחר הקמתם של שטחי המסחר  .11.1.4

 וזאת לתקופת החכירה. החכירה הסכם להוראות בהתאם המסחר

מובהר, כי שטחי המסחר הנ"ל יכללו גם חניות תת קרקעיות, אשר ניתן שישמשו  .11.2
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יהיה רשאי  יזםההמעונות לדיור בהישג יד להשכרה, ואשר זכאי צרכי הציבור מלבד 

להפעילן כחניות בתשלום לציבור הרחב, הכל בכפוף להוראות כל דין ובמיוחד תקני 

 החנייה החלים ביחס למקרקעין

ו/או חברת חוף בת ים משום לותיה של העירייה ופעאין במובהר בזאת כי  .11.3

 תםבנייהתחייבות למתן אילו מבין אישורי העירייה ו/או הוועדה המקומית לשם 

  של שטחי מסחר.

), יכללו שטחי המסחר במסגרת הנזכרים בסעיפים אלושטחי המסחר (מובהר, כי 

 ., לכל דבר וענייןהגדרת "הפרויקט"

 הבעלות במקרקעין רישוםפרצלציה ו .12

 אחריותו על(יפעל , היזם מתחייב בזאת כי במהלך תקופת הפיתוח ותקופת החכירה .12.1

כל הפעולות הדרושות לשם לשם ביצוע  ככל הורתה העירייה ליזם על כך) וחשבונו

 על כך שםברשם המקרקעין, ולבצע ל נפרדת רישום כיחידת המקרקעיןרישום 

 היזם"). העירייה תשתף פעולה עם פרצלציהה(להלן: " שתידרש פעולה כל חשבונו

  ..בשיתוף בעלי זכויות במגרש/ים השכן/ים לצורך השלמת הפרצלציה

לבצע את  ההעירייה תהיה רשאית להודיע ליזם, מראש ובכתב, כי בכוונת .12.2

ובמקרה זה תהיה העירייה רשאית לבצע את כל  ,, במקום היזםבעצמה הפרצלציה

הפעולות הדרושות, כולן או חלקן, בעצמה ועל חשבון היזם, והיזם מתחייב לשלם 

לעירייה כל הוצאה שתוציא העירייה לשם ביצוע הפעולות האמורות, לפי חשבון 

  יום מתאריך הגשת החשבון. 30שיוגש לו, תוך 

עיל כדי להטיל חובה ו/או אחריות כלשהי ל בסעיף זה מובהר בזאת כי אין באמור

והדבר נתון לשיקול דעתה  הפרצלציה (שלא כמו חובת היזם)על העירייה לבצע את 

  .הבלעדי של העירייה

 של העירייה ובקרה פיקוח .13

 ביצוע על, לנכון שתמצא אופן בכל, ולהשגיח לבקר עת בכל רשאית תהא העירייה .13.1

מבלי  .היזם על פי הסכם זה של התחייבויותיו קיום ועל עבודות התכנון והבנייה

 גורמים) דעתה שיקול לפי( העירייה תעסיק, הבקרה ביצוע לשם לגרוע מהאמור,

 .מטעמה

באמצעות בעצמה ו/או ת העירייה, רשאי תהיהמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  .13.2

 לרבות( למקרקעין להיכנס ,(לרבות חברת הפיקוח כהגדרתה להלן) גורמים מטעמה

 קצב, יהיהבנ עבודות ביצוע אופן את לבדוק), יהיהבנ עבודות ביצוע מקום

 עבודות ביצוע של ההתאמה מידת, היוהבני החומרים ואיכות טיב, ההתקדמות

 היהבני עבודות השלמת כי לבדוק וכן, יהיהבנ ולהיתרהבנייה  לתכנית ל"הנ יהיהבנ

  .  הדין פי ועל זה הסכם פי על כמתחייב הינה, היוהבני ל"הנ

העירייה תהיה רשאית לדרוש בהצגת יומנים ו/או ספרים ו/או דו"חות של היזם,  .13.3

בקרה שתכליתה קיום זכות הלעשות כל פעולה שהיא,  ובכלל זאת תהיה רשאית
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 הנתונה לעירייה על פי הסכם זה.

מתחייב בזאת, לשתף פעולה באופן מלא ולנקוט בכל עת, בכל הצעדים  היזם .13.4

ולמסור זכויות הבקרה של העירייה , לממש את לעירייההדרושים על מנת לאפשר 

 ה לרבות הדו"חות הבאים:כל מסמך רלוונטי על פי דרישת עירייהל

דו"ח רבעוני על ביצוע ויישום הפרויקט והתקדמותו הכולל את כל  .13.4.1

 סביר מעת לעת. אופןב מי מטעמהשתדרוש העירייה ו/או המידע כפי 

דו"ח שנתי המציין את כל הגורמים המשפיעים או העשויים להשפיע  .13.4.2

 ., פעילותו או מצבו הפיננסיהיזםבאופן מהותי על עסקי 

לאמור, לצורך ביצוע הבקרה במהלך תקופת הפיתוח, מתחייב היזם למסור  בנוסף .13.5

רה, בעלות מוניטין בביצוע ביקורות ופיקוח של לעירייה שמות של שלוש חברות בק

בהישג  דיורכפרויקטים שונים, בדגש על הקמת פרויקטים מסוג אשר נועדו לשמש 

"). מתוך חברות הבקרה המוצעות, חברות הבקרה המוצעות" -(להלן  יד להשכרה

תהיה רשאית העירייה (אך לא חייבת) לבחור חברת בקרה אחת אשר תבקר 

דו"ח " -" ו חברת הבקרה" -א דו"ח מפורט של הממצאים (להלן בפרויקט ותמצי

 ישא בחיוב תמורתה של חברת הבקרה.יא שוה היזם ").ממצאים

לבין חברת הבקרה יהיה חוזה להבטחת זכויות צד ג' (העירייה),  היזםבין  ההסכם .13.6

ובמסגרתו יוענקו לעירייה הזכויות והסמכויות הנדרשות על מנת להבטיח את 

אוטונומיות זכות הבקרה של העירייה למול חברת הבקרה. נוסח חוזה ההתקשרות 

יצוע על ב ליזםיובא לאישורה המוקדם של העירייה אשר תהיה רשאית להורות 

 . ושינויים ו/או תוספות להבטחת האמור ותיקונים ו/א

היזם מתחייב לפעול בהתאם לדו"ח הממצאים כאמור ולתקן את כל הליקויים ו/או  .13.7

לבצע את המלצות שניתנו במסגרת דו"ח הממצאים וזאת בהתאם ללוחות הזמנים 

ת הקבועים בדוח הממצאים. עם השלמת התיקונים ומילוי אחר ההמלצות הקבועו

בדו"ח הממצאים, יפנה היזם לעירייה ולחברת הבקרה על מנת שתערוך ביקור חוזר 

בנכס על מנת לוודא כי תוקנו הליקויים ו/או יושמו ההמלצות הקבועות בדו"ח 

 הממצאים.

בזאת כי ככל שהיזם לא יעמוד בהתחייבויותיו לתיקון הליקויים ו/או יישום  מובהר .13.8

אזי תהא  - לעיל  13.6 מן נקוב לשם כך בסעיף ההמלצות כאמור לעיל וזאת בפרק הז

העירייה זכאית לבצע את האמור במקום היזם ולקזז סכומים המגיעים ליזם ככל 

 שבידיה ו/או לפעול למימוש הבטוחות (במלואן או חלקן) שנועדו להבטחת האמור.

אין ולא יהא, בזכות הבקרה שניתנה לעירייה, במימושה או באי מימושה על ידי  .13.9

 או הביצוע לטיב כלשהי אחריות העירייה על ללהטיהעירייה ו/או מי מטעמה כדי 

 עליו המוטלות אחריות או/ו חבות מכלהיזם לשחרר את  או אחרת אחריות כל

ו/או כדי לגרוע באופן כלשהו מאחריותו ומהתחייבויותיו  דין פי על או/ו זה בהסכם

 היזם בפי הגנה טענת ישמש לא אישורה או/ו העירייה של בדיקתה. זהעל פי הסכם 

 .בפרויקט ליקויים או/ו התאמה אי בגין לרבות דרישה או/ו תביעה כל כנגד
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 משום תהווה לא היזם פעילויות על ולפקח לבקר העירייה של זכותה כי עוד מובהר .13.10

    .העירייה על כלשהי אחריות הטלת

, מפקח מטעמה לבקר ו/או למנות בזכותה להשתמש חייבת אינה העירייה .13.11

 או מניעות תהווה ולא מזכויותיה תגרע כאמור לאמביצוע הבקרה  והימנעותה

 בעבודות הקשור ועניין דבר כל עם בקשר שלה תביעה או טענה כל כנגד השתק

 הדין. והוראות זה הסכם להוראות או/ו הבנייה להיתר והתאמתן טיבן, הבנייה

  במקרקעין היזם זכויות רישום .14

 רשאי יהיה, והתקיימות מלוא התנאים המתלים זה חתימת הסכם מועד לאחר .14.1

העירייה  יה שלזכויות על אזהרה תהער , על חשבונו ואחריותו,לטובתו לרשום היזם

 סותרת) עסקה מעשיית ותעלחוק המקרקעין (הימנ (א)126במקרקעין לפי סעיף 

 ). בהתאמה", האזהרה הערת רישום" -ו " האזהרה הערת: "להלן(

בקשה  העירייה , בידיהיזם (לפני הרישום) יפקיד האזהרההערת  לרישום כתנאי .14.2

, אזהרה הערת למחיקתנוטריוני בלתי חוזר  חוכ יייפולמחיקת הערת אזהרה, 

 המאפשריםפרוטוקול מחיקה והכל בנוסח שיאושר על ידי העירייה מראש ובכתב

הוראות הסכם זה  היזםאת הסרתה של הערת האזהרה, בכל מקרה שבו הפר 

  .העירייה ידי על כדין בוטלש

 

  התמורה .15

ולהחכיר  הפרויקטלהקים את לתכנן ולקבלת הזכות לפתח את המקרקעין,  בתמורה .15.1

 לעירייה את התשלומים הבאים: היזםאת המקרקעין ישלם 

שקלים מיליון  עשרה( ₪ 10,000,000וחד פעמי בסך של   קבוע סכום .15.1.1

 היזםישולמו על ידי  השימוש"). דמי השימושדמי (להלן: " חדשים)

 כדלהלן:  לעירייה ו/או למי שהעירייה תורה עליו בכתב

מדמי השימוש ישולמו על די הזוכה במועד חתימת הסכם  50% .15.1.1.1

  זה. 

ימים  7היזם לעירייה בתוך  ידי על ישולמו השימוש מדמי 50% .15.1.1.2

, דהיינו התקבל 30.1.1 שהתקיים האמור בסעיף  מועדמה

 .אישור מועצת העיר בת ים (ככל שהתקבל)

 

 ________________( ₪ __________סכום קבוע וחד פעמי בסך של  .15.1.2

"), אשר ישולם בנוסף לדמי דמי חכירה(להלן: " שקלים חדשים)

  הבאים: דמי החכירה ישולמו במועדיםהשימוש. 

 מועדימים מה 7היזם לעירייה בתוך  ידי על ישולמו 50%  )א(

, דהיינו התקבל אישור שר הפנים 30.1.2 שהתקיים האמור בסעיף

 .להתקשרות (ככל שהתקבל)
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 חתימת במועדהיזם לעירייה  ידי על מדמי החכירה ישולמו 50%  )ב(

 . החכירה זה על ידי העירייה הסכם

(ככל שיחולו),  11.1.4 דמי החכירה בגין שטחי המסחר כהגדרתם בסעיף  .15.1.3

 אשר ישולמו במועדים הנקובים לעיל לתשלום דמי החכירה.

  מע"מ כחוק. ףיתווס (דמי הפיתוח ודמי החכירה) לכל הסכומים לעיל .15.2

 שהעירייה למי/או ו לעירייה היזם ידי על ישולמו, זה סעיף פי על התשלומים כל .15.3

 ליזם העירייה תורה עליו הבנק לחשבון בנקאית העברה באמצעות, בכתב עליו תורה

היזם ימציא לעירייה במעמד חתימת ההסכם אישור על הפקדתם של . בכתב

 עליו תורה שהעירייה למי/או ו הסכומים האמורים בסעיפים לעיל לזכות העירייה

  .בכתב

  אחרים חובה ותשלומי מסים תשלום, הוצאות .16

 יחולו אשר להלן, כמפורט וההוצאות חובה המיסים, תשלומי בכל שאיהיזם י .16.1

 בגין בעתיד קיימים יהיו אם ובין היום קיימים הם אם , ביןבתקופת הפיתוח

בעטיים  התשלום דרישת אם הרלוונטיים, בין הסכומים את וישלםהפיתוח תקופת 

 כאמור מועד ובאין לתשלומם, הקבוע החוקי במועדלאו,  אם ובין הופנתה ליזם

  תשלום:דרישת  עם קבלת מיד

 

אגרות,  ממשלתיים, עירוניים, ארנונות, מסים מיסים עסקים, מיסי .16.1.1

 Error! Reference source not סעיף להוראותכפוף  היטלים

found. ,מי בת לתאגיד ו/או ומים לעירייה ביוב ותשלומי אגרות להלן -

 הפיתוח מכל סוג שהוא והוצאותמסי פיתוח  ,העניין) מ (לפי"ים בע

 מס וכל פי דין על מקרקעין ו/או על מחזיקים של מקרקעין החלים על

 /או מהשימושהמקרקעין ו מהחזקת הפרויקט ו/או תהנובע מהקמ אחר

 על להחילו נהוג שיהא ו/אוהפיתוח  תקופת בגין שיחול מס כל בהם, וכן

  .נכס מחזיקו/או  היזם

הוצאות ו/או היטלים ו/או אגרות מכל  -" פיתוח הוצאות" זה בסעיף

על ו/או כל  - סוג שהוא בגין פיתוח מערכות תשתית ו/או תשתית 

 לרבותאו לבנייה בו,  המקרקעיןתשתית אחרת המהוות תנאי לפיתוח 

, תאורה, ומדרכות כבישים סלילת, תיעול, למקרקעין גישה דרכי פריצת

כמפורט בסעיף  בנייה והיטלי בנייה אגרות"ב אך למעט וכיו ביוב, מים

Error! Reference source not found. להלן.  

 בגין זה ובכלל הפרויקט הקמת בגין האחרות וההוצאות התשלומים כל .16.1.2

  .וכדומה טלפון, חשמל, מים אספקת

 על דין פי על שיחול מס כל כי מובהר ,זה הסכם של אחרת הוראה מכל לגרוע מבלי .16.2

 ממועד החל נצמחה שעילתו, במקרקעין משתמש או מחזיק ,רשות בר ,שוכר ,חוכר

 .היזם על יחול, ההסכם חתימת מתן
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 היטלכל  מתשלום יהא פטור הזוכהמובהר כי , לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי .16.3

לצורך מימושו של  אשר יחול בקשר עם תוכניות הבנייה הרלוונטיות השבחה

היטל השבחה ככל שיחול  הפרוייקט (דהיינו בהתאם לתב"ע הנוכחית וזו בלבד).

ביחס לתוכניות הקשורות בפרוייקט (דהיינו בהתאם לתב"ע הנוכחית וזו בלבד) 

בגין תוכנית משביחה מעבר לתב"ע בהיטל השבחה כל חיוב  .העירייה על יחול

 הנוכחית יחול על היזם.

 על החלים מהתשלומים אחד כל על החל כדין מוסף ערך מס לשלם מתחייב היזם .16.4

  .תשלומו במועד המוסף הערך מס של לשיעורו בהתאם, זה הסכם פי על היזם

הצדדים יגישו את הדיווחים הנדרשים לרשויות מיסוי מקרקעין בגין הסכם זה  .16.5

 ובמקרה זה יחולו ההסדרים הבאים:

 הוידווח וישולם על יד העירייה,שבח מקרקעין בגין העסקה יחול על  מס .16.5.1

 במועדים הקבועים לכך בחוק.

במועדים  ו, וידווח וישולם על ידהיזםרכישה בגין העסקה יחול על  מס .16.5.2

 הקבועים לכך בחוק.

 עליחול וישולם הנוכחית "ע התבבגין  המקרקעיןהיטל השבחה החל על  .16.5.3

  העירייה. ידי

  הפרויקט מימון .17

יהיה אחראי לקבלת מלוא המימון הנדרש לביצוע כל התחייבויותיו במסגרת  היזם .17.1

 .זההסכם 

יהיה רשאי לקבל מימון וליווי פיננסי לצורך ביצוע היזם לשם קיום האמור לעיל,  .17.2

 לאמור להלן:, בכפוף הפרויקטהקמת 

מימון יינתן על ידי בנק סוחר מוסמך בישראל ו/או חברת ביטוח ה .17.2.1

+ לטווח ארוך על פי חברת דירוג Aל, מדרוג של לפעול בישרא המורשית

 ").הבנק המלווה": בינלאומי מובילה (להלן

הבנק יהיה אחראי באופן בלעדי להתקשרותו בהסכמי מימון עם  היזם .17.2.2

 .המלווה

 האשראי ומתן הבנקאי המימון לצורך זאת ידרוש המלווה שהבנק ככל .17.2.3

, לשעבד, העירייה אישור לקבלת בכפוף, היזם רשאי, הפרויקט למימון

 הפיתוח הסכם פי על החוזיות זכויותיו את, המלווה הבנק לטובת

 "). הזכויות שעבוד: "להלן( החכירה והסכם

 בכל, לשעבוד מתייחס ואינו כולל אינו הזכויות שעבוד כי בזאת מובהר

 .המקרקעין של, שהיא דרך

יהיה חייב  הפרויקטוליווי פיננסי לצורך ביצוע הקמת מימון  ליזםככל שלא יאושר  .17.3

 .ממקורותיו העצמייםהפרויקט לממן את עלות הקמת  היזם
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  חברת מטרה  .18

חברת מטרה יהיה רשאי להקים  היזםו וניהולו תלצורך הקמתו של הפרויקט הפעל .18.1

 .")חברת המטרה" - (להלן  )S.P.C(נפרדת מפעילותיו האחרות

פי מסמך זה והיא חברת המטרה תיועד לביצוע התחייבויותיה וקבלת זכויותיה על  .18.2

לא תעסוק בפעילות עסקית נוספת או אחרת, במישרין או בעקיפין, על זו המנויה 

 במסמכי המכרז.

רטה  - בעלי המניות של חברת המטרה יזרימו את ההון העצמי לחברת המטרה פרו .18.3

. ההון העצמי המלווה (ככל שיועמדו) הבנקעם ההלוואות שיועמדו לרשותה על ידי 

  זרם בדרך של השקעה או הלוואת העלים.לחברת המטרה יו

  להציג אסמכתאות למילוי התחייבויות אלה. יזםיידרש ה ההקמהבמהלך תקופת  .18.4

לרשות חברת המטרה הלוואות בעלים, אזי מוסכם בין הצדדים כי למרות  הועברו .18.5

כל הסכם בין בעלי חברת המטרה לבין עצמם או בינם לבין אחרים, לרבות הסכם 

לאישור הבנק  התחייבויותיה בכפוףיוחזרו הלוואות בעלים אלה  הבנק המלווהעם 

  המלווה. 

 .בין במישרין ובין בעקיפין ובין באמצעות אחרים - בעלים בסעיף זה משמעו 

 

  ערבות להסכם .19

מתחייב היזם להעמיד לצורך הבטחת קיום התחייבויותיו של היזם על פי הסכם זה,  .19.1

₪  1,000,000בות בנקאית על סך של במעמד חתימת הסכם זה, ערלטובת העירייה 

 "). ערבות ביצוע(להלן: " )(מיליון שקלים חדשים

למעט אם ניתנה הודעה  –כנגד קבלת הערבות הביצוע תוחזר ליזם ערבות המכרז  .19.2

בכתב, מאת היזם (לשיקול דעתו הבלעדי) המורה לעירייה לחלט את סכום ערבות 

(א')  15.1.1 המכרז על חשבון התשלום הראשון של דמי השימוש (הנזכר בסעיף 

  ).לעיל

עבודות חודשים לאחר סיום  6הביצוע תעמוד בתוקפה עד לתום תקופה של  ערבות .19.3

  . הבנייה

לעיל, תוחזר ליזם  3.4 ידי העירייה כאמור בסעיף  במעמד חתימת הסכם החכירה על .19.4

פי הסכם החכירה,  וע ותוחלף בערבות לביצוע התחייבויות היזם עלביצהערבות 

   והכל לפי התנאים שיקבעו בהסכם החכירה.

רעון עם דרישה, עצמאית, י, לפאוטונומית בנקאיתהביצוע תהיה ערבות  ערבות .19.5

ת, ניתנת למימוש מלא או למימוש חלקי, וניתנת להסבה ית ובלתי מותנומוחלט

 לבנק ו/או מוסד מממן.

 בבוקרו הידוע המדד, כאשר המדד הבסיסי יהא למדד הצמוד תהיההביצוע  ערבות .19.6

  .הערבות העמדת יום של
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תשומות הבניה בבניה למגורים המתפרסם מדד " משמעותו מדדהסכם זה " לצורכי

ולמחקר כלכלי, או כל מדד אחר אשר יחליף  לסטטיסטיקהעל ידי הלשכה המרכזית 

או מוסד רשמי, בין שהוא מתבסס על אותם  את המדד ואשר יקבע על ידי גוף

 נתונים ובין אם לאו.

לבדו יישא בכל ההוצאות, העמלות והאגרות, מכל מין וסוג שהוא הקשורים  יזםה .19.7

 יזם. מבלי לגרוע מן האמור, מתחייב ההוהארכת ה, חידושהביצוע ערבותבהוצאת 

 הועד פקיעתהמלא עד למ ההביצוע באופן שתעמוד בתוקפ ערבותלהאריך את תוקף 

ימים לפני המועד  30 -מ כאמור לא יאוחר  הבהתאם להוראות הסכם זה, ולהאריכ

 .ההנקוב בה לפקיעת

הביצוע עד למועד הנקוב לעיל, יהווה הדבר הפרה  ערבותאת תוקף  יזםלא האריך ה .19.8

, במלוא הביצוע ערבותלממש את  תהא זכאית העירייהיסודית של הסכם זה, ו

 ינפיק, כאמור הביצוע ערבות שמומשה ככל, לאלתר, ללא צורך בהתראה. הערכ

  .לעיל לאמור ובהתאם בגובה חלופית ערבות היזם

יהיה רשאי, חלף ערבות הביצוע, להמציא לעירייה,  היזםעל אף האמור לעיל, מוסכם כי  .19.9

ך , אשר יקנה לעירייה הזכות (בלתי מותנית) לקזז מתורצונהכתב התחייבות לשביעות 

במקרה שבו הייתה מחולטת ערבות הביצוע (אילו  ליזםכספים שיהיה עליה להשיב 

₪  1,000,000ללא הוכחת נזק, בסך של  הייתה נמסרת), סכום קבוע ומוסכם בראש,

 ").הפיצוי המוסכם" -" וכתב ההתחייבות לקיזוז) (להלן: "(מיליון שקלים חדשים

 ליזם שנמסרה מיום ימים 5 בתוך תוקנה לא וההפרה, היזם ידי על הפיתוח הסכם הופר .19.10

לעשות שימוש  העירייה תהיה רשאית, ההפרה טיב את המפרטת בכתב העירייה הודעת

ללא כל  , או לחלופין לקזז את הפיצוי המוסכם (לפי העניין)ההביצוע ולחלט בערבות

. ככל שמומשה ערבות הביצוע כאמור, ינפיק היזם לזוכהצורך במתן הודעה נוספת 

  ת חלופית בגובה ובהתאם לאמור לעיל.ערבו

יחולט סכום הפיצוי המוסכם כאמור לעיל בהתאם לכתב ההתחייבות שיובהר, כי ככל  .19.11

לקיזוז, לא יהיה בכך בכדי לגרוע מיתר הסעדים ו/או התרופות אשר עומדים לזכות 

  העירייה במקרה של הפרת הסכם זה, ואלו ימשיכו לעמוד בעינם.

 

   ביטוח .20

מכלליות האמור לעיל באשר לאחריותו של היזם, היזם מתחייב לקיים מבלי לגרוע  .20.1

אצל חברת ביטוח מורשית בישראל, למשך  ,על חשבונו ,פוליסות ביטוח ברות תוקף

 יםפורטהמאת כל הביטוחים כדלקמן, בתנאים הכוללים כל תקופת ההתקשרות 

 נספחכם זה להסכהמצורף ") קיום ביטוחים אישור"להלן: באישור קיום ביטוחים (

 ., ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו20.1 

מהווה אחד מהתנאים מובהר כי המצאת אישור קיום ביטוחים תקף על ידי היזם  .20.2

 . המקדימים (כהגדרתם לעיל)

 ]עירייה -לאישור יועץ ביטוח כפוף [ :קבלניות עבודות ביטוח .20.3
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אובדן או נזק פיזי בלתי צפוי שייגרמו ביטוח עבודות קבלניות כנגד  .20.3.1

. הכיסוי יחול גם על הפיתוחקופת תבמשך הבנייה  לעבודותבאתר 

 .יזםה ל ידיעבודות אשר תבוצענה שלא ע

: רעידת אדמה ונזקי טבע, פריצה, , הכיסוי כולל נזקימען הסר ספקל .20.3.2

  ושוד, פרעות ונזקי זדון. גניבה

מרים לקויים או תכנון לקוי וח ,יהול נזק הנובע מעבודה לקויסוי יכלהכ .20.3.3

 .הסכםבמלוא ערך ה

מחדש של  סכום הפיצוי במקרה של נזק יעמוד על מלוא כעלות כינונו .20.3.4

 הרכוש.

 , אשריםחודש 12 הפוליסה תכלול סעיף תחזוקה "מורחבת" של .20.3.5

 .נוספים יםחודש 12 לאחריה תהיה בתוקף תקופת תחזוקה "רגילה" של

הפוליסה תכלול סעיף חבות צולבת וכן סעיף ויתור על זכות השיבוב  .20.3.6

 ולמעט כלפי מי שגרם לנזק בזדון. העירייה כנגד

 האחריות יהיו בגובה שווי העבודות הכולל. גבולות .20.3.7

 ₪ 4,000,000צד ג', גוף ורכוש בגבולות אחריות שלא יפחתו מסך  יביטוח סיכונ .20.4

 פוליסה הזו יהיו היזם והעירייהטחים לפי הלאירוע ולתקופה, כאשר המבו

ו/או של מי מטעמו והפוליסה  היזם בגין מעשה ו/או מחדל של ת נוספתכמבוטח

תכלול סעיף בדבר "אחריות צולבת". הכיסוי יכלול ביטול סייג אחריות מקצועית 

לגבי נזקי גוף. היה והאישור יכלול סעיף זה, תבוטל הדרישה לביטוח אחריות 

 .היזםים סעיף זה בפוליסות הביטוח צד שלישי של מקצועית, כל עוד קי

ביטוח חבות מעבידים עבור כל העובדים, קבלני המשנה ועובדיהם המועסקים  .20.5

לסך של ולתובע ₪  6,000,000, בגבולות אחריות של /השירותיםביצוע העבודותב

  חודשים. 12לתקופת ביטוח של ₪  20,000,000

כאמור,  שנה שלו ועובדיו של קבלן משנה, קבלן מיזםהביטוח חל על כל עובד של ה .20.6

  בין אם לאו. מהיזםבין אם קיבל שכר 

ולמעט כלפי מי שגרם  העירייההפוליסה תכלול סעיף ויתור על זכות השיבוב כנגד  .20.7

  לנזק בזדון. 

ביטוח חבות המוצר (בתום העבודות) המכסה חבותו החוקית על פי דין של היזם  .20.8

בקשר עם פעילות ייצור, תיקון, התקנה, הרכבה ואספקה של המוצרים כהגדרתם 

  .1981 -בחוק האחריות למוצרים פגומים תשמ"א 

 12לאירוע ולתקופה (₪  2,000,000 בול האחריות לתובע הוא לא פחות מסכום שלג

  ).חודשים

ביטוח אחריות מקצועית בשל חבותם החוקית על פי כל דין של בעלי המקצוע  .20.9

השונים המועסקים על ידי היזם ו/או הפועלים מטעמו, בגבולות אחריות של 
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  חודשים. 12לתובע, ולתקופת ביטוח של ₪  2,000,000

 

  אחריות בתקופת הפיתוח .21

בהתאם  פרויקטקמתו וביצועו של היהא אחראי באופן מלא ובלעדי על  היזם .21.1

 .כל שלביועל ביצוע ולהוראות הסכם זה, לרבות מימונו המלא, תכנונו 

במצב תקין  המקרקעיןהיזם מתחייב, במשך כל תקופת הפיתוח, להחזיק את  .21.2

ולשמור עליו כמנהג בעלים השומר על רכושו, למלא אחר הוראות כל דין, לשאת 

באחריות בלעדית ומלאה כלפי העירייה וכלפי כל צד שלישי לכל פעולותיו ו/או 

ו/או לכל פעולה ו/או מחדל אחרים בקשר להסכם במקרקעין מחדליו של היזם 

הוצאה אחרת מכל סוג שהוא, שיוטלו ולשלם כל קנס ו/או פיצוי ו/או תשלום ו/או 

  ו/או יחולו עקב פעולותיו ו/או מחדליו של היזם, כאמור, ו/או כתוצאה מהם.

ישא באחריות  היזםמבלי לגרוע מכל יתר הוראות הסכם זה ומאחריותו על פי דין,  .21.3

מלאה ובלעדית לכל נזק (גוף ורכוש), הפסד, הוצאה ועלות, לרבות עקב תביעה או 

, לנציגיה, לעובדיה, לנושאי משרה עירייהטי או מעין משפטי, שיגרמו לכל הליך משפ

בה, לחליפיה או הבאים מכוחה, ו/או לצד שלישי כלשהו (לרבות לאלה העובדים 

/או וזה  מהסכם), הנובעים במקרקעיןואלה המשתמשים  הפרויקטבמסגרת 

 היזםל של /או מחדוו/או קשורים אליו ו/או הינם תוצאה של כל מעשה  מהפרויקט

  ו/או כל קבלני משנה). הראשיקבלן הו/או של מי מטעמו (לרבות 

או מי מטעמו של  היזםשל הפרה של  במקרה גם יחול האמור, ספק הסר למען .21.4

הוראות הסכם זה ו/או הוראות כל דין, בין אם הדבר כרוך ברשלנות ובין אם לאו, 

ו/או דלק, כבלי חשמל לרבות כל נזק למבנים, כבישים, צינורות מים ו/או ביוב 

קרקעיות, ציבורית ו/או פרטיות וכל סוגי -קרקעיות ועל-וטלפון, למערכות תת

  עבודות ציבוריות אחרות, לרבות נזקים הנגרמים כתוצאה משימוש בכלי רכב.

 היזם/או הדין, מתחייב והוראה בהסכם זה  כלעל פי  היזםאחריות ממבלי לפגוע  .21.5

, בגין כל העירייה דרישת מיום ימים 14 תוך, עירייהלפצות ו/או לשפות את ה

 תידרשו/או ש לעירייה שייגרמוו/או תשלום ו/או קנס ו/או חיוב ו/או נזק  הוצאה

 היזם/או הוראות כל דין על ידי ולשלם כתוצאה מהפרת הוראות הסכם זה  העירייה

 .היזםו/או כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של 

  גורים בתשלוםעל פיריבית והצמדה  .22

פי הסכם זה לעירייה ואשר לא ישולם על ידו במועדו  תשלום שהיזם חייב בו עלכל  .22.1

ידי היזם לעירייה בתוספת ריבית ו/או הצמדה שיחושבו עד ליום הפירעון  ישולם על

בפועל ויהיו בשעורים שיהיו מקובלים בעירייה בעת התשלום בפועל לגבי פיגורים 

פי כל  העירייה לפי ההסכם או על בתשלום, וזאת מבלי לפגוע בזכויות אחרות של

   דין.

ידי היזם ייזקף לפי הסדר הבא: הוצאות הגביה, הריבית,  כל תשלום שישולם על .22.2

  הפרשי ההצמדה ולבסוף הקרן.
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  העברה ושיעבוד של הזכויות .23

הרשות הניתנת ליזם לפי ההסכם היא אישית. העברת זכויות לפי ההסכם בשלמותן  .23.1

ו/או  המקרקעיןאו בחלקן בכל צורה שהיא, בין במישרין ובין בעקיפין, ו/או השכרת 

מסירת חזקה או שימוש בכולו או בחלקו לאחרים, תהא כפופה לאישור העירייה 

עת. מובהר כי בכל מקום  ותהבא שיהיו מראש ובכתב ותתבצע בהתאם לנהליה כפי

  שנתון שיקול הדעת לעירייה, לא תהיה זו מחויבת לנמק את החלטתה.

לא ימכור, לא ישעבד, לא ימשכן, לא  היזםלעיל,  23.1 מבלי לפגוע באמור בסעיף  .23.2

, ולא יעביר בדרך אחרת כלשהי כל התחייבות, זכות או נכס שיש לו יסב לאימחה, 

או חלקו, במישרין או בעקיפין, בתמורה או שלא בתמורה,  כולועל פי הסכם זה, 

וזאת בין בעסקה אחת ובין בסדרה של עסקאות, אלא אם כן ניתן לכך אישור 

  , ולמעט שעבוד הזכויות (כהגדרתו לעיל). ובכתב מראש עירייהה

, מכירה לניסיון תוקף כל יהיה לא, ובכתב מראש העירייה של הסכמה בהעדר .23.3

 .מקצתו או כולו, ההסכם של העברה או הסבה, המחאה, משכון, שעבוד

 אחד כל את גם תכלול, המחאה או משכון, שעבוד, הסבה, מכירה, הבהירות למען .23.4

 :הבאים מהמקרים

, והמדובר יזםב ההצבעה זכויות העברת או מניות העברת מתבצעת כאשר .23.4.1

 או למעלה מכך.  50%בהעברה של 

, והמדובר בהעברה יזםב רווחים לקבלת זכויות העברת מתבצעת כאשר .23.4.2

 או למעלה מכך.  50%של 

, והמדובר יזםב דירקטורים למינוי זכויות העברת מתבצעת כאשר .23.4.3

 או למעלה מכך.  50%בהעברה של 

/או חובותיה על פי ההסכם, או כל ותהיה רשאית להעביר את זכויותיה  העירייה .23.5

 לא זה הסכם פי על היזם חובות/או ו זכויותשחלק מהן, לכל צד שלישי ובלבד 

 .ייפגעו

 זכויות בניה נוספות  .24

למקרקעין יאושרו זכויות ו/או  351למגרש חדשה שתתקבל ביחס  כניתתככל ובמסגרת כל 

 כיצד בלעדי באופן תקבע והיא לעירייה שייכות יהיומובהר כי זכויות אלו  אזיה נוספות, יבני

  ).בכלל(אם  הנוספות הזכויות את לממש אופן ובאיזה

  סיום הסכם על ידי היזם .25

 זה הסכם ביטול לרבות, זה על פי הסכם ההתקשרות את לבטל הזכות תעמוד ליזם .25.1

זה  הסכם ה עלחתימה ממועד חודשים 12 של תקופה במהלך, שהיא סיבה מכל

 .")נוחות מטעמי ההסכם סיום" - " ו הביטול תקופת(להלן: "

לא מימש היזם את זכותו לבטל את ההסכם במהלך תקופת הביטול יראו אותו כמי  .25.2

 שוויתר על זכות זו.
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בהתאם להוראות סעיף זה, יחולו הוראות  מטעמי נוחות במקרה של סיום ההסכם .25.3

 להלן.  27 סעיף 

 או/ו טענה כל ליזם תהא לא, במהלך תקופת הביטול ההתקשרות שתבוטל ככל .25.4

 השימוש דמי להשבת פרט, מי מטעמה או/ו מהעירייה כלשהי דרישה או/ו תביעה

 ממועד חודשים 6 - מ יאוחר לא השימוש דמי את ליזם תשיב העירייה. היזם לידי

  . (ללא ריבית ו/או פיצוי ו/או הצמדה) ההתקשרות ביטול

 דמי הוחזרו אם(בין  ההתקשרות סיום ממועד החל כי מובהר, ספק הסר למען .25.5

 והקמת המקרקעין עם בקשר לפעול העירייה רשאית תהא) לאו אם ובין השימוש

 פיתוח עם בקשר חדש מכרז לפרסם לרבות, הבלעדי דעתה שיקול לפי הפרויקט

 .הפרויקט של והפעלה הקמה לצורך מקרקעין של והחכרה

  ההסכם וביטולו סיום .26

זה, מוסכם בזאת כי הוראות  בהסכםלאמור להלן ולכל סעד ספציפי המפורט  בכפוף .26.1

 . יחולו על הסכם זה 1970 -  חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה) תשל"א

אחד מהמקרים  כל בקרותמוסכם בזה כי  ,לעיל 26.1  ףבסעי מבלי לגרוע מהאמור .26.2

סילוק  אתולדרוש להלן תהא העירייה רשאית לבטל את ההסכם מיד  יםהמפורט

    "):הודעת הביטול(להלן: " מהמקרקעיןידו של היזם 

כל  במקרקעיןאו יעשה  הפיתוחאם היזם ישנה או יגרום לשינוי מטרת  .26.2.1

  שימוש שאינו עולה בקנה אחד עמם.

במועד הקבוע לכך בהתאם  ערבות הביצועהיזם לא מסר לעירייה את  .26.2.2

אריך את הערבות כאמור בהתאם השהיזם נמנע מלאו  להוראות הסכם זה

להשלים את סכום הערבות לאחר חילוטה או להוראות הסכם זה או מ

ימים ליזם על  5נתנה התראה בת שהעירייה ובלבד , חילוט כל חלק הימנה

 .מנת לתקן את ההפרה והוא לא ביצע את התיקון

אם היזם יפר תנאי אחר מתנאי ההסכם וההפרה אינה ניתנת לתיקון ו/או  .26.2.3

מיום ימים  7 אם ההפרה ניתנת לתיקון, והיזם לא תיקנה או הסירה תוך

  העירייה.על ידי שנדרש לכך בכתב 

צו פירוק או צו כינוס נכסים לרכושו או לחלק מרכושו  יזםה נגד ניתןאם  .26.2.4

בין אם זמני ו/או קבוע או אם מונה כונס נכסים לרכושו או לחלק מרכושו 

הגיש הצעה  יזם, או אם ההיזםאו מפרק זמני כנגד קבוע ו/או מפרק 

 ימים 30וך ת נדחו או בוטלו לאלהגיע להסדר עם נושיו והצו ו/או המינוי 

בקשה לעיקול כספים ו/או  יזםהאם הוגשה כנגד  ./הטלתםווצרםיהמ

של  אחריםו/או רכוש ו/או נכסים מהותיים  הפרויקטעם  בקשרנכסים 

צעה ה או אם בויהמונע או עלול למנוע המשך תקין של עבודות הבני יזםה

או מקצתו  היזםפעולה כלשהי מטעם משרד ההוצאה לפועל לגבי רכוש 
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והעיקול לא הוסר ו/או פעולת ההוצאה לפועל לא הופסקה ו/או הבקשה 

 מעת שהוגשה. ימים 30אושרה על ידי בית המשפט או שלא נדחתה בתוך 

לחוק החברות  350לפי סעיף  היזםאם ניתן צו להקפאת הליכים כנגד  .26.2.5

ימים מהמועד בו ניתן ו/או  30כאמור לא בוטל בתוך  וצו 1999 -  התשנ"ט

 בהתאם לסעיף זה.  וציע הסדר לנושיה היזםאם 

את  או ינסה להסב או ינסה להמחות או ינסה לשעבד הסב היזםאם  .26.2.6

 ןאו מקצת ן, כולשלא בהתאם להוראות הסכם זה זכויותיו על פי ההסכם

 .מראש ובכתב עירייההלאחר, ללא הסכמת 

 .קיבלה החלטה על פירוק מרצון יזםה של המניות בעלי אסיפת .26.2.7

היזם לא רכש כיסוי ביטוחי בהתאם להוראות הסכם זה ו/או לא המציא  .26.2.8

העתקים של פוליסות הביטוח ואישור על ביצוע הביטוחים לעירייה 

ימים  7נתנה התראה בת שהעירייה כמתחייב מהוראות הסכם זה, ובלבד 

  .הוא לא ביצע את התיקוןליזם על מנת לתקן את ההפרה ו

הוכחות להנחת דעתה כי היזם או אדם אחר בשמו של העירייה כשיש בידי  .26.2.9

או טובת הנאה כלשהי  היזם, נתן ו/או הציע לאדם כלשהו שוחד, מענק

  .בקשר להסכם או לכל דבר הכרוך בביצוע ההסכם

 .להלן 27 של ביטול הסכם זה על פי הוראותיו יחולו הוראות סעיף  במקרה .26.3

  ביטול ההסכםסיום ו/או התחייבויות הצדדים עם  .27

, )"הפינוי מועד(להלן: " שהיא סיבה מכלביטול ההסכם סיום ההסכם ו/או עם  .27.1

   :יפעל היזם כדלהלן

או  העירייהלידי  בו החזקה את וימסור המקרקעיןמיד את  היזם יפנה .27.1.1

מצוין,  ותפעולי תחזוקתי במצב כשהמקרקעין שהעירייה תורה מי לידי

  .ומסודר נקי

מיד לעירייה כשהוא פנוי מכל חפץ ואדם וחופשי  את המקרקעין להחזיר .27.1.2

  מכל שיעבוד או זכות לצד שלישי.

 שינוי, שיפור, תוספת, שיפוץ, כל כולל כשהוא למסור את המקרקעין .27.1.3

 כלל את כולל כשהוא קבע, וכן ים אליו באופןהמחובר או מתקן תיקון

בהם (ואשר הינם חלק  , ציודם, הריהוט והאבזורהפרויקט מתקני

 שעבוד, עיקול, מכל נקיים אלו כשכל ,")מחוברים(להלן: " )מהפרויקט

  .ומכל אדם כלשהי ג' צד וזכות

 אם אף העירייה, לרכוש יהיו לעיל 27.1.3 בסעיף  המפורטים הפריטים כל .27.1.4

 דרשה אם אלא מטעמו, מי ידי על או היזם או הוספו על ידי הותקנו

 מתחייב תוספת כאמור, שאז או מתקן יפנו מי מטעמו שהיזם או העירייה
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 ולהחזיר את הפרויקט זו דרישה ביצוע, על להורות או לבצע, היזם

 .הוראות העירייה לפי חלקי או שלם באופן לקדמותם

 או( המהווים והזכויות המקרקעין, המיטלטלין כל לעירייה יועברו .27.1.5

 כל בהם תיוותר לא וליזם מהפרויקט נפרד בלתי חלק) להוות אמורים

 .זכות

 המסמכים כל את וכן, שלו הנתונים בסיסי כל את לעירייה יעביר היזם .27.1.6

 .)מגנטית ובמדיה קשיחים בהעתקים( לפרויקט הקשורים

 כל את העירייה לטובת יסב או ימחה היזםלפי דרישת העירייה,  .27.1.7

 הביטוח פוליסותכן ו ,הפרויקט ם שנחתמו על ידו במסגרתהסכמיה

 על האחריות תעודות את וכן, העירייה לטובת להסב או להמחות שיתבקש

  .פרויקטב שבוצעו הפעולות

 לפרויקט. הקשורות הרוחני הקניין זכויות כל את לעירייה יעביר היזם .27.1.8

 ואשר, הקשור לפרויקט, לו שיש זכות וכל נכס כל לעירייה יעביר היזם .27.1.9

 .מהפרויקט חלק מהווה איננה

ידי היזם במגרש  להרוס את מחוברים שהוקמו עלככל שהעירייה תדרוש,  .27.1.10

במגרש כפי שהיה וכן להרחיק את ההריסות ולהחזיר לקדמותו את המצב 

  קיים לפני הקמתם של המחוברים.

לא קיים היזם את הנדרש ממנו לפי סעיף קטן זה רשאית העירייה, אך לא 

חייבת, לעשות בעצמה את כל הפעולות האמורות על חשבונו של היזם; 

ובכל מקרה גם אם העירייה לא תעשה פעולה מהפעולות האמורות, לא 

תמורה בעד השקעותיו ו/או הוצאותיו יהא היזם זכאי לכל פיצוי ו/או 

   בקשר עם המחוברים.

 כשהם יועברו, לעיל 27.1  בסעיף כאמור לעירייה שהועברו והזכויות הנכסים כל .27.2

 .כלשהו שלישי צד או היזם של זכות מכל וחופשיים נקיים

 זכויותיה מלוא מימוש לשם נוספת או אחרת פעולה כל לבצע רשאית תהא העירייה .27.3

, סביר באופן העירייה לו שתורה מה כל לבצע יידרש היזם. זה הסכם סיום עקב

היזם  יעביר זה בכלל. מלא באופן מטעמה ומי העירייה עם פעולה ישתף והוא

 על יחתום, ולסביבתם הפרויקט לשטחי גישה יקנה, מידע כל מטעמה מי או לעירייה

 מכל מידע יקבל, כך לשם הדרושות הפעולות כל את ויבצע הדרושים המסמכים כל

 הקשור ועניין דבר לכל בנוגע מטעמה מי או העירייה את וידריך, מטעמו גורם

 .האמור את לסכל כדי בהם יש אשר צעדים מנקיטת יימנע וכן, לפרויקט

 ,בו המצוי וכל, הפרויקט עם בקשר עיכבון זכות כל על מפורש באופן מוותר היזם .27.4

 וויתור. דין פי על או זה הסכם פי על קיזוז זכות כל על וכן דין פי על לו קיימת אם

 .חוזר בלתי הינו זה

אין בכל האמור לעיל כדי לגרוע מזכויותיה של העירייה ומכל סעד שהיא זכאית לו  .27.5
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  הסכם זה ומכוח כל דין. על פי

  זכות כניסה .28

הרשות הניתנת ליזם לפי הסכם אינה מעניקה לו זכות לחזקה בלעדית במגרש  .28.1

העירייה רשאים להיכנס למגרש בכל עת לכל מטרה נציגי והיזם מצהיר כי ידוע לו ש

 שהיא. 

ידי  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, רשאית העירייה להעביר במגרש, בעצמה או על .28.2

יוב ולגז, לקבוע עמודי חשמל או טלפון, למתוח אחרים, צינורות למים, לתיעול, לב

ידי הרשויות  חוטי חשמל, טלפון ו/או למטרות אחרות, הכל לפי תכנית שתאושר על

המוסמכות, והיזם יאפשר לעירייה או לאחרים מטעמה להיכנס למגרש ולהוציא 

לפועל את העבודות הדרושות לכך ואת כל התיקונים בקשר לכך אשר יידרשו מזמן 

 . לזמן

ידי ביצוע  העירייה מתחייבת לפצות את היזם עבור כל נזק שייגרם ליזם על .28.3

   העבודות הנ"ל.

  חוק הגנת הדייר .29

 יהיו לאלפרויקט הוראות הסכם זה ביחס  ומכחהמוענקות ליזם על פי  הזכויות .29.1

חוק הגנת (להלן: " 1972 -חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב על פי  ותמוגנ

פי כל דין אחר, קיים או שיתקיים בעתיד המגן על שוכר או דייר  ") ולא עלהדייר

 בכל דרך שהיא ולא יחולו לגביהם הוראות חוקים אלו.

מצהיר כי לא משתלמים כל דמי מפתח שהם ואף לא כל תמורה אחרת שהיא  היזם .29.2

 בבחינת דמי מפתח.

 לא הוראותיו פי ועל זה הסכם במסגרת שנעשתה השקעה כל כי מאשרים הצדדים .29.3

 זכות כל ליזם יקנו ולא המפתח דמי חשבון על תשלום או מפתח כדמי יחשבו

 הסכם פי על מפורש באופן ליזם הניתנות הזכויות למעט, בפרויקט/או ו במקרקעין

 .זה

, למעט הזכויות הניתנות ליזם בפרויקטמתחייב לא לטעון לזכויות כלשהן  היזם .29.4

   .זה הסכם פי על מפורש באופן

 להתקשרות תנאים מתלים .30

הצדדים מאשרים כי הסכם זה כפוף להתקיימותם של התנאים המצטברים הבאים  .30.1

 התנאים(להלן: " לפקודת העיריות [נוסח חדש] 188 בהתאם להוראות סעיף

 :")המתלים

 מועצת העירייה. על ידיאישור ההתקשרות בין הצדדים  .30.1.1

  שר הפנים.על ידי אישור ההתקשרות בין הצדדים  .30.1.2

 להתקיימותם של התנאים המתלים.ראויה  לפעול בשקידהים מחייב הצדדים .30.2
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חודשים ממועד חתימת  18תוך  לעיללא התקיימו התנאים המתלים המפורטים  .30.3

לבטל הסכם צדדים הזכות כל אחד מה, תעמוד ל")הקובע המועד(להלן: " הסכם זה

זה, לרבות את ההתקשרות מכוחו, וזאת על ידי מתן הודעה בכתב לצד השני (להלן: 

 בחלוף"), אלא אם כן הוארך המועד הקובע בהסכמת שני הצדדים. ודעת הביטולה"

לא מסרו הודעה בכתב  היזםמהמועד הקובע, וככל שהעירייה או  נוספיםחודשים  3

ההתקשרות לסיומה באופן  תבואשאז , זהבהסכם  םההתקשרותעל ביטול 

 .דעיקראמ וכאילו בוטל המכרז והסכם זהאוטומטי וייראו בהתקשרות נשוא 

 נמסרה הודעה על ביטול כאמור, יהיה ההסכם בטל ממועד מסירת ההודעה. .30.4

(כולם או בוטל ההסכם על פי הוראות סעיף זה עקב אי קיומם של התנאים המתלים  .30.5

ו/או מי  כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כלשהי מהעירייהלא תקום ליזם חלקם) 

לצרכן  המחירים למדד הצמדה הפרשי בתוספתדמי השימוש , פרט להחזרת מטעמה

  . )הביטול מועדל ועדעל ידי היזם (ממועד ביצוע התשלום 

מוסכם ומובהר בזאת בין הצדדים, כי חרף אי כניסתו לתוקף של הסכם זה עד  .30.6

להתקיימותם של כל התנאים המתלים במועדם הרי שהצדדים מאשרים כי בכל 

זה לתוקפו החל מיום  הנוגע להסדרים המפורטים מטה יפעלו כאילו נכנס הסכם

 "):ההסדרים המיידיםחתימתו ואלו הם (להלן: "

 .לעיל כמפורט השימוש דמי לתשלום המתייחסים ההסדרים .30.6.1

לעיל,  כמפורט לבצע היזם שעל התכנון לפעולות המתייחסים ההסדרים .30.6.2

 ..עד לשלב שבו ניתן להוציא היתר בנייה.

יבוטל הסכם זה על פי הוראות סעיף זה לעיל עקב אי קיומם של התנאים המתלים,  .30.7

 למדד הצמדה הפרשי בתוספת, דמי השימושמתחייבת העירייה להשיב ליזם את 

 .מועד הביטול)לועד על ידי היזם (ממועד ביצוע התשלום המחירים לצרכן 

  הדין החל וסמכות שיפוט .31

תקיים בין הצדדים להסכם זה יחול הדין הישראלי על כל סכסוך מכל מין וסוג שהוא שי

בלבד, כאשר לבתי המשפט בישראל, ולהם בלבד, תהיה סמכות עניינית ומקומית לדון בכל 

  . סכסוך מכל מין וסוג שהוא שיהיה בין הצדדים, אם וככל שיהיה

  הודעות .32

יעשו בכתב וישלחו בדואר רשום, מסירה אישית או הסכם זה  על פיהודעות  .32.1

  .פקסימיליה

כל הודעה אשר ישלח צד אחד למשנהו בדואר רשום לפי הכתובות המצוינות במבוא  .32.2

אם נשלחה ההודעה  לאחר שנשלחה. שעות 72להסכם תחשב כאילו נמסרה לנמען 

שעות מעת השליחה  24באמצעות פקסימיליה יראו אותה כאילו נתקבלה בחלוף 

  מסירתה.ואם נמסרה ביד יראו אותה כאילו נתקבלה במועד 

  תוקף ההסכם .33
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  ידי שני הצדדים. על םלהסכם זה לא יהיה תוקף כל עוד לא ייחת

   שונות .34

לא ייחשב הדבר  ,לא השתמשה העירייה בזכות מזכויותיה הנתונות לה לפי ההסכם .34.1

  יתור על אותה הזכות.וכו

שינויים, תיקונים, תוספות, מחיקות, ויתורים או ארכות בתנאי הסכם זה (להלן:  .34.2

שני  על ידי") לא יחייבו את הצדדים אלא אם נעשו בכתב ונחתמו שינויים"

הצדדים. שינויים בגוף ההסכם וכן בגוף איזה מהמסמכים שיצורפו לו לא יחייבו 

  את הצדדים אלא אם שני הצדדים חתמו בצידם חתימה מלאה.

למעט אם נקבע אחרת במפורש בהסכם זה, הסכם זה מבטא את ההסכם המלא  .34.3

דים לגבי הנושאים והעניינים הנדונים בו, והוא מחליף ומבטל כל והממצה בין הצד

מצג, הסכם, משא ומתן, נוהג, זיכרון דברים, הצעות, סיכומי דיון, מכתבי כוונה 

ו/או התחייבות, וכל מסמך אחר, ששררו או הוחלפו (בין בכתב ובין בעל פה) 

  .כם זהבנושאים ובעניינים האמורים, בין הצדדים, קודם חתימתו של הס

 
 

  ולראיה באו הצדדים על החתום:

 
 

 

 היזם  העירייה
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  'א נספח

  נסח לשכת רישום המקרקעין 
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  ב' נספח

  )B(תת מגרש  והמקרקעין 351תשריט מגרש 
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  ג' נספח

  תקנון התב"ע הרלוונטית 
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  3.1נספח 

 הסכם החכירה

   



35 

 

  5.3נספח 

 פרוטוקול אישור עסקה - היזם
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  6.1.3 נספח 

  פרוגרמת זכויות הבנייה
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   20.1 נספח 

  אישור קיום ביטוחים

 

  לכבוד
  ")היהעירי(להלן: "ים -עיריית בת

  א.ג.נ.,

בקשר עם ") היזם" :(להלן אישור על קיום ביטוחים של ____________________ הנדון:
, "הבנייה "עבודות - "ההסכם" ו  :להלן( בהישג יד להשכרהמבנה לדיור להקמת  ההסכם

  )בהתאמה

  

  חברה לביטוח בע"מ מצהירים בזאת כדלהלן: אנו הח"מ ___________________________

             

  כמפורט להלן:הבנייה פוליסות לביטוח בקשר עם ביצוע עבודות  היזםאנו ערכנו לבקשת  .1

של  כוללביטוח עבודות קבלניות/ ביטוח הקמה עבור העבודות בערך  .1.1

_____________ ₪.   

 
מסכום ביטוח  10% - בסכום השווה ל  רכוש סמוך  )1(

  ₪  1,000,000אך לא פחות מסך  העבודות,
  

מסכום ביטוח  10% - בסכום השווה ל  רכוש שעליו עובדים  )2(
  ₪  1,000,000אך לא פחות מסך  העבודות,

  
מסכום ביטוח  10% - בסכום השווה ל  פינוי הריסות  )3(

  ₪  1,000,000אך לא פחות מסך  העבודות,
  

  ₪  1,000,000 בגבול אחריות בסך  ציוד ומתקני עזר  )4(
  

 כתוצאה מתכנון ועקיף נזק ישיר )5(
  וחומרים לקויים לקוי, עבודה לקויה

מסכום ביטוח  10% - בסכום השווה ל
  ₪ 1,000,000העבודות, אך לא פחות מסך 

פיקוח  הוצאות תכנון, מדידה, )6(
הוצאות שכר דירה  והשגחה לאחר נזק,

  הוצאות הכנת תביעהו

מסכום ביטוח  10% - בסכום השווה ל
  ₪ 500,000 אך לא פחות מסך העבודות,

  
והעברה  ) אחסנה מחוץ לאתר7(

  יבשתית
 

מסכום ביטוח  10% - בסכום השווה ל
  ₪ 1,000,000 לא פחות מסך אך העבודות,

מסכום ביטוח  10% - השווה ל בסכום והחלשת משען) רעד ויברציות 8(
  ₪ 1,000,000 לא פחות מסך אך העבודות,

 
 

") על פי דין המכסה טוח צד שלישייב"להלן: ביטוח אחריות חוקית כלפי הציבור ( .1.2

ו/או של העובדים הנשלחים על ידו לרבות  היזםאחריות בגין מעשה או מחדל של 

, כתוצאה מעבודות היזםקבלני משנה ועובדיהם וכל הפועל בשמו ומטעמו של 

לתובע, למקרה ולתקופה  , בגבול אחריותהבנייה ו/או בקשר עם עבודותהבנייה 

  ₪. 4,000,000 שנתית
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  נזקים למזמין ייחשבו כנזק לצד שלישי.

הביטוח מורחב לכלול כיסוי עבור נזקי גוף הנובעים משימוש בציוד מכני הנדסי 

  שאין חובה חוקית לבטחו.שהינו כלי רכב מנועי כהגדרתו בפקודת התעבורה, 

  של המוסד לביטוח לאומי. תחלוף הביטוח מורחב לכסות תביעות

מהיקף  20%ביטול חריג (אם קיים): כיסוי רעידות, הסרת תמיכה וכיוב', עד 

  ₪ .  1,000,000 -העבודה, אך לא פחות מ

 בבצוע עבודות היזם דייל ביטוח חבות מעבידים בגין כל העובדים המועסקים ע .1.3

ות כמקובל בישראל שלא , לרבות קבלני משנה ועובדיהם, בגבולות אחרייההבני

  יפחתו מסך:

  ₪ 6,000,000 לתובע 

  ₪  20,000,000 למקרה ולתקופה שנתית  
 

של מי מעובדי  החשב כמעבידתהיה ו העירייההביטוח מורחב לכסות את אחריות 

  .היזם

) המכסה חבותו החוקית על פי דין של הבנייה ביטוח חבות המוצר (בתום עבודות .1.4

היזם בקשר עם פעילות ייצור, תיקון, התקנה, הרכבה ואספקה של המוצרים 

  .1981 -כהגדרתם בחוק האחריות למוצרים פגומים תשמ"א 

 12לאירוע ולתקופה (₪  2,000,000 - בול האחריות לתובע הוא לא פחות מסכום שלג

  חודשים).

פי כל דין של בעלי המקצוע ל בותם החוקית עביטוח אחריות מקצועית בשל ח .1.5

של  ו/או הפועלים מטעמו, בגבולות אחריות יזםה דייל השונים המועסקים ע

  חודשים. 12לתובע, ולתקופת ביטוח של ₪  2,000,000

הפוליסות תהינה בהיקף כיסוי שלא יפחת מתנאי הכיסוי על פי פוליסות "ביט" התקפות  .2

חודשים  24מורחבת לכלול כיסוי לתקופת תחזוקה בת  הפוליסה .במועד התחלת הביטוח

. הפוליסה מורחבת לכסות בהתאם לרשימת הכיסויים השלמת עבודות הבנייהממועד 

  לעיל.  1וההרחבות המפורטת בסעיף 

כמו כן, מכסה הפוליסה הוצאות מיוחדות שתידרשנה לתיקון הנזקים, שכר מומחים, שכר 

עבודה בשבתות, חגים, עבודות לילה, הוצאות הובלה מיוחדות, משלוח אווירי וכיו"ב עד 

  מהנזק. 10% -לסכום השווה ל

ל הביטוחים יערכו לתקופה מתאריך ____________עד ___________(שני התאריכים כ .3

  חודשים. 24ים) (___ חודשים) וכן לתקופת התחזוקה המורחבת בת נכלל

שתועבר אלינו בכתב מפעם לפעם יוארכו הביטוחים  העירייהו/או  היזםלפי דרישת  .4

נושא בעלויות הביטוח הנוספות  היזםלתקופות נוספות כפי שיצויין בדרישה. ידוע לנו כי 

  הנובעות מהארכות אלה.

וכל  העירייה, עובדי העירייהיכלל סעיף ויתור על תחלוף כנגד י היזםבפוליסות הביטוח של  .5
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, למעט כנגד חברות שמירה, מהנדסים ומפקחים המטעמ מי ו/או העירייהשל  ההבא בשמ

  .העירייהשאינם עובדי 

  אנו מאשרים כי בכל הביטוחים הנזכרים: .6

ו/או קבלנים מבצעי עבודות ו/או  העירייהו/או  היזם"המבוטח" בפוליסה יהיה  .6.1

  קבלני משנה ועובדים של הנ"ל.

 העירייהן אישור זה, לרבות חברות בת ו/או חברות מסונפות של י" לעניהעירייה" .6.2

  ועובדים של הנ"ל.

  ביטוח חבות כלפי צד שלישי נכלל סעיף אחריות צולבת.ב .6.3

כי הפוליסות אינן ניתנות לביטול במהלך תקופת הביטוח  כלל תנאי הקובענ .6.4

, בו נהיה היזםותקופות ההארכה, למעט במקרה של אי תשלום דמי הביטוח על ידי 

רשאים להודיע על ביטול הביטוח בהתאם להוראות החוק, בהודעות בכתב 

  יבטל תוקף ההודעה.  העירייהשתימסרנה גם לעירייה. אולם תשלום על ידי 

ורה בכתב ת שהעירייהאו למי  לעירייהביטוח בגין נזקים לעבודות ישולמו תגמולי  .6.5

  לשלם.

  .הבנייההשלמת עבודות למועד הביטוח על כל חלקיו ימשיך להיות בתוקף מלא עד  .6.6

לבדו אחראי לתשלום הפרמיות עבור הביטוחים ולתשלום סכומי ההשתתפות  היזם .7

  העצמית במקרה נזק.

או מקטין או מגביל בדרך כלשהי את אחריותנו כאשר קיים כל סעיף (אם יש כזה) המפקיע  .8

הביטוח על פי הפוליסות הנ"ל הוא  העירייה, ולגבי העירייהביטוח אחר לא יופעל כלפי 

במלוא השיפוי המגיע לפי תנאיו ללא זכות השתתפות  העירייה"ביטוח ראשוני" המזכה את 

 59שאת בנטל החיוב על פי סעיף ל העירייה, וללא זכות לדרוש ממבטחי העירייהטוחי יבב

, וכן אנו מוותרים על טענה של ביטוח כפל כלפי 1981 -לחוק חוזה הביטוח התשמ"א 

  וכלפי מבטחיה. העירייה

הביטוחים המפורטים באישור זה הינם בהתאם לתנאי הפוליסות המקוריות עד כמה שלא  .9

  שונו באישור זה.

בקשר  היזםלקיום תנאי הביטוח בהם מחויב ידוע לנו כי כתב זה מתקבל על ידכם כאישור   .10

ולפיכך לא יחולו בו או בפוליסות שינויים ללא הסכמתכם מראש הבנייה עם ביצוע עבודות 

  ובכתב.

 
  _______________________        ______________________  
  חתימת המבטח                 תאריך     

  
  

  פרטי הפוליסה
  _____________________ר מספ הבנייהפוליסת עבודות 

 _________ סוכן הביטוח: שם
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  חכירה הסכם

  2016 ____ שנתביום __ לחודש  בת יםשנערך ונחתם ב

  

  ים-עיריית בת  בין:

  ם-בת י 17מרחוב נורדאו 

  ")המחכיר(להלן: " 

  ;מצד אחד  

   _________ח.פ.  ___________  לבין:

  __________________ מרחוב 

  ______________, ת.ז_____________על ידי מורשה/י החתימה מטעמה: 

  ")החוכרת(להלן: "

  

 האנשים של התחייבויותיהם, אחד מתאגיד או מאדם יותר איה והחוכרת במידה: הערה[
 זה הסכם פי- על זכויותיהם ואילו ולחוד ביחד תהיינההחוכרת  את המהווים התאגידים או

  ]ביחד רק תהינה

  ;מצד שני  

  ".הצדדיםייקראו "", ויחדיו צד" -המחכיר והחוכרת ייקראו כל אחד לחוד ולהלן כ 

אשר (עפ"י טבלת ההקצאה שבתב"ע)  351 תבע"י מגרשב בעלת הזכויות העירייה הינהו

  ");351מגרש (להלן: " מ"ר 6,795בשטח כולל של 

הסכם זה ומהווה חלק בלתי נפרד  'אנספח מנסח לשכת רישום המקרקעין מצ"ב כ העתק

  .הימנו

להסכם זה ומהווה חלק בלתי  'ב נספחמסומן בתשריט המצ"ב כ(על חלקיו)  351מגרש 

  ");התשריט(להלן: " נפרד הימנו

  הואיל:

  

פורסמה למתן תוקף בילקוט  אשר 4/450/בי ערים בניין תוכניתחלה  351ועל מגרש 

  ")ע"התב: "להלן( 3.8.2014מיום  6851הפרסומים 

  .המכרז לחוברת' גנספח העתק תקנון התב"ע מצ"ב כ

  :הואילו

בשטח , )'בנספח (תשריט ב Bמגרש  כתת המסומן, 351 ממגרש חלק לייחדהעירייה חפצה ו

מבנה לדיור ו והפעלתו הקמת לצורך וזאת"), המקרקעין(להלן: " רמ" 3,500 -כ של כולל

" הפרויקט"(להלן: בהישג יד להשכרה הכולל גם את השטחים הנוספים (כהגדרתם להלן) 

  .להלן בהרחבה כמתואר ,)" המבנהאו "

  :והואיל



  
 

  2  

  ן:הללכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים כדלאי 

 מבוא והגדרות .1

 .המבוא להסכם זה ונספחיו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו ותנאי מתנאיו .1.1

פרשנית כותרות הסעיפים בהסכם זה הינן לצרכי הנוחות בלבד, ואין ליתן להן משמעות  .1.2

 כלשהיא.

ו/או  ככל שקיימת סתירה ו/או אי התאמה בין הוראות הסכם זה לבין האמור בנספחי ההסכם .1.3

 ., יגברו הוראות הסכם זהמסמכי המכרזב

 מהות ההתקשרות .2

החוכרת מתחייבת בזאת והמחכיר מתחייב להחכיר את המקרקעין לחוכרת לתקופת החכירה  .2.1

 . החכירה לתקופת מצדה לחכור מהמחכיר את המקרקעין

 שבו הוזמנו, 22/16 ומספרש מכרז פומבי העירייה פרסמה, לעיל האמור מימוש ולצורך

  "):המכרז: "להלן(מציעים להגיש הצעותיהם לביצוע הפרויקט באופן העקרוני להלן 

המבנה את המקרקעין ויבנה עליו את פיתח  (המחכיר בהסכם זה) היזםתחילה,   )א(

בהתאם לעקרונות הקבועים בהסכם תוך תקופת הפיתוח (כהגדרתה להלן) וזאת 

 ; זה להלן

, במועדים זהאחר כל התחייבויותיו על פי הסכם  מילאוהיזם  במידהבהמשך, ו  )ב(

, לתקופה של המקרקעין את , כמחכיר,תחכיר העירייה ליזם, זההקבועים בהסכם 

, והכל בהתאם לעקרונות המבנהוזאת לצורך הפעלתו ותחזוקתו של שנים  49

 תקופת" - ו" החכירה(להלן: "הקבועים בהסכם החכירה (כהגדרתו להלן) 

  );בהתאמה", החכירה

  והואיל:

חתמו הצדדים על הסכם הפיתוח,  ________והחוכרת זכתה במכרז ובהתאם לכך, ביום 

במסגרתו מסר המחכיר לחוכרת את המקרקעין לצורך הקמתו וביצועו של הפרויקט 

  "); הסכם הפיתוח(להלן: "

  והואיל:

והחוכרת קיימה את מלוא התחייבותיה על פי הסכם הפיתוח, ולפיכך בהתאם להוראות 

על הבנוי עליו  הסכם הפיתוח, זכאית החוכרת לחכור מהמחכיר את המקרקעין,

  (הפרויקט), לשם קיום מטרת החכירה (כהגדרתה להלן), והכל כמתואר להלן;

  והואיל:

וברצון החוכרת לחכור מהמחכיר את המקרקעין והמחכיר מעוניין להחכיר לה את 

  ;המקרקעין, בהתאם להוראות הסכם זה

  והואיל:

להוראות הסכם זה ותנאיו, וברצון הצדדים למסד את מערכת היחסים שביניהם בכל הנוגע 

  הכל כפי שיפורט להלן בהסכם זה.

  והואיל:



  
 

  3  

למען הסר ספק, מובהר כי בכל מקום בהסכם זה המתייחס למקרקעין, יראו אותו ככולל את 

 המקרקעין וכל הבנוי עליו.

חתום עליו וזאת י שהמחכירייכנס לתוקפו רק לאחר  זההסכם מבלי לגרוע מהאמור לעיל,  .2.2

דים הקבועים בו. מילא את מלוא התחייבויותיו על פי הסכם הפיתוח ובמוע שהחוכרבכפוף לכך 

ו את הצדדים והחתימה לבד לא יחייבו תנאי זהעל הסכם  ם המחכירמובהר כי כל עוד לא חת

 . זהלא תקנה לו זכות כלשהיא על פי ומכוח הסכם  זהעל הסכם  החוכרשל 

  .זהעל הסכם מחכיר חתום היייחשב המועד שבו  החכירה של הסכם חתימתו תאריך .2.3

  מטרת החכירה .3

הפעלתו, ניהולו  למטרתאת החוכרת  וישמש המקרקעיןמוסכם בין הצדדים ומותנה בזה, כי  .3.1

התב"ע, היתר ובכפוף להוראות (הכולל את השטחים הנוספים) בהתאם  המבנהותחזוקותו של 

הבנייה, טופס איכלוס הפרויקט וכל אישור ו/או היתר ו/או רישיון אחר ובכפוף לכל דין (להלן: 

  .")מטרת החכירה"

מובהר במפורש כי החוכרת אינה רשאית לעשות שימוש אחר ו/או נוסף למטרת החכירה כאמור  .3.2

 לעיל אלא אם כן קיבלה לכך את הסכמת המחכיר מראש ובכתב.

בשטר החכירה, שהעתק המפורטות בהסכם זה ומובהר בזאת כי זכויות החכירה יהיו הזכויות  .3.3

 ").שטר החכירה, ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו (להלן: "3.3  נספחממנו מצ"ב להסכם זה כ

 תקופת החכירה .4

שנים, שתחילתה במועד חתימת הסכם זה על  49מוסכם בזאת כי תקופת החכירה תהיה למשך  .4.1

ועד ליום  __________החל מיום  -שנים מאותו מועד, דהיינו  49ידי המחכיר, וסיומה בתום 

 "). הראשונה תקופת החכירה(להלן: " __________

לכל דבר ועניין, לרבות ונה הראשמועד סיום תקופת הפיתוח ייחשב כתחילת תקופת החכירה  .4.2

לעניין המועדים על פי הסכם החכירה, וכן לעניין החזקה, האחריות בעד נזקים, והתשלום עבור 

 כמפורט בהסכם החכירה. חובה תשלומימסים ו

אופציה להאריך את לחוכרת בכפוף לעמידת החוכרת בהוראות הסכם זה, מוענקת בזאת  .4.3

הראשונה החכירה חל בתום תקופת ת האשר מנינים שנ 49תקופה נוספת של החכירה בתקופת 

 )., בהתאמה"ונליתהאופציהחכירה תקופת " -" ו האופציה"(להלן: 

החוכרת תהיה רשאית לממש את האופציה על ידי מסירת הודעה בכתב למחכיר בה יצוין רצונה  .4.4

"). הודעת המימוש תימסר על ידי המימושהודעת של החוכרת לממש את האופציה (להלן: "

 תום תקופת החכירה הראשונה. חודשים לפני 12 -עד ולא יאוחר מ החוכרת למחכיר 

את הודעת המימוש עד למועד האמור לעיל, תהא האופציה, בטלה ה החוכרת מסרלא  .4.5

וזאת ללא כל תמורה ו/או פיצוי כספי מצד , למחכירהפרויקט מסור את והחוכרת תומבוטלת, 

 .להלן באופן המפורט בהסכם זה וו/או מי מטעמ המחכיר
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אחת משתי ההודעות מימוש, המחכיר יהיה רשאי להודיע לחוכרת  הודעתמסרה החוכרת  .4.6

 הבאות: 

כי (על אף הודעת המימוש) הוא אינו מעוניין להאריך את תקופת החכירה לתקופת  .4.6.1

 ; או")שלילית הודעההחכירה האופציונאלית (להלן: "

להאריך את תקופת החכירה לתקופת החכירה האופציונאלית (להלן: עוניין כי הוא מ .4.6.2

 . ")חיובית הודעה"

יום מקבלת הודעת  180הודעה שלילית או חיובית תימסר על ידי המחכיר לחוכרת וזאת תוך 

 המימוש. 

את החוכרת למחכיר מסור המחכיר מסר הודעה שלילית, תמסרה החוכרת הודעת מימוש ו .4.7

במועד תום  הפרויקט הבנוי של להלן וזאת בתמורה לשווי 21 הפרויקט בהתאם להוראות סעיף 

 ידי על םתוסכ שזהותו שמאי ידי על שיקבע תקופת החכירה (ללא שווי המקרקעין), כפי

 . הצדדים

   .בישראל המקרקעין שמאי לשכת ראש ידי על שמאי יקבע, הסכמה על זהות השמאי בהעדר

, אזי תוארך תקופת החכירה חיוביתהודעה מסר המחכיר מסרה החוכרת הודעת מימוש ו .4.8

ותחייבנה אותם תחולנה על הצדדים הראשונה בתקופת החכירה האופציונאלית, כאמור לעיל, ו

דמי החכירה בגין תקופת החכירה  .ונליתהאופציהחכירה כל הוראות הסכם זה, גם בתקופת 

 .להלן 12.5 האופציונאלית ייקבעו בהתאם לאמור בסעיף 

תאם להוראות הסכם זה, אזי בתום תקופת החכירה האופציונאלית בה האופציהככל שמומשה  .4.9

 המחכירוזאת ללא כל תמורה ו/או פיצוי כספי מצד , למחכירהפרויקט את החוכרת מסור ת

 .באופן המפורט בהסכם זה וו/או מי מטעמ

החכירה הראשונה ותקופת  החכירהתקופת  משמעותה "החכירהתקופת "לצורך הסכם זה,  .4.10

החכירה הראשונה ותקופת ). למען הסר ספק, לעניין תקופת שתמומש(ככל  ונליתהאופצי

) בכל מקום בו נזכר בהסכם זה המונח "תקופת כאמור(במידה ומומשה  ונליתהאופצי החכירה

לפי , ונליתהאופצי החכירה הראשונה וגם תקופת החכירה" יבוא במשמע גם תקופת החכירה

  .בשינויים המחוייביםהעניין ו

 חזקה .5

במועד חתימת המחכיר על הסכם זה, תימסר החזקה הבלעדית במקרקעין על ידי המחכיר לחוכרת, 

 ) באותו מועד.AS ISבמצבם (

 רישום החכירה .6

 האחריות על( ולהשלים להכיןבמסגרת הסכם הפיתוח הוסדרה התחייבותה של החוכרת  .6.1

ברשם  נפרדת רישום כיחידת המקרקעיןכל הפעולות הדרושות לשם רישום  את, )הוחשבונ

 "). הפרצלציה(להלן: " שתידרש פעולה כל החשבונ על כך שםהמקרקעין, ולבצע ל



  
 

  5  

על אף האמור, ככל שהחוכרת לא השלימה את התחייבויותיה כאמור לביצוע הפרצלציה  .6.2

במהלך תקופת הפיתוח, אזי מוסכם בזאת כי החוכרת תפעל במרץ ובשקידה ראויה להשלמת 

 רה.הפרצלציה במהלך תקופת החכי

המחכיר יהיה רשאי להודיע לחוכרת, מראש ובכתב, כי בכוונתו לבצע את הפרצלציה, במקום  .6.3

החוכרת ובמקרה זה יהיה המחכיר רשאי לבצע את כל הפעולות הדרושות, כולן או חלקן, 

בעצמו ועל חשבון החוכרת, והחוכרת מתחייבת לשלם למחכיר כל הוצאה שיוציא המחכיר 

  יום מתאריך הגשת החשבון. 30רות, לפי חשבון שיוגש לה, תוך לשם ביצוע הפעולות האמו

 המחכירלעיל כדי להטיל חובה ו/או אחריות כלשהי על  בסעיף זה מובהר בזאת כי אין באמור

 המחכיר.הבלעדי של  ווהדבר נתון לשיקול דעת הפרצלציהלבצע את 

 החוכרת מה שלשואת כל הפעולות הדרושות לשם רי החוכרתבצע תהפרצלציה,  לאחר השלמת .6.4

במקרקעין, בין היתר, להופיע בפני עו"ד ו/או רשם המקרקעין או כל זכויות חכירה  תכבעל

רשות מוסמכת אחרת, בהתאם לצורך, ולחתום ככל שיידרשו על כל בקשה ו/או הצהרה ו/או 

 שטר ו/או כל מסמך.

 על פיזכויות חכירה במגרש  תכבעל תרשם החוכרתפרצלציה, את הככל שלא ניתן יהיה לבצע  .6.5

מודד מוסמך, ויתאר במדויק את גבולותיהם של  דייל כאשר תשריט זה יוכן ע( תשריט

  .המקרקעין)

המחכיר יחתום על כל המסמכים הנדרשים וישתף פעולה עם החוכרת לשם רישום זכות  .6.6

 החכירה על שמה.

החוכרת, כי לא יאוחר מ ככל שהחוכרת רשמה את זכות החכירה כמפורט לעיל, אזי מתחייבת  .6.7

עותקים של שטר ביטול  6חודשים לפני תום תקופת החכירה, תגיש החוכרת למחכיר,  6 -

רישום החכירה במקרקעין על שמה, חתומים על ידה ומאומתים כדין, בצירוף כל המסמכים 

 "). שטרי הביטולהנדרשים על ידי הרשויות באותה העת למחיקת רישום זכות החכירה (להלן: "

המחכיר יגיש ללשכת רישום המקרקעין, את שטרי הביטול לצורך ביטול הרישום וזאת בסמוך  .6.8

 לפני סיום תקופת החכירה.

  בהשכרה - לדיור בר השגה הפרוייקטהפעלת  .7

 כללי

המבנה ותתחזק החוכרת את  , תשכיר(?)כאמור לעיל, במסגרת מטרת החכירה תפעיל, תנהל .7.1

במבנים אחרים לדיור בר גבוה, שאינו פוחת מהמקובל במקצועיות ובסטנדרט  לדיור בר השגה

בנה לדיור בר הפועלים במדינת ישראל, לרבות מתן השירותים הנדרשים למ (להשכרה) השגה

 "). השירותים(להלן: " השגה

על כל הבנוי, המקרקעין את  הוחשבונה לתחזק על אחריות תהיה אחראית מובהר, כי החוכרת .7.2

: יחידות הדיור, השטחים הציבוריים, בפרויקט הבאים לרבות (אך לא רק) את השטחים

הגינות, כבישים, שבילים, מדרכות, שטחי גינון, צנרת וכן כל המתקנים, מערכות ותשתיות אשר 

  , לרבות (אך לא רק) מים ביוב, ניקוז, גז, חשמל ותקשורת.חוכרתהוקמו על ידי ה
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שמור במצב טוב תנקה ותף, חליתתקן, תשפץ, תתחזק,  החוכרתלמען הסר ספק מובהר כי  .7.3

) את המתקנים, מערכות ותשתיות, והכל על מנת לשמור על רמת החשבונאחריותה וותקין (על 

  .הפרויקטאחזקה גבוהה ואיכותית של 

 וההיתרים , האישוריםהרישיונות כל הבידי יהיוהחכירה  תקופת בכל כי תמתחייב החוכרת .7.4

, על פי כל המבנה לדיור בר השגההפעלתו, ניהולו ותחזוקתו של  לצורך ,דין כל פי על הדרושים

. החוכרת תפעל )"הרישיונות" במשך כל תקופת החכירה (להלן:דין, כשאלו בתוקף מלא 

 לחידוש תוקפם של הרישיונות למשך תקופת החכירה כולה על אחריותה וחשבונה. 

במהלך תקופת החכירה,  יונותנדרש במסגרת הרישרישיון  תהיה בעלת לא החוכרתבמקרה שבו 

 .להלן 20 סעיף , ויחולו הוראות זה ייחשב הדבר כהפרה יסודית של הסכם

 וכן אחר דין או חוק בכל לעמוד כדי החכירה תקופת במהלך שיידרש שינוי כל כי מובהר .7.5

 רשות ,ישראל משטרת לרבות ,המוסמכות הרשויות בדרישות לעמוד כדי הנדרשים שינויים

 לביצוע נוגעים יהיו אשר או אכלוסו המשך או הפרויקט אכלוס לצורך ,העורף פיקוד, אש כיבוי

 על האמור השינוי את לבצע תחייב תהיה החוכרת ,זה הסכם פי על החוכרת מהתחייבויות איזו

 , על אחריותה וחשבונה.בדרישות לעמוד מנת

 אלא היתר או רישיון ,הכשרה ,מיומנות דורש שביצועם פעולה או עבודה כל בצעת לא החוכרת .7.6

 .המתאים ההיתר או הרישיון ,הניסיון ,ההרשאה את לו שיש מי באמצעות

 הדין שמירת הוראות

המחכיר , מתחייב (בדומה להתחייבות ביחס לתקופת הפיתוח שחלפה) תקופת החכירה במהלך .7.7

כי יקיים, במועדן ובמלואן, את כל דרישות הדין הנוגעות לפרוייקט, בהיותו פרוייקט לדיור 

לדיור בהישג יד  הדין הוראותלהשכרה, ובין היתר, ההוראות הבאות (להלן: "בהישג יד 

 "): להשכרה

 ; 1965-התוספת השישית לחוק התכנון הבנייה, תשכ"ה הוראות  )א(

תקנות הליכי תכנון ובנייה להאצת הבנייה למגורים (הוראת שעה) (דיור בהישג   )ב(

 ;2015 –יד להשכרה), התשע"ה 

 ;2014 - ר מטרה ציבורית), תשע"התקנות התכנון והבנייה (אישו  )ג(

 2011 -חוק הליכי תכנון ובנייה להאצת הבנייה למגורים (הוראת שעה), תשע"א  )ד(

 כל הוראת דין רלוונטית אחרת, לייעוד הפרויקט, בין אם קיימת או לאו במועד  )ה(

 ).העניין לפי( החכירה או הפיתוח הסכם חתימת

 תקופת במהלך לעת מעת הוראותן פי על היהת – הדין הוראות של תהמחייבהתחולה  .7.8

, כך בין היתר, נקבעו ההוראות המפורטות להלן, אשר ידועות במועד המחכיר עם ההתקשרות

 .של מכרז זה פרסומו

 הקצה משתמשי עם התקשרות
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 כזכאים הוגדרוואשר , בפרוייקט יתגוררו אשר הדיירים עם שכירות הסכמי על יחתום המחכיר .7.9

הדין לדיור בהישג יד  בהתאם לקרירטיונים והפרצודורות שהוראות רה,להשכ יד בהישג לדיור

 . בהתאמה", הזכאים" -ו" השכירות הסכמי: "להלן( להשכרה

לאחר שעמד בתנאים הקבועים ו/או  ,בלבד מתאימה תעודה שבידיו מי ייחשב זכאי כי, יובהר .7.10

שייקבעו הרשויות הרלוונטיות, יוגרל כזכאי בהגרלה שתיערך על ידי מי שהוסמך לעניין 

 להוראות בהתאםהכל  בהוראת הדין, ותונפק לו תעודת זכאות על ידי משרד הבינוי והשיכון,

 . ")הזכאות אישור: "להלן( הדין

 שאינו לאחר במעונות הפרוייקט השימוש או/ו השכירות זכות הענקת/או ו התקשרות תותר לא .7.11

  .כזכאי הוגדר

 על, האמור הבטחת לשם מטרת השכירות של הזכאים תהא למגורי הזכאי ובני משפחתו בלבד. .7.12

  הזכאות. אישור המצאת, זכאי מכל לדרוש יהא המחכיר

ה) לזכאי תקופת השכירות של הזכאים תהיה בת שנה אחת לפחות, עם זכות הברירה (האופצי .7.13

להאריכה בתקופת שכירות נוספות שלא תפחת מתקופה בת חמש שנים במצטבר, והכל בכפוף 

 .  יד בהישג לדיור לזכאות הסף בתנאי דלכך שהזכאי המשיך לעמו

 .שנים שש על תעלה לא )במצטברשל זכאי ( השכירות תקופת - דהיינו .7.14

 לזכאים בעלי תעודה מתאימה כאמור.  המחכיריחידות הדיור במבנה יושכרו על ידי  כל .7.15

 קבלת לצורך, מטעמה העירייה עליו שתורה מי לכל או העירייה לאישור יובא הזכאות אישור .7.16

 . זכאי אותו עם השכירות בהסכם המחכיר להתקשרות אישורה

 של לאישורה יובא וזה ,הדין להוראות בהתאם יהיה, הזכאים עם השכירות הסכמי וסחנ .7.17

 ביצוע על לזוכה להורות רשאית תהיה העירייה. הפרוייקט הפעלת תחילת בטרם העירייה

 המחכירו הבלעדי דעתה שיקול פי על השכירות בהסכמי תוספות או/ו שינויים או/ו תיקונים

 .השכירות הסכמי בנוסחי אלו להטמיע יהיה חייב

 שאושר בנוסח שימוש לעשות מחויב המחכיר יהיה, השכירות הסכמי נוסח של אישורו לאחר .7.18

 .ובכתב מראש העירייה של אישורה נתקבל אם למעט בזה שינויים ללא

 בטרם, הזוכה ידי על ויפורסמו ייקבעו, הזכאים ידי על ישולמו אשר המופחתים השכירות דמי .7.19

 מרצון שוכרמ,  המשתלמים השכירות מדמי 20%- ב הנמוך בשיעור יהיוו, המבנה אכלוס

לפי קביעת  ,דיור דומה בגודלה ובמיקומה באותו אזורמרצון בעד שכירות של יחידת  למשכיר

 "). השכירות דמי: "להלן(  הדין להוראות ובהתאם, הרשות המקומית

 בכל חמש שנים תעודכן השמאות על פיה ייקבעו דמי השכירות שישולמו לזוכה על ידי הזכאים.  .7.20

, למבנה ואחזקה ניהול דמי בגין נוסף סכום, השכירות לדמי להוסיף רשאי יהיה המחכיר .7.21

 הסכמי במסגרת בבירור יפורטו ואלה, הדין להוראות בהתאם ואחזקה ניהול דמי בשיעור

  .השכירות
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, כך המבנהיהיה חייב בניהולו ובאחזקתו התקינה של הרכוש המשותף של  המחכירמובהר כי  .7.22

 רהמחכישישמר מצבו של הרכוש המשותף כפי שיהיה במועד סיום הבנייה, לרבות השיפורים ש

 להמחות חיוב זה לשוכר.  המחכירו/או העירייה יערכו במבנה, ובשום מקרה לא יוכל 

 הסכמי במסגרת יתקבלו אשר התקבולים או/ו ההכנסות כל לקבלת זכאי יהיה המחכיר .7.23

 . הזכאים עם השכירות

 בהתאםאלא , השכירות דמי בגובה) עלייה( שינוי, מהזכאים לגבות רשאי יהיה לא המחכיר .7.24

דמי השכירות יועלו בהתאם לשיעור עליית  ").השכירות בדמי העלייה: "להלן( הדין להוראות

, אחת לשנה. בנוסף, ישולמו דמי השכירות בתשלומים 1%מדד המחירים לצרכן, בתוספת 

 עיתיים לתקופות קצובות שכל אחת מהן לא תעלה על שישה חודשים. 

לדרוש בגין יחידות  המחכירדמי השכירות שיהיה רשאי  נוכל תקופה בת חמש שנים יעדכ בתום .7.25

 .  לעיל 7.19 כאמור בסעיף  הדיור

הערה בדבר דיור בהישג יד תירשם בלשכת רישום המקרקעין כתנאי לקבלת היתר בנייה  .7.26

נה, ולא תיעשה איזושהי עסקה במקרקעין המנוגדות להוראות הדין הנוגעות להקמת המב

לדיור בהישג יד אם היא אינה סותרת את הוראות הדין הנ"ל, למשל, רישום משכנתא לטובת 

 גוף מוסדי. 

, בין אם במסגרת זכאותם על ים בת העיר לבני ישוריינו בפרוייקט הדיור יחידות כל מסך 15% .7.27

משרד הבינוי והשיכון ו/או קריטריונים שייקבעו על ידי הרשות המקומית,  לפי קריטריונים: ש

במקרה שהחישוב הנ"ל "). העדיפות מתן: "להלן( עיריית בת ים, כפי שתורה העירייה לזוכה

יביא למספר לא שלם של יחידות למתן עדיפות, תעוגל התוצאה למספר שלם של יחידות כלפי 

 מעלה.

 וניהול הפעלה תכנית, העירייה לאישור, וימסור המחכיר יכין, המבנה הפעלת תחילת טרם .7.28

 זו שירות אמנת לגבי כי, מובהר"). השירות אמנת":להלן( שירות עקרונות הכוללת למבנה

 מעת, דעתה שיקול פי על, עקרונות לגרוע או/ו להוסיף, הערותיה לתן העירייה רשאית תהיה

 .לעת

 לטובתלא יהיה רשאי להתנות על הוראות החוק החלות בהתאם לדין אלא  המחכירמובהר כי  .7.29

 השוכר.  

, להלן .Error! Reference source not found בסעיף המפורטים והבקרה הפיקוח כללי .7.30

 .הזכאים עם להתקשרות ביחס המחויבים בשינויים יחולו

לעיל בכדי להוות "רשימה סגורה" של הוראות חוק החלות על מכרז זה והפרויקט,  באמוראין  .7.31

וכאמור לעיל, תחולתן של הוראות הדין החלות, על כל תיקון ו/או שינוי ו/או הוספה ו/או גריעה 

בכל תקופת ההתקשרות ותגברנה בכל מקרה של סתירה  המחכירבהן, הן אלה שתחייבנה את 

 ן אותן הוראות הדין. בין האמור בפרק זה לבי

 הפעלה של שטחי המסחר .8
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ובמסגרת הסכם הפיתוח הקמו על ידי החוכרת גם שטחי המסחר (כהגדרתם בהסכם דה יבמ .8.1

 ".מבנהההפיתוח), ואלו נכללים במסגרת הגדרת "הפרויקט" או "

יובהר כי חתימת כל הסכם לשכירות ו/או מתן רשות בקשר עם השטחים המסחריים יחיייב את  .8.2

תינתנה הסמכויות לפיקוח ובקרה ביחס  ולמחכיר, המחכירהמוקדם ובכתב של  וישורקבלת א

ים, כאמור לעיל, זכאלאלו באופן דומה לסמכויותיה ביחס להסכמי ההתקשרות עם ה

  ובשינויים המחוייבים.

 המחכיר פיקוח ובקרה של  .9

 של התחייבויותיה קיום על, לנכון שימצא אופן בכל, ולהשגיח לבקר עת בכל רשאי יהא המחכיר .9.1

 שיקול לפי( יעסיק המחכיר, הבקרה ביצוע לשם מבלי לגרוע מהאמור, .החוכרת על פי הסכם זה

 מטעמו. גורמים) דעתו

 להיכנס המחכיר, באמצעות גורמים מטעמו, רשאי יהיהמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  .9.2

 ותחזוקתו של הפרויקט.הפעלתו  אופן את לבדוקוהמבנה לדיור בר השגה  לרבות ,למקרקעין

בזאת, לשתף פעולה באופן מלא ולנקוט בכל עת, בכל הצעדים הדרושים על  תמתחייב החוכרת .9.3

כל מסמך רלוונטי על פי  למחכירולמסור  זכויות הבקרה שלולממש את  למחכירמנת לאפשר 

 .ודרישת

ו/או  מחכירה, במימושה או באי מימושה על ידי למחכיראין ולא יהא, בזכות הבקרה שניתנה  .9.4

 או/ו חבות מכלהחוכרת לשחרר את  או כלשהי אחריות המחכיר על להטילכדי  ומי מטעמ

מאחריותה ו/או כדי לגרוע באופן כלשהו  דין פי על או/ו זה בהסכם העלי המוטלות אחריות

 ישמש לא ואישור או/ו המחכיר של בדיקתו. זהעל פי הסכם של החוכרת  ייבויותיהומהתח

 ליקויים או/ו התאמה אי בגין לרבות דרישה או/ו תביעה כל כנגדהחוכרת  בפי הגנה טענת

 .בפרויקט

לאמור, לצורך ביצוע הבקרה במהלך תקופת החכירה, מתחייבת החוכרת למסור  בנוסף .9.5

למחכיר שמות של שלוש חברות בקרה, בעלות מוניטין בביצוע ביקורות ופיקוח של פרויקטים 

 - (להלן  כדיור בהישג יד להשכרהמסוג אשר נועדו לשמש שונים, בדגש על הקמת פרויקטים 

"). מתוך חברות הבקרה המוצעות, יהיה רשאי המחכיר (אך לא חייב) חברות הבקרה המוצעות"

 -לבחור חברת בקרה אחת אשר תבקר בפרויקט ותמציא דו"ח מפורט של הממצאים (להלן 

 ").דו"ח ממצאים" -" ו חברת הבקרה"

החוכרת מתחייבת לפעול בהתאם לדו"ח הממצאים כאמור ולתקן את כל הליקויים ו/או לבצע  .9.6

את המלצות שניתנו במסגרת דו"ח הממצאים וזאת בהתאם ללוחות הזמנים הקבועים בדו"ח 

הממצאים. עם השלמת התיקונים ומילוי אחר ההמלצות הקבועות בדו"ח הממצאים, תפנה 

ל מנת שתערוך ביקור חוזר בפרויקט על מנת לוודא כי החוכרת למחכיר ולחברת הבקרה ע

 תוקנו הליקויים ו/או יושמו ההמלצות הקבועות בדו"ח הממצאים.

לא יעמוד בהתחייבויותיו לתיקון הליקויים ו/או יישום  המחכירבזאת כי ככל ש מובהר .9.7

אזי יהא המחכיר זכאי  -לעיל  9.6 ההמלצות כאמור לעיל וזאת בפרק הזמן נקוב לשם כך בסעיף 
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לבצע את האמור במקום החוכרת ולקזז סכומים המגיעים לחוכרת ככל שבידיו ו/או לפעול 

 למימוש הבטוחות (במלואן או חלקן) שנועדו להבטחת האמור.

 הטלת משום תהווה לא החוכרת פעילויות על ולפקח לבקרהמחכיר  של וזכות כי רעוד מובה .9.8

   .המחכיר על כלשהי אחריות

מביצוע  ווהימנעות, מטעמו מפקח למנותלבקר ו/או  ובזכות להשתמש חייב ואינהמחכיר  .9.9

ו של תביעה או טענה כל כנגד השתק או מניעות תהווה ולא ומזכויותי תגרע לאהבקרה כאמור 

 .הדין והוראות זה הסכם להוראות או/ובפרויקט  הקשור ועניין דבר כל עם בקשר

 הצהרות המחכיר .10

 המחכיר מצהיר ומאשר בזאת את הדברים הבאים: .10.1

[ככל שהמחכיר כי הנו רשום כבעלים הרשום ובעל החזקה הבלעדית במקרקעין.  .10.1.1

נרשם כבעלים במקרקעין במהלך תקופת הפיתוח, יש להתאים סעיף זה למצב 

 המשפטי במועד חתימת הסכם החכירה על ידי המחכיר]

המבנה לדיור הפעלתו של במקרקעין לצורך חכירה זכות לחוכרת  ליתןרשאי  הנו כי .10.1.2

 ביום, אחרת בחינה ומכל, והפיזי הטופוגרפי, משפטי, התכנוני במצבם, בר השגה

 ביחס הצהרה או/ו מצג כל לחוכרת ןשנת מבלי וזאת), AS IS( זה הסכם חתימת

מגרש ב הקרקע ותת הקרקע מצב או/ו לטיב ביחס לרבותוהמקרקעין,  351מגרש ל

, בדיקה לכל ביחס וכן, קרקע זיהומי או/ו עתיקות בדבר לרבות, והמקרקעין 351

 .במקרקעין/או ו 351מגרש ב שיידרש, סוג מכל, טיהור או/ו טיפול או/ו פינוי

לא יעשה כל עסקה נוגדת את זכות החוכרת , ואילך זה הסכם חתימת ממועד החל כי .10.1.3

 ולא שעבדי לא וכן, המבנה לדיור בר השגהעל פי הסכם זה בקשר עם המקרקעין ו/או 

 או/ו משכון או/ו משכנתא או/ו עיקול או/ו שעבוד לרישום, מחדל או/ו במעשה, גרוםי

 .זה הסכם מהוראות כמתחייב למעט, מקרקעיןה על' ג צד של זכות כל

להתקשרותו בהסכם זה ולביצוע כל , אחרת או חוזיתמניעה חוקית,  כי אין כל .10.1.4

 התחייבויותיו על פיו, במלואן ובמועדן. 

 על ,זה הסכם פי עליו התחייבויות וכי ,המחכיר ידי על כדין נחתם זה הסכם כי .10.1.5

  .אכיפה ובנות מחייבות, תקפות התחייבויות מהוות ,נספחיו

 הצהרות החוכרת .11

החוכרת מצהירה , זה הסכם פי על החוכרת של אחרות והתחייבויות מהצהרות לגרוע מבלי .11.1

 ומאשרת את הדברים הבאים, אשר יהיו נכונים גם ליום חתימת הסכם זה על ידי המחכיר:

כדין בישראל.  ם________ שמספרו _________, הרשותאגיד מסוג _ ההינ כי .11.1.1

 ]במכרז היהזכי לאחר להשלמה[

ות לצורך חתימת הסכם זה וביצוע ההתקשרות את כל ההחלטות המתאימ הקיבל כי .11.1.2

  .על פיו
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 החוכרת, וכי ביצוע הסכם זה והתחייבויות החוכרתכי הסכם זה נחתם כדין על ידי  .11.1.3

 החוכרת, והתחייבויות החוכרתשל  נים המוסמכיםאורגהעל פיו אושרו כדין על ידי 

  אכיפה. על פי הסכם זה, על נספחיו, מהוות התחייבויות תקפות, מחייבות ובנות

 11.1.3 נספח מצ"ב להסכם זה כ האמור לעילהמאשר את החוכרת פרוטוקול  נוסח

 ]במכרז היהזכי לאחר להשלמה[ ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו.

הסכם זה אינו סותר ו/או מפר ו/או גורם להפרה התחייבויות החוכרת על פי כי ביצוע  .11.1.4

כל החלטה של , לרבות החוכרתשל: (א) הוראות כל דין; (ב) מסמכי ההתאגדות של 

ו/או  החוכרת; (ג) כל מסמך ו/או חוזה ו/או הוראת כל דין המחייבת את המוסדותי

  .הבעל מניותי

 את, המטעמ מומחים באמצעות ולרבות מומחה בעיני ,בקפידה נהובח בעיוןכי קראה  .11.1.5

 נהירים הם כי, בזאתה מצהיר איוה, החוכרת על שחל דין וכל, נספחיו על, זה הסכם

כל נתון, פרט, דרישה, תנאי או  המכיר הוהנ הכי בדק ת החוכרתמאשר. כן היטב הל

 להתקשר בהסכם זה. העניין אחר המשפיע ו/או העשוי להשפיע על החלטת

כי ראתה ובדקה את המקרקעין וכי ניתנה לה (ולכל יועץ ו/או מומחה מטעמה)  .11.1.6

האפשרות לבדוק ולבחון את המקרקעין ואת סביבתם, וכן את כל הנתונים הקשורים 

למקרקעין לרבות מצבם הפיזי, התכנוני והמשפטי בלשכת רישום המקרקעין ו/או 

 בכל רשות מוסמכת אחרת. 

 351מגרש  אתהחוכרת  המצא, לעיל אמורותה והבדיקות הבחינות בעקבות .11.1.7

), ואת הסכם זה מתאימים AS IS( הנוכחי במצבם אליהם הקשור וכל, והמקרקעין

 החוכרתעל פי הסכם זה.  הוחובותי הולמילוי כל התחייבויותי הוראויים למטרותי

כל טענות אל  ההמלא ואין ולא יהיו ל הלשביעות רצונ הכלאת  הכי מצא תמאשר

על כל טענה ו/או תביעה בדבר  תא מוותריבקשר לכך, וה ואו מי מטעמו/ המחכיר

ו/או למקרקעין ו/או  351מגרש מום ו/או פגם ו/או ליקוי ו/או אי התאמה בקשר ל

 .לפרויקט

לצורך ניהולו, הפעלתו  יכולת כספית מוכחת, ידע מקצועי ומומחיות היש ל כי .11.1.8

כוח אדם  ,צוות מקצועילרבות העסקת  ,החכירהבמהלך תקופת המבנה של ואחזקתו 

 .מתאים וציוד מתאים

ותפעל לחידוש תוקפו של הרישיון למשך תקופת החכירה רישיון הפעלה  יש בידהכי  .11.1.9

לשמור ולקיים את כל הוראות רישיון ההפעלה  תמתחייב כולה. כמו כן, החוכרת

 באופן שהרישיון כאמור יהיה בתוקף במהלך כל תקופת החכירה. 

ידיה את מלוא האמצעים לקיים את התחייבויותיה על פי הסכם זה, לרבות כי יש ב .11.1.10

תשלום התמורה (כפי שיפורט להלן) וכי אין כל מניעה משפטית או אחרת 

 להתקשרותה בהסכם זה.
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 ,מידע כל וכי) שלטונית הבטחה לרבות( הבטחה או מצג מהווה אינו זה הסכם כי .11.1.11

 הינם, ומטעמ מי או/ו מחכירה ידי על חוכרתל ניתנו אשר והערכה בדיקה ,סקר ,נתון

 מצד התחייבות או/ו מצג כל בגדר ואינם) בלבד ולהמחשה( בלבד אינפורמציה לצורכי

 מסירתם כי. החוכרתשל  הבלעדיתה אחריות על הנה עליהם הסתמכות וכל ,המחכיר

 יפטרו לאכאמור,  והערכה בדיקה ,סקר ,נתון ,מידעשל כל  לחוכרת מסירתם אי או/ו

 מילוי לצורך שנדרש ככל בדיקות הבעצמ לבצע העלי המוטלת מהחובה החוכרת את

 תביעה או/ו טענה, דרישה כל תהיה לא חוכרתל .ההסכם פי על ההתחייבויותי כל

 של ודיוקם, שלמותם, נכונותם למידת, לעיל כאמור בדיקה, נתון, סקר, למידע בקשר

 .הל נמסרו שלא אלה של לחוכרת מסירתם לאי וכן הל שנמסרו אלה

כי הנה מודעת לעובדה כי המחכיר חותם על הסכם זה בהסתמך ובהתבסס על  .11.1.12

 ההצהרות שניתנו על ידה במסגרת הסכם זה. 

  התמורה .12

(להלן:  את התשלומים הבאים למחכיר החוכרתשלם תהמקרקעין  חכירתל בתמורה .12.1

 :")התמורה"

(_________ שקלים חדשים)  ₪__________ סכום קבוע וחד פעמי בסך של  .12.1.1

 [להשלמה לאחר הזכיה במכרז]").דמי חכירה(להלן: "

 להלן:  הנקובים במועדים(לפי העניין)  דמי החכירה שולמו ו/או ישולמו .12.2

התקיימותם של התנאים  במועד החוכרת למחכיר ידי על שולמומדמי החכירה  25% .12.2.1

 המתלים (כהגדרת מונח זה בהסכם הפיתוח).

ימים מקבלת  5 - לא יאוחר מ  החוכרת למחכיר ידי על שולמורה מדמי החכי 25% .12.2.2

 יה (כהגדרת מונח זה בהסכם הפיתוח).יהיתר הבנ

זה על ידי  הסכם חתימת במועד החוכרת למחכיר ידי על מדמי החכירה ישולמו 50% .12.2.3

 . המחכיר

  מע"מ כחוק. ףיתווסשל דמי החכירה לכל הסכומים לעיל  .12.3

 בנקאית העברה באמצעות, החוכרת למחכיר ידי על ישולמו, זה סעיף פי על התשלומים כל .12.4

במעמד חתימת  מחכירציא לתמ . החוכרתבכתב המחכיר לחוכרת ורהי עליו הבנק לחשבון

לעיל לזכות  12.1 ף אישור על הפקדתם של הסכומים האמורים בסעיעל ידי המחכיר ההסכם 

 .המחכיר

מוסכם בזאת בין הצדדים כי ככל שתוארך תקופת החכירה הראשונה כאמור לעיל, אזי דמי  .12.5

החכירה אשר ישולמו על ידי החוכרת למחכיר בגין תקופת החכירה האופציונאלית ייקבעו על 

 בהעדר. הראשונה החכירה תקופת לתום סמוך הצדדים ידי על תוסכם שזהותוידי שמאי 

 .בישראל המקרקעין שמאי לשכת ראש ידי על שמאי יקבע, בדבר זהות השמאי הסכמה
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 דמי עלהנוספת, בהתבסס  החכירה לתקופת המהווניםהחכירה  דמייאמוד את  השמאי .12.6

 המשמשיםציבור  במבניחכירה  זכויות מתןהעת בגין  באותהו/או המקובלים  הנהוגים החכירה

 הניתן ככל הקרוב שימוש כל לפי – להשוואה דומהבר השגה להשכרה (ובהיעדר רכיב  לדיור

 ידי על ששולמו החכירה בדמי התחשבות), בהתחשב באזור המקרקעין וללא ניכוי או זה לייעוד

 על ידו.  הבנייה עלויות/או ו הראשונה החכירה בתקופת הזוכה

 ובלתי ניתנת להשגה ו/או ערעור. הצדדים את תחייב, סופית תהיה השמאי של קביעתו .12.7

 אחרים חובה ותשלומי מסים תשלום, הוצאות .13

בתקופת  יחולו אשר כמפורט להלן וההוצאות חובה המיסים, תשלומי בכל שאת החוכרת .13.1

 וישלםהחכירה, תקופת  בגין בעתיד קיימים יהיו אם ובין היום קיימים הם אם בין, החכירה

לאו,  אם ובין לחוכרתבעטיים הופנתה  התשלום דרישת אם הרלוונטיים, בין הסכומים את

 :תשלוםדרישת  עם קבלת מיד כאמור מועד ובאין לתשלומם, הקבוע החוקי במועד

 אגרות אגרות, היטלים, ממשלתיים, עירוניים, ארנונות, מסים מיסים עסקים, מיסי .13.1.1

מכל סוג  ,העניין) מ (לפי"ים בע-מי בת לתאגיד ו/אולמחכיר ומים  ביוב ותשלומי

 פי דין על מקרקעין ו/או על בעלים ו/או על מחזיקים של מקרקעין החלים על שהוא

 /או מהשימושהמקרקעין ו מהחזקת הפרויקט ו/או הנובע מהקמת אחר מס וכל

חוכר ו/או  על להחילו נהוג שיהא ו/אוהחכירה  תקופת בגין שיחול מס כל בהם, וכן

 .נכס מחזיקו/או בעלים 

אחזקתו ביחס למבלי לגרוע מהאמור לעיל, כל התשלומים וההוצאות האחרות  .13.1.2

, לרבות מים, חשמל, גז, טלפון, החכירהבתקופת  יחולו אשר ותחזוקתו של הפרויקט

 .כבלים וכיוצ"ב

 עם בקשר או/ו הפרויקט בגין יחול אשר אחר תשלום או/ו הוצאה או/ו מס כל .13.1.3

 ללא, זה הסכם פי על החוכרת של ההתחייבויותי קיום עם בקשר או/ו הפרויקט

שהוא  וסוג מין מכל ההוצאות . מבלי לגרוע מכלליות האמור, כלהכלל מן יוצא

 ובין הישירות בין, אחזקתו ותחזוקתו של הפרויקטל הקשורות או/ו הכרוכות

 ,תיקונים אחזקה, ,ניקיון הוצאות ,לעיל האמור בכלליות לפגוע ובלי לרבות העקיפות

 וחשמל מים ,גינון, מערכות או/ו מתקנים או/ו ציוד ותיקוני חידוש ,החלפה ,שיפוצים

, שמירה אבטחה, ,בטחון ,תקשורת ),זה בהסכם במפורש אחרת נאמר אם(אלא 

 הוצאות וכל אלה בכל וכיוצא ,שונים תשלומים מימון או גבייה ועלויות הוצאות

 .זה הסכם כל הוראות אחר במילוי הכרוכות

 ,שוכר ,חוכר על דין פי על שיחול מס כל כי מובהר ,זה הסכם של אחרת הוראה מכל לגרוע מבלי .13.2

, זה הסכם חתימת מתן ממועד החל נצמחה שעילתו, במקרקעין משתמש או מחזיק ,רשות בר

 .החוכרת על יחול

בגין לרשויות מיסוי מקרקעין הצדדים יגישו את הדיווחים הנדרשים בהתאם להוראות הדין  .13.3

 :הסכם זה ובמקרה זה יחולו ההסדרים הבאים
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במועדים  ווידווח וישולם על ידמס שבח מקרקעין בגין העסקה יחול על המחכיר  .13.3.1

 בחוק. לכךהקבועים 

במועדים הקבועים  ה, וידווח וישולם על ידבגין העסקה יחול על החוכרת רכישהמס  .13.3.2

 .לכך בחוק

עם זאת,  המחכיר. ידי על"ע יחול וישולם התבבגין  המקרקעיןהיטל השבחה החל על  .13.3.3

, הידועה במועד בגין תוכנית משביחה מעבר לתב"ע הנוכחיתבהיטל השבחה כל חיוב 

 .החוכריחול על  פרסום המכרז,

 פי עליה על החלים מהתשלומים אחד כל על החל כדין מוסף ערך מס לשלם תמתחייב החוכרת .13.4

 .תשלומו במועד המוסף הערך מס של לשיעורו בהתאם, זה הסכם

  ערבות להסכם .14

להעמיד  ת החוכרתמתחייבלצורך הבטחת קיום התחייבויותיה של החוכרת על פי הסכם זה,  .14.1

₪  150,000במעמד חתימת המחכיר על הסכם זה, ערבות בנקאית על סך של  המחכירלטובת 

 "). לתקופת החכירה ערבות הביצועשקלים חדשים) (להלן: " מאה וחמישים אלף(

 השבתחודשים לאחר  6תעמוד בתוקפה עד לתום תקופה של  לתקופת החכירה הביצועערבות  .14.2

 להסכם זה. 21 לסעיף בהתאם  המקרקעין למחכיר

רעון עם דרישה, י, לפאוטונומית בנקאיתתהיה ערבות  לתקופת החכירה הביצוע ערבות .14.3

ת, ניתנת למימוש מלא או למימוש חלקי, וניתנת להסבה לבנק ית ובלתי מותנועצמאית, מוחלט

 ו/או מוסד מממן.

 יום של בבוקרו הידוע המדד, כאשר המדד הבסיסי יהא למדד צמודת תהיההביצוע  ערבות .14.4

  .הערבות העמדת

 דייל ה למגורים המתפרסם עיה בבנייתשומות הבנימדד משמעותו  "מדדהסכם זה " כילצור

הלשכה המרכזית לסטטסיטיקה ולמחקר כלכלי, או כל מדד אחר אשר יחליף את המדד ואשר 

 גוף או מוסד רשמי, בין שהוא מתבסס על אותם נתונים ובין אם לאו. דייל יקבע ע

שא בכל ההוצאות, העמלות והאגרות, מכל מין וסוג שהוא הקשורים בהוצאת ת הלבד החוכרת .14.5

ת החוכרת . מבלי לגרוע מן האמור, מתחייבהוהארכת ה, חידושלתקופת החכירה הביצוע ערבות

המלא עד למועד  הבאופן שתעמוד בתוקפ לתקופת החכירה הביצוע ערבותלהאריך את תוקף 

ימים לפני המועד  30 -מ כאמור לא יאוחר  היכבהתאם להוראות הסכם זה, ולהאר הפקיעת

 .ההנקוב בה לפקיעת

עד למועד הנקוב לעיל, יהווה  לתקופת החכירה הביצוע ערבותאת תוקף כה החוכרת לא הארי .14.6

לתקופת  הביצוע ערבותהא זכאי לממש את י המחכירהדבר הפרה יסודית של הסכם זה, ו

לתקופת  הביצוע ערבות שמומשה ככל , לאלתר, ללא צורך בהתראה.ה, במלוא ערכהחכירה

 .לעיל לאמור ובהתאם בגובה חלופית ערבות חוכרתה נפיקת, כאמורהחכירה 
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 חוכרתל שנמסרה מיום ימים 5 בתוך תוקנה לא וההפרה, החוכרת ידי על זה הסכם הופר .14.7

 בערבותלעשות שימוש  מחכירההיה רשאי י, ההפרה טיב את המפרטת בכתב מחכירה הודעת

. ככל שמומשה חוכרתללא כל צורך במתן הודעה נוספת ל הולחלט לתקופת החכירה הביצוע

ערבות חלופית בגובה ובהתאם לאמור חוכרת נפיק התכאמור,  לתקופת החכירה ערבות הביצוע

 לעיל.

  ת בתקופה החכירהאחריו .15

בהתאם  הפעלתו, ניהולו ותחזוקתו של הפרויקטבאופן מלא ובלעדי על  תאחראיתהיה  החוכרת .15.1

 מתן מלוא השירותים.להוראות הסכם זה, לרבות 

שא באחריות מלאה ת החוכרתמבלי לגרוע מכל יתר הוראות הסכם זה ומאחריותו על פי דין,  .15.2

ובלעדית לכל נזק (גוף ורכוש), הפסד, הוצאה ועלות, לרבות עקב תביעה או כל הליך משפטי או 

, ואו הבאים מכוח ו, לחליפיולנושאי משרה ב ,ו, לעובדיו, לנציגילמחכירמעין משפטי, שיגרמו 

ואלה המשתמשים  הפרויקטו/או לצד שלישי כלשהו (לרבות לאלה העובדים במסגרת 

ו/או קשורים אליו ו/או הינם תוצאה של כל  מהפרויקט/או וזה  מהסכם), הנובעים במקרקעין

  ה.ו/או של מי מטעמ החוכרת/או מחדל של ומעשה 

של הוראות  האו מי מטעמ החוכרתשל הפרה של  במקרה גם חולי האמור, ספק הסר למען .15.3

 .הסכם זה ו/או הוראות כל דין, בין אם הדבר כרוך ברשלנות ובין אם לאו

ו/או  הו/או שלוחי חוכרתו/או למי מעובדי ה חוכרתלא יהיה אחראי לכל נזק שיגרם ל המחכיר .15.4

כתוצאה מתאונה או נזק שייגרמו תוך כדי ועקב אספקת  הו/או בשירות הכל מי מטעמ

  השירותים ו/או העבודות. 

החוכרת  ת/או הדין, מתחייבוהוראה בהסכם זה  כלעל פי החוכרת אחריות ממבלי לפגוע  .15.5

ו/או  הוצאה, בגין כל המחכיר דרישת מיום ימים 14 תוך, המחכירלפצות ו/או לשפות את 

לשלם כתוצאה המחכיר  ידרשו/או שלמחכיר  שייגרמונזק  תשלום ו/או קנס ו/או חיוב ו/או

ו/או כתוצאה ממעשה ו/או החוכרת /או הוראות כל דין על ידי ומהפרת הוראות הסכם זה 

  החוכרת.מחדל של 

 ][לבדיקת יועץ ביטוח ביטוח .16

לקיים  תמתחייבחוכרת , הה של החוכרתליות האמור לעיל באשר לאחריותמבלי לגרוע מכל .16.1

אצל חברת ביטוח מורשית בישראל, למשך כל תקופת  הפוליסות ביטוח ברות תוקף על חשבונ

באישור קיום ביטוחים  יםמפורטהכל הביטוחים כדלקמן, בתנאים  את, הכוללים חכירהה

ומהווה חלק בלתי נפרד  ,16.1  נספחכ הסכם זהל") המצורף קיום ביטוחים אישור"להלן: (

 .הימנו

לחתימתו של הינו תנאי מוקדם  החוכרתמובהר כי המצאת אישור קיום ביטוחים תקף על ידי  .16.2

 בו. המחכירולהתקשרותו של על ידי המחכיר הסכם זה 

  :ביטוח רכוש וציוד .16.3
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, לרבות כל רכוש וציוד אחר בפרויקטרכוש וציוד החוכרת מלוא טח את ביטוח המב .16.3.1

, במלוא ו/או הפרויקטאשר ברשות ובשליטת החוכרת המשמש במסגרת השירותים 

  ערכו, מפני אובדן, או נזק המכוסים בביטוח אש מורחב. 

למען הסר ספק, הכיסוי כולל נזקי: רעידת אדמה ונזקי טבע, פריצה, גניבה ושוד,  .16.3.2

 פרעות ונזקי זדון. 

הכיסוי יכלול נזק הנובע מעבודה לקוייה, חמרים לקויים או תכנון לקוי במלוא ערך  .16.3.3

 מחדש של הרכוש. סכום הפיצוי במקרה של נזק יעמוד על מלוא עלות כינונוההסכם. 

אחריה תהיה ל , אשריםחודש 12 יף תחזוקה "מורחבת" שלהפוליסה תכלול סע

  . נוספיםים חודש 12 בתוקף תקופת תחזוקה "רגילה" של

מחכיר ה הפוליסה תכלול סעיף חבות צולבת וכן סעיף ויתור על זכות השיבוב כנגד .16.3.4

  ולמעט כלפי מי שגרם לנזק בזדון.

  גבולות האחריות יהיו בגובה שווי הרכוש והציוד הכולל. .16.3.5

  ח כלי רכב:ביטו .16.4

פני ביטוח אחריות מפני נזקי גוף בגבולות אחריות בלתי מוגבלים (ביטוח חובה) וכן מ .16.4.1

חבות בגין נזק לרכוש (ביטוח מקיף) הכולל כיסוי לנזקי גוף אשר אינם מכוסים 

  .₪ 500,000 - בביטוח חובה בגבול אחריות שלא יפחת מ

 ₪ 4,000,000ת שלא יפחתו מסך ביטוח אחריות כלפי צד ג', גוף ורכוש בגבולות אחריו .16.4.2

 כאשר המבוטחים לפי הפוליסה הזו יהיו החוכרת והמחכירלאירוע ולתקופה, 

כמבוטח נוסף בגין מעשה ו/או מחדל של החוכרת ו/או של מי מטעמה והפוליסה 

תכלול סעיף בדבר "אחריות צולבת". הכיסוי יכלול ביטול סייג אחריות מקצועית 

שור יכלול סעיף זה, תבוטל הדרישה לביטוח אחריות לגבי נזקי גוף. היה והאי

 .החוכרתמקצועית, כל עוד קיים סעיף זה בפוליסות הביטוח צד שלישי של 

ביטוח חבות מעבידים עבור כל העובדים, קבלני המשנה ועובדיהם המועסקים  .16.4.3

₪  20,000,000, בגבולות אחריות של בפרויקט השירותים ו/או העבודות בביצוע

  חודשים. 12לתקופת ביטוח של ₪  20,000,000של  לתובע ולסך

 ועובדיו של קבלן משנה ה, קבלן משנה שלהחוכרתהביטוח חל על כל עובד של  .16.4.4

  בין אם לאו. מהחוכרתכאמור, בין אם קיבל שכר 

ולמעט כלפי מי שגרם  המחכירהפוליסה תכלול סעיף ויתור על זכות השיבוב כנגד  .16.4.5

  לנזק בזדון. 

  מימון .17

במסגרת  ההמימון הנדרש לביצוע כל התחייבויותיאת לקבלת מלוא  תאחראי החוכרת תהיה .17.1

 .זההסכם 
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החוכרת תהיה רשאית לבקש לממן את התמורה, כולה או חלקה, באמצעות לשם קיום האמור,  .17.2

בנק סוחר מוסמך בישראל ו/או חברת ביטוח המורשית לפעול מ היד תילקח על אשרהלוואה 

 הבנק" :(להלן+ לטווח ארוך על פי חברת דירוג בינלאומי מובילה A שלבישראל, מדרוג 

 .")המלווה

 .הבנק המלווהבהסכמי מימון עם  הבאופן בלעדי להתקשרות תהיה אחראית החוכרת .17.3

 אישור לקבלת בכפוף, ת החוכרתרשאי, מימון התמורה לצורך זאת ידרוש המלווה שהבנק ככל .17.4

 שעבוד: "להלן(זה  הסכם פי על החוזיות הכויותיז את, המלווה הבנק לטובת, לשעבד, המחכיר

ההכנסות על בשעבוד לטובתו הזכויות זכאי להחליף את שעבוד יהיה הבנק המלווה  . ")הזכויות

אולם אין בכך כדי לפגוע  ")ההכנסותשעבוד " :מהפרויקט (להלןהחוכרת לקבל  תאותן זכאי

 . ו/או לגרוע מזכותו של המחכיר לקבל את התמורה

אינו כולל ואינו מתייחס לשעבוד,  ו/או שעבוד ההכנסות כאמור בזאת כי שעבוד הזכויות מובהר

 בכל דרך שהיא, של המקרקעין.

 הממקורותיהתמורה לממן את  ת החוכרתחייבתהיה מימון בנקאי  לחוכרתככל שלא יאושר  .17.5

 .העצמיים

  גורים בתשלוםעל פיריבית והצמדה  .18

 ישולםכל תשלום שהחוכרת חייבת בו על פי הסכם זה למחכיר ואשר לא ישולם על ידה במועדו,  .18.1

על ידי החוכרת למחכיר בתוספת ריבית ו/או הצמדה שיחושבו עד ליום הפירעון בפועל ויהיו 

בשיעורים שיהיו מקובלים אצל המחכיר בעת התשלום בפועל לגבי פיגורים בתשלום, וזאת 

  ות אחרות של המחכיר לפי ההסכם או על פי כל דין. מבלי לפגוע בזכוי

ייזקף לפי הסדר הבא: הוצאות הגביה, הריבית, הפרשי  החוכרתכל תשלום שישולם על ידי  .18.2

  ההצמדה ולבסוף הקרן.

  העברה ושיעבוד של הזכויות .19

מובהר כי, למעט השכרת המקרקעין ו/או הרשות הניתנת לחוכרת לפי ההסכם היא אישית.  .19.1

ה בהתאם להסכמי ההתקשרות עם הדיירים ו/או השכרת שטחי המסחר (ככל מסירת החזק

בשלמותן או בחלקן בכל צורה שהיא, בין במישרין ובין  אחרת, העברת זכויותשיחול), כל 

בעקיפין, ו/או מסירת חזקה או שימוש בכולו או בחלקו לאחרים, תהא כפופה לאישור המחכיר 

מובהר כי המחכיר לא יסרב עת.   באותה שיהיו כפי מראש ובכתב ותתבצע בהתאם לנהליו

  להעברה כאמור, אלא מטעמים סבירים.

מחה, תמשכן, לא תשעבד, לא תמכור, לא תלא  החוכרתלעיל,  19.1 מבלי לפגוע באמור בסעיף  .19.2

על פי הסכם זה,  העביר בדרך אחרת כלשהי כל התחייבות, זכות או נכס שיש לת, ולא סבת לא

את בין בעסקה אחת ובין או חלקו, במישרין או בעקיפין, בתמורה או שלא בתמורה, וז כולו

, אשר לא יסרב אלא ובכתב מראש מחכירבסדרה של עסקאות, אלא אם כן ניתן לכך אישור ה

  . לשעבוד הזכויות ו/או שעבוד ההכנסות (כהגדרתם לעיל)ובכפוף  מטעמים סבירים,
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, משכון, שעבוד, מכירה לניסיון תוקף כל יהיה לא, ובכתב מראש המחכיר של הסכמה בהעדר .19.3

 .מקצתו או כולו, ההסכם של העברה או הסבה, המחאה

 מהמקרים אחד כל את גם תכלול, המחאה או משכון, שעבוד, הסבה, מכירה, הבהירות למען .19.4

 :הבאים

, והמדובר בהעברה בחוכרת ההצבעה זכויות העברת או מניות העברת מתבצעת כאשר .19.4.1

 או למעלה מכך.  50%של 

 50%, והמדובר בהעברה של בחוכרת רווחים לקבלת זכויות העברת מתבצעת כאשר .19.4.2

 או למעלה מכך. 

, והמדובר בהעברה של בחוכרת דירקטורים למינוי זכויות העברת מתבצעת כאשר .19.4.3

 או למעלה מכך.  50%

על פי ההסכם, או כל חלק מהן, לכל צד  ו/או חובותיו ולהעביר את זכויותי היה רשאיהמחכיר י .19.5

 .ייפגעו לא זה הסכם פי על החוכרת חובות/או ו זכויותשלישי ובלבד 

 ביטול ההסכם  .20

יחולו על הסכם זה כי זה, מוסכם בזאת  בהסכםלאמור להלן ולכל סעד ספציפי המפורט  בכפוף .20.1

 .1970 - הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א

 יםהמפורטאחד מהמקרים  כל בקרותמוסכם בזה כי  ,לעיל 20.1 מבלי לגרוע מהאמור בסעיף  .20.2

החוכרת של  הסילוק יד אתולדרוש רשאי לבטל את ההסכם מיד  יהיה המחכירלהלן 

   "):הודעת הביטול(להלן: " מהמקרקעין

כל שימוש  במקרקעיןעשה תאו  החכירהגרום לשינוי מטרת תשנה או ת החוכרתאם  .20.2.1

  שאינו עולה בקנה אחד עמם.

לתקופת החכירה במועד הקבוע לכך  ערבות הביצועלא מסרה למחכיר את  החוכרת .20.2.2

אריך את הערבות כאמור המל הנמנע שהחוכרתאו  בהתאם להוראות הסכם זה

ט בהתאם להוראות הסכם זה או מלהשלים את סכום הערבות לאחר חילוטה או חילו

על מנת לתקן את לחוכרת ימים  5התראה בת  ןנת שהמחכירובלבד , כל חלק הימנה

 .את התיקון הא לא ביצעיההפרה וה

תנאי אחר מתנאי ההסכם וההפרה אינה ניתנת לתיקון ו/או אם הפרה  החוכרתאם  .20.2.3

מיום שנדרש לכך ימים  7לא תיקנה או הסירה תוך  והחוכרתההפרה ניתנת לתיקון, 

  .המחכירעל ידי בכתב 

בין אם ה או לחלק מרכושה צו פירוק או צו כינוס נכסים לרכוש החוכרת נגד ניתןאם  .20.2.4

 קבוע או מפרק האו לחלק מרכוש הזמני ו/או קבוע או אם מונה כונס נכסים לרכוש

 ההצעה להגיע להסדר עם נושי ההגיש החוכרת, או אם החוכרתאו מפרק זמני כנגד ו/

אם הוגשה  ./הטלתםווצרםיהמ ימים 30וך ת נדחו או בוטלו לאוהצו ו/או המינוי 

ו/או רכוש ו/או  הפרויקטעם  בקשרבקשה לעיקול כספים ו/או נכסים  החוכרתכנגד 
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הסכם זה המונע או עלול למנוע המשך תקין של  החוכרתשל  אחריםנכסים מהותיים 

או  החוכרתאו אם בוצעה פעולה כלשהי מטעם משרד ההוצאה לפועל לגבי רכוש 

תו והעיקול לא הוסר ו/או פעולת ההוצאה לפועל לא הופסקה ו/או הבקשה מקצ

 מעת שהוגשה. ימים 30אושרה על ידי בית המשפט או שלא נדחתה בתוך 

 - לחוק החברות התשנ"ט 350לפי סעיף  החוכרתאם ניתן צו להקפאת הליכים כנגד  .20.2.5

 הציעה החוכרתימים מהמועד בו ניתן ו/או אם  30כאמור לא בוטל בתוך  וצו 1999

 בהתאם לסעיף זה.  ההסדר לנושי

 הזכויותיאת  נסה לשעבדתנסה להסב או ינסה להמחות או תאו  ההסב החוכרתאם  .20.2.6

ללא הסכמת  לאחר, ןאו מקצת ן, כולשלא בהתאם להוראות הסכם זה על פי ההסכם

 .מראש ובכתב המחכיר

 .קיבלה החלטה על פירוק מרצון החוכרת של המניות בעלי אסיפת .20.2.7

 הכיסוי ביטוחי בהתאם להוראות הסכם זה ו/או לא המציא הלא רכש חוכרתה .20.2.8

העתקים של פוליסות הביטוח ואישור על ביצוע הביטוחים כמתחייב  למחכיר

על מנת לתקן  לחוכרתימים  7התראה בת  ןנת שהמחכירמהוראות הסכם זה, ובלבד 

  .את התיקון הא לא ביצעיאת ההפרה וה

של  האו אדם אחר בשמ החוכרתכי  ולהנחת דעת הוכחות המחכירכשיש בידי  .20.2.9

או טובת הנאה כלשהי בקשר  לאדם כלשהו שוחד, מענק הו/או הציע נה, נתהחוכרת

 .להסכם או לכל דבר הכרוך בביצוע ההסכם

 .להלן 21 של ביטול הסכם זה על פי הוראותיו יחולו הוראות סעיף  במקרה .20.3

  ההסכם סיום או ביטולהתחייבויות הצדדים עם  .21

, שהיא סיבה מכל 20 כמפורט בסעיף  ביטול ההסכםסיום ההסכם בתום תקופת החכירה או עם  .21.1

   :החוכרת כדלהלן תפעל, )"הפינוי מועד(להלן: " המוקדם לפי

 בו החזקה ותמסור את (לרבות הבנוי על גביהם)החוכרת תפנה מיד את המקרקעין  .21.1.1

 נקי ותפעולי מצוין, תחזוקתי במצב שהמחכיר יורה, מי לידי או לידי המחכיר

 . ומסודר

 או מתקן תיקון שינוי, שיפור, תוספת, שיפוץ, כל כולל כשהוא למסור את המקרקעין .21.1.2

, ציודם, הפרויקטמתקני  כלל את כולל כשהוא קבע, וכן המחוברים אליו באופן

 אלו כשכל ,")מחוברים(להלן: " בהם (ואשר הינם חלק מהפרויקט) הריהוט והאבזור

ומכל אדם, למעט הדיירים ו/או שוכרי  כלשהי ג' צד וזכות שעבוד, עיקול, מכל נקיים

  .שטחי המחסר (ככל שיחול)

משמעותו מסירת כל  למחכיר המקרקעין (על כל הבנוי עליו) השבתמובהר כי 

), כל הבנוי, כל הציוד, הריהוט ואביזרים, בין שהם know howהמסמכים, הידע (

תקינים, נקיים וראויים לשימוש  םלאו, כשהמחוברים חיבור של קבע ובין אם 

 .במצב טובו
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 על ידי או הוספו הותקנו אם אף ,המחכיר לרכוש יהיו לעיל המפורטים הפריטים כל .21.1.3

 יפנו המטעמ מי או חוכרתשה מחכירה דרש אם אלא ,המטעמ מי ידי על או החוכרת

 דרישה ביצוע, על להורות או לבצע, חוכרתה תמתחייב תוספת כאמור, שאז או מתקן

 מחכיר.הוראות ה לפי חלקי או שלם באופן ולקדמות ולהחזיר את הפרויקט זו

) להוות אמורים או( המהווים והזכויות המקרקעין, המיטלטלין כל למחכיר יועברו .21.1.4

 .זכות כל בהם תיוותר לא ולחוכרת מהפרויקט נפרד בלתי חלק

 הקשורים המסמכים כל את וכן, שלו הנתונים בסיסי כל אתלמחכיר  עבירת החוכרת .21.1.5

 .)מגנטית ובמדיה קשיחים בהעתקים( לפרויקט

ם הסכמיה כל אתהמחכיר  לטובת סבת או מחהלפי דרישת המחכיר, החוכרת ת .21.1.6

 או להמחות תבקשתש הביטוח פוליסותכן ו ,הפרויקט במסגרת השנחתמו על יד

  .פרויקטב שבוצעו הפעולות על האחריות תעודות את וכן, המחכיר לטובת להסב

 לפרויקט. הקשורות הרוחני הקניין זכויות כל אתלמחכיר  עבירת החוכרת .21.1.7

 איננה ואשרה, הקשור לפרויקט, ל שיש זכות וכל נכס כל למחכיר עבירת החוכרת .21.1.8

 .מהפרויקט חלק מהווה

 נקיים כשהם יועברו, לעיל 21.1  בסעיף כאמור למחכיר שהועברו והזכויות הנכסים כל .21.2

 השוכרים/או והדיירים  זכויות למעט, כלשהו שלישי צד או החוכרת של זכות מכל וחופשיים

 . של שטחי המסחר (ככל שיחול)

 ו/או תשלום כלשהוא כספיפיצוי ו/או כל תמורה החוכרת ו/או מי מטעמה לא יהיו זכאיים ל .21.3

ו בקשר עם השבת הפרויקט, וכל הזכויות מכוחו, כאמור בסעיף ו/או מי מטעמ המחכירמצד 

 להלן. 21.4 בכפוף לאמור בסעיף , 21.1 

לעיל, אולם המחכיר מסר  4.6 במידה והחוכרת מסרה למחכיר הודעת מימוש כאמור בסעיף  .21.4

תהיה החוכרת  21.1 לחוכרת הודעה שלילית, אזי בגין השבת הפרויקט בהתאם להוראות סעיף 

החכירה (ללא שווי  תקופת תום במועד הפרויקט של הבנוי לשוויזכאית לקבל תמורה השווה 

הסכמה על  הצדדים. בהעדר ידי על תוסכם שזהותו שמאי ידי על שיקבע המקרקעין), וזאת כפי

 . בישראל המקרקעין שמאי לשכת ראש ידי על שמאי יקבע, זהות השמאי

 סיום עקב וזכויותי מלוא מימוש לשם נוספת או אחרת פעולה כל לבצע רשאי האי המחכיר .21.5

 עם פעולה ישתף והוא, סביר באופן מחכירה לו ורהיש מה כל לבצע ידרשחוכרת תה. זה הסכם

 יקנה, מידע כל ומטעמ מי או חוכרת למחכירה עבירת זה בכלל. מלא באופן ומטעמ ומי המחכיר

 הפעולות כל את ויבצע הדרושים המסמכים כל על יחתום, ולסביבתם הפרויקט לשטחי גישה

 לכל בנוגע ומטעמ מי או מחכירה את וידריך, מטעמו גורם מכל מידע יקבל, כך לשם הדרושות

 .האמור את לסכל כדי בהם יש אשר צעדים מנקיטת יימנע וכן, לפרויקט הקשור ועניין דבר

מוניטין בעקבות הפעלתו  החוכרתצבור ת, ייתכן והחכירהכי במהלך תקופת  לחוכרתידוע  .21.6

עם  מחכירזה ו/או בהתקשרות ה הסכם, אולם, מובהר בזאת כי אין בהמבנהוניהולו של 

היה ת חוכרתה). ככל שייצבר(כל התחייבות ו/או אחריות בקשר עם המוניטין שייצבר  חוכרתה
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 החכירהמלהעלות כל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בקשר עם אלו, בין במהלך תקופת  עהמנו

 .ובין לאחר סיומה, לרבות בקשר עם הפסד הכנסה ו/או אובדן רווחים

 אם ,בו המצוי וכל, הפרויקט עם בקשר עיכבון זכות כל על מפורש באופן תמוותר החוכרת .21.7

 בלתי הינו זה וויתור. דין פי על או זה הסכם פי על קיזוז זכות כל על וכן דין פי על הל קיימת

 .חוזר

הסכם  על פילו  יא זכאהמחכיר ומכל סעד שהושל  והאמור לעיל כדי לגרוע מזכויותי אין בכל .21.8

  זה ומכוח כל דין.

 חוק הגנת הדייר .22

על  ותמוגנ יהיו לאלפרויקט הוראות הסכם זה ביחס  ומכחעל פי  לחוכרתהמוענקות  הזכויות .22.1

") ולא על פי כל חוק הגנת הדייר(להלן: " 1972 -הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב חוק פי 

דין אחר, קיים או שיתקיים בעתיד המגן על שוכר או דייר בכל דרך שהיא ולא יחולו לגביהם 

 הוראות חוקים אלו.

כי לא משתלמים כל דמי מפתח שהם ואף לא כל תמורה אחרת שהיא בבחינת  המצהיר החוכרת .22.2

 י מפתח.דמ

 כדמי יחשבו לא הוראותיו פי ועל זה הסכם במסגרת שנעשתה השקעה כל כי מאשרים הצדדים .22.3

, בפרויקט/או ו במקרקעין זכות כל לחוכרת יקנו ולא המפתח דמי חשבון על תשלום או מפתח

 .זה הסכם פי על מפורש באופן לחוכרת הניתנות הזכויות למעט

 באופן לחוכרת, למעט הזכויות הניתנות בפרויקטלא לטעון לזכויות כלשהן  תמתחייב החוכרת .22.4

 .זה הסכם פי על מפורש

  הדין החל וסמכות שיפוט .23

על כל סכסוך מכל מין וסוג שהוא שיתקיים בין הצדדים להסכם זה יחול הדין הישראלי בלבד, כאשר 

ון בכל סכסוך מכל מין וסוג שהוא לבתי המשפט בישראל, ולהם בלבד, תהיה סמכות עניינית ומקומית לד

 .שיהיה בין הצדדים, אם וככל שיהיה

  הודעות .24

  .יעשו בכתב וישלחו בדואר רשום, מסירה אישית או פקסימיליההסכם זה  על פיהודעות  .24.1

כל הודעה אשר ישלח צד אחד למשנהו בדואר רשום לפי הכתובות המצוינות במבוא להסכם  .24.2

אם נשלחה ההודעה באמצעות  חר שנשלחה.לא שעות 72כאילו נמסרה לנמען  תחשב

שעות מעת השליחה ואם נמסרה ביד יראו  24פקסימיליה יראו אותה כאילו נתקבלה בחלוף 

  אותה כאילו נתקבלה במועד מסירתה.

  תוקף ההסכם .25

  ידי שני הצדדים. על םלהסכם זה לא יהיה תוקף כל עוד לא ייחת

 תשונו .26
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הנדונים בהסכם זה, ואין ולא יהיה כל  םהענייניהסכם זה ממצה את המוסכם בין הצדדים בכל  .26.1

דברים שהוחלפו, הועברו, נעשו,  תוקף לכל מצג, הבטחה, התחייבות, הסכמה, מסמך ו/או זכרון

פה, בין במפורש ובין -או נחתמו בין הצדדים, עובר לחתימת הסכם זה, בין בכתב ובין בעל

 במרומז.

תי לור, התנאה וכיו"ב לא יהיה להם כל תוקף בכל שינוי בתנאי הסכם זה לרבות כל ארכה, וית .26.2

 .אם נעשו בכתב ובחתימת הצדדים

 .הסכם זה איננו ולא יפורש כהסכם לטובת צד שלישי כלשהו אשר אינו צד להסכם זה .26.3

התנהגות של מי מהצדדים לא תחשב כויתור על איזו מזכויותיו על פי הסכם זה או על פי כל דין  .26.4

קיום תנאי כלשהו, אלא אם כן הויתור או  לאיזו הפרה או איו/או כויתור או הסכמה מצידו 

ההסכמה נעשו במפורש ובכתב, ולא ניתן יהיה להסיק ולהקיש מויתור או הסכמה של מי 

קיום תנאי כלשהו לגבי ויתור או הסכמה של אותו צד לאיזו -מהצדדים לאיזו הפרה או אי

 קיום תנאים אחרים.-הפרה אחרת או לאי

  

  :צדדים על החתוםולראייה באו ה

  

  החוכרת    המחכיר
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  א נספח

  והמקרקעין  63תשריט מגרש 
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  3.3 נספח 

  נוסח שטר החכירה

  

  מדינת ישראל

  משרד המשפטים / אגף המירשם והסדר המקרקעין

  בתל אביבלשכת רישום המקרקעין 

  

   מס' השטר

  חכירהשטר 

  

  ה:השטר הזה מעיד שבתמורה שקיבל

  ים-עיריית בת

  שם תאגיד

  "חכירלהלן: "המ

  :מאת ה"ה

  [להשלמה לאחר הזכייה במכרז]

  ח.פ.  שם תאגיד

  להלן: "החוכרת"

  

  המחכיר לחוכרתמשכיר בזה 

  "). תקופת החכירהשנה (להלן: " 49לתקופה של את המקרקעין המפורטים ברשימה דלהלן 

  

להסכם חכירה, שנחתם מועד ראשית תקופת החכירה, אופן מימושן וזכויות החוכרת במהלכן הינו בהתאם 

  ").הסכם החכירהעל ידי החוכרת ביום ______ ואושר ונחתם על ידי המחכיר ביום _______ (להלן: "

   

[יותאם בהתאם למצב  .המקרקעין הנזכרים ברשימה ים שלבעלזכאי להירשם כמצהיר בזה שהוא המחכיר 

  הזכויות במקרקעין במועד החתימה על השטר]

  

  היא התמורה המלאה והנכונה ששולמה.בהסכם החכירה הצדדים מצהירים שהתמורה הנזכרת 
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  ים-בתהישוב: 

  הרשימה

  מס' הספר

  או הגוש

מס' הדף או 

  החלקה

  השטח

  החלק
תאור המקרקעין או גבולותיהם 

  והשעבודים
  דונם  מ"ר 

[יותאם  63  ב"עיתבחלקה  Aמגרש           

 בהתאם למצב הזכויות במקרקעין

  במועד החתימה על השטר]

 

  נציגי המחכירחתימת 

    

  חוכרתהנציגי חתימת 

  חתימה  השם    חתימה  השם
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  אימות חתימת השטר

  בפני עו"ד או רשם חתימת השטר

של המקרקעין, ולאחר שזיהיתי אותם והסברתי להם את  המחכיר והחוכרתלפני  ואני מעיד כי היום התייצב

מהות העיסקה שהם עומדים לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן 

  להם כראוי, חתמו לפני מרצונם.

, (א) לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום)14(ב) / 12 ותאני מאמת את החתימות על שטר זה לפי הוראות תקנ

  .2011 -תשע"ב ה

          

  ח ת י מ ה    חותמת (שם וכתובת)    ת א ר י ך

  

  בפני עו"דחתימת השטר 

את מהות  ווהסברתי ל ושל המקרקעין, ולאחר שזיהיתי אות חכיראני מעיד כי היום התייצב לפני המ

 ועומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן ל ואהעיסקה שה

  .ולפני מרצונ םכראוי, חת

תשע"ב ה ,(א) לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום)14אני מאמת את החתימות על שטר זה לפי הוראות תקנה 

- 2011.  

          

  ח ת י מ ה    חותמת (שם וכתובת)    ת א ר י ך

  

  בפני עו"דחתימת השטר 

והסברתי לה את מהות  השל המקרקעין, ולאחר שזיהיתי אות החוכרתלפני  האני מעיד כי היום התייצב

לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לה  תעומד יאהעיסקה שה

  .הלפני מרצונ הכראוי, חתמ

תשע"ב ה ,(א) לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום)14אני מאמת את החתימות על שטר זה לפי הוראות תקנה 

- 2011.  

          

  ח ת י מ ה    חותמת (שם וכתובת)    ת א ר י ך
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  2011 -התשע"ב לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום)  (ב)14אישור עו"ד לפי סעיף 

בדקתי את הפרטים המופיעים בשטר זה והמסמכים שצורפו לו, כאמור  ______אני מאשר כי בתאריך 

ומצאתים מתאימים וראויים לעסקה  2011 –התשע"ב לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום)  10 -ו 9 ותבתקנ

  המבוקשת.

          

  ח ת י מ ה    חותמת (שם וכתובת)    ת א ר י ך

  

  לשימוש רשם המקרקעין

  אישור

  1969 -(א) לחוק המקרקעין, התשכ"ט 7העסקה אושרה לרישום בהתאם לסעיף 

  

      

  רשם המקרקעין    תאריך

      

    חותם הלשכה  
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  11.1.3 נספח 

  פרוטוקול החוכרת

  

  [יצורף במועד החתימה]
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  16.1 נספח 

  ][לבדיקת יועץ ביטוח אישור קיום ביטוחים

 

  לכבוד
  ")העיריה(להלן: "ים -עיריית בת

  

אנו הח"מ, ___________________ חברה לביטוח בע"מ, מאשרים בזאת כי הפקנו עבור 
, ביטוח חבות צד שלישיביטוח רכוש וציוד אלקטרוני, ביטוח כלפי ") החוכרת(להלן: " _______________

את הסעיפים והתנאים המפורטים להלן במלואם ואנו מתחייבים בזאת להמציא  יםאשר כוללמעבידים 
יום מתאריך חידושם, את עותקי הפוליסות הנאמנים למקור  15לכם, מיד עם הפקתם ולא יאוחר מאשר תוך 

. הכיסוי להסכם זהוהמתייחסת  לחוכרתעל ידינו  המוצאתל פוליסה אחרת ור של כוכן עותקים נאמנים למק
  .תקופת החכירהליום תחילת הרלוונטיים  ביטמתנאי לא יפחת 

  

  :ביטוח כדלקמןפרקי הביטוח כולל 

  

 שחזור נתונים ותוכנה) ביטוח אש מורחב וציוד אלקטרוני (כולל .1

 לרבות כל, בפרויקטביטוח המבטח את רכוש וציוד החוכרת  –רכוש וציוד אלקטרוני  ביטוח .1.1

 ,הפרויקטו/או  מסגרת השירותיםבהמשמש  החוכרת רכוש וציוד אחר אשר ברשות ובשליטת

  במלוא ערכו, מפני אובדן, או נזק המכוסים בביטוח אש מורחב. 

 גבולות האחריות יהיו בגובה שווי הרכוש והציוד הכולל. .1.2

  ביטוח צד שלישי .2

 4,000,000 -  חוקית כלפי הציבור. גבול האחריות לתובע הוא לא פחות מסכום של אחריותיטוח ב .2.1

  חודשים). 12לתקופה (ולאירוע ₪ 

  על פרק זה חלות ההוראות הבאות: .2.2

החוכרת ין במפורש שכל מי שאינו מופיע ברשימת מקבלי השכר אצל יבפוליסה מצו .2.2.1

  ייחשב כצד שלישי.

ייחשבו לצורך  וועובדי ו, נבחריו, כל הבאים מכוחהמחכירצוין במפורש בפוליסה כי מ .2.2.2

 פוליסה זו כצד שלישי.

הפוליסה מכסה, בין היתר, נזקי פגיעה באיכות הסביבה ו/או זיהום סביבתי ו/או  .2.2.3

  הרעלה. 

 ה של החוכרת.הפוליסה מכסה, בין היתר, נזקים שיגרמו לרכוש עקב פעילות .2.2.4

  המחכיר.כנגד  המוסד לביטוח לאומיהפוליסה תכלול כיסוי לתביעות שיבוב של  .2.2.5
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, המחכירהפוליסה תכלול סעיף חבות צולבת וכן סעיף ויתור על זכות השיבוב כנגד  .2.2.6

  ולמעט כלפי מי שגרם לנזק בכוונת זדון.

הפוליסה תכלול סעיף האומר כי פוליסה זו תהווה פוליסה ראשונית לכל פוליסה אחרת  .2.2.7

  כנגד אותה חבות. המחכירהמבטחת את 

 חריות מקצועית בפוליסה לא יחול בגין נזקי גוף.סייג א .2.2.8

  ביטוח חבות מעבידים .3

השירותים ו/או המועסקים בביצוע וח חבות מעבידים עבור כל העובדים של החוכרת ביט .3.1

 12לתקופת ביטוח של ₪  20,000,000 -ו לתובע, ₪  6,000,000של , בגבולות אחריות בפרויקט

  חודשים.

  ת:זה חלות ההוראות הבאו פרקעל  .3.2

  לא תחול כל מגבלה בקשר עם העסקת נוער כחוק. .3.2.1

ועובדיו של קבלן משנה כאמור,  ה, קבלן משנה שלהחוכרתהביטוח חל על כל עובד של  .3.2.2

  ובין אם לאו.מהחוכרת בין אם קיבל שכר 

  פוליסת ביטוח חבות מעבידים ייחשב כנזק לצד ג' . דייל כל נזק שלא ישופה בפועל ע .3.2.3

 ,המחכיר צולבת וכן סעיף ויתור על זכות השיבוב כנגדהפוליסה תכלול סעיף חבות  .3.2.4

 ולמעט כלפי מי שגרם לנזק בכוונת זדון.

 כלליות החלות על כל פוליסות הביטוח הוראות .4

  הכיסויים הביטוחיים נרכשו על ידי החוכרת אצל מבטח אחד בלבד (הח"מ).כל  .4.1

 גם ך שהוא כוללהמבוטח בכל הביטוחים שערכה החוכרת בהתאם להוראות ההסכם, הורחב כ .4.2

 המחכיר.את 

  המחכיר.א הו 1בסעיף לתגמולי הביטוח  המוטב .4.3

 על פי ובאופן אוטומטי, במקרה של הארכת תקופת החוזה תוארך תקופת הביטוחים בהתאם .4.4

שלא לחדש את הביטוחים  נועל כוונת למחכיר נודיעאלא אם כן  ,מחכיראו ה/ו החוכרת הודעת

  .כניסת הביטול או אי החידוש לתוקףיום לפני  60במכתב רשום, לפחות 

כוללים תנאי מפורש לפיו אין המבטח רשאי לבטלם ו/או לצמצם שערכה החוכרת  הביטוחים .4.5

בדואר רשום, על לא לחדשם, אלא אם כן מסר המבטח למחכיר הודעה, במכתב היקפם ו/או ש

  יום מראש. 60כוונתו לעשות כן, לפחות 

 זה בטלים ומבוטלים: הסכםלבהתאם שערכה החוכרת  הביטוחיםבכל  .4.6

 המפקיעים או - הלבדהחוכרת למעט תביעות המוגשות נגד  - כל חריג או הוראה בפוליסה  .4.7

 ת בנזק ליסודות, בניינים, דרכים.מגבילים את הכיסוי, כאשר התביעה מעוגנה



  
 

  31  

כל חריג המתייחס למנופים, מעליות, מכשירי הרמה, טעינה ופריקה מכלי רכב, חפירות, אש,  .4.8

התפוצצות, אדים, גז, שיטפון, בהלה, חומרים רעילים או מזיקים, מכשירים סניטריים פגומים, 

זיהום תאונתי מכל סוג ותאור, קבלנים, קבלני משנה ועובדיהם, עבודות נוער, בעלי חיים, 

שבו או בעלי העסקים שבתחום שיפוטו  יישוביהרכוש של המחכיר, תושבי המחכיר,  אופניים או

  . החוכרת תפועל

כוללים סעיף מפורש בדבר ויתור של  הסכם זהבהתאם להוראות כה החוכרת שער הביטוחיםכל  .4.9

וכל אדם או גוף  המבוטח) נגד כל יחיד מיחידי SUBROGATIONהמבטח על זכותו לתחלוף (

אליו או שהמבוטח התחייב בכתב לשפותו, או הקשור לעבודות ולמעט כלפי מי שלמבוטח זיקה 

  שגרם לנזק בזדון.

כל הביטוחים שערכה החוכרת בהתאם להוראות החוזה כוללים הוראה לפיה לא ייפגעו זכויות  .4.10

המחכיר מחמת אי מסירת הודעה על נזק, איחור בהגשת תביעה, וכיוצ"ב, אלא אם המקרה היה 

הממונה על הביטוחים ים או גזבר העירייה או -ידוע למחכיר, שלעניין זה מוגדר כראש עיריית בת

  עה על כך נמסרה למבטחים תוך זמן סביר מעת שנודע לה על כך.והוד ברשות

, המפקיעה ו/או מקטינה ו/או ההסכםבהתאם להוראות כל הוראה בביטוחים שערכה החוכרת  .4.11

מגבילה בדרך כלשהי את אחריותו של המבטח כאשר קיים ביטוח אחר לא תחול ולא תופעל כלפי 

"ביטוח  והינ למחכירפיה הביטוח ביחס הביטוחים האמורים כוללים הוראה ל כל. המחכיר

במלוא הפיצוי ו/או השיפוי המגיעים לפי תנאיו, מבלי שמבטחי  המחכירראשוני", המזכה את 

האחרים יחויבו להשתתף בכיסוי הנזק או החבות המכוסים בפוליסה הנערכת לפי  המחכיר

  .ההסכם

  השבתות. נכלל בפוליסות חריג לפרעות או מהומות אזרחיות, שביתות אולא  .4.12

החוכרת התחייבה לשלם במועד את כל הפרמיות לצורך שמירת הביטוחים בתוקפם וכן  .4.13

השתתפויות עצמיות במידה ותדרשנה. כ"כ חובות ה"מבוטח" ע"פ תנאי והתניות הפוליסות 

  תחולנה על המפעיל בלבד.

וקדם המבטח מצהיר בזאת כי ידוע לו כי חתימתו ע"ג אישור קיום ביטוחים זה הינו תנאי מ .4.14

לקיום ההתקשרות בין החוכרת למחכיר, ובהיעדר חתימתו ע"ג אישור ביטוחים המחכיר לא 

  היתה מתקשרת עם החוכרת, אף במחירים אחרים. 

  כפופות לתנאי אישור קיום ביטוחים זה. הפוליסות .4.15

  

  :ולראייה באנו על החתום

  

 

 

______________ _________ _______________ _______________ 



  22/16מכרז פומבי מס'  – ים-בת עיריית

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט 

 לדיור בהישג יד להשכרה

 חוברת נספחי המכרז 

לחוברת זו מצורפים הנספחים המפורטים להלן, המהווים חלק בלתי נפרד מחוברת המכרז 

  ומהסכם ההפעלה:

  4/450בי/תקנון תב"ע   נספח א'

  נסח לשכת רישום המקרקעין  ב'נספח 

  התשריט  נספח ג'

  פרוגרמת זכויות הבניה  נספח ד'

  מכתב משרד הפנים  נספח ה'

  ערבות הביצוע לתקופת הפיתוח  נספח ו'

  ערבות הביצוע לתקופת החכירה  )1(נספח ז'

  כתב התחייבות לקיזוז  )2נספח ז'(

  הצהרת המציע   )1נספח ח'(

  ניסיון המציע  )2נספח ח'(



  בדבר יכולת פיננסית נוסח אישור בנק  )(א)3נספח ח'(

  בדבר יכולת פיננסית נוסח אישור רואה חשבון  )(ב)3נספח ח'(

  נוסח ערבות המכרז  )4נספח ח'(

  טופס פרטי המציע  )5נספח ח'(

בתחום העסקת  תצהיר לעניין חוק עסקאות גופים ציבוריים וקיום חקיקה  )6נספח ח'(

  עובדים 

אי הימצאות בהליכי כינוס ו/או חדלות תצהיר על היעדר הרשעה פלילית,   )7נספח ח'(

  פרעון

  תצהיר היעדר קרבה לעובד רשות  )8נספח ח'(

  הצעת המציע  )9נספח ח'(

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

   05/44בי/ תקנון תב"ע – א'נספח 
  )7121(חלק מגוש 

    

















































































 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  נסח לשכת רישום המקרקעין –נספח ב' 

   



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד לפיתוח והחכרה של מקרקעין 

 להשכרה

  תשריט – ג'נספח 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט  למכרז נתונים

  4/450, תכנית בי/351בתא שטח  לדיור בהישג יד להשכרה

  

  דונם 3.7) בשטח של B351א. תשריט מגרש מוצע (

  

  

  

   



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  פרוגרמת זכויות הבניה – ד'נספח 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  4/450, תכנית בי/B351בתא שטח  לדיור בר השגהתונים למכרז נ

 א. נתונים והנחיות לבינוי על בסיס תב"ע בי/4/450*:

 הקרקע: מבנים ומוסדות ציבורייעוד  .1

  טבלת שטחי מגרשים:  .2

  הערות  שטח בדונם  מס' מגרש  מגרש

 שטח ע"פ תב"ע  6.795  351 מגרש מקור 

  שטח מדוד גרפית A351  1.9 מגרש למעונות סטודנטים

  שטח מדוד גרפית  B351 3.7  מגרש לדיור בר השגה

  שטח מדוד גרפית C351  1.2 מגרש נוסף

  

 דיור בר השגה:שטח עיקרי למגרש  .3

 מ"ר 15,628=  230%המקורי:  351סה"כ מותר בתא שטח   .א

 מ"ר 351A  =6,600שטח עיקרי למעונות סטודנטים במגרש   .ב

 מ"ר 351B  =8,900שטח עיקרי למגרש   .ג

 שטחי שירות על קרקעי למגרש דיור בר השגה: .4

 מ"ר  7,033מהשטח העיקרי =  45%המקורי:  351סה"כ מותר בתא שטח   .א

 מ"ר.  2,970= עד 351Aלמעונות סטודנטים במגרש שטחי שירות   .ב

 מ"ר 351B  =4,000שטח שירות למגרש   .ג

 מ"ר שירות עילי) 4,000מ"ר עיקרי +  8,900מ"ר ( 12,900סה"כ שטחי בניה למכרז מגרש דב"ה:  .5

 12מס' קומות מירבי מותר מעל הקרקע: ק"ק +  .6

 4מס' קומות תת"ק מותר:  .7

וכשימוש נלווה  מסך השטחים המותרים 10%ובק"א בלבד, ועד בק"ק שימושים מסחריים מותרים:  .8

  לשימושים הציבוריים.

וכשימוש בק"ק ובק"א בלבד,  לשטחים מסחריים(עיקרי + שירות) מ"ר  1,290למגרש דב"ה עד  .9

  נלווה לשימושים הציבוריים.

התקן התקף  חניות ליח"ד לפי 0.5מ"ר): לא פחות מ  80תקן חניה (בהנחה של גודל דירה מקסימלי  .10

 חניות ליח"ד) 1.5החדש, ולא יותר מ 

 הוראות בינוי נוספות: .11

 .לא יותר שימוש עיקרי בתת הקרקע, אלא בכפוף לאישור בכתב מהמשרד להג"ס  .ד

לא יותרו בתחום השב"צ בחלקים הלא מבונים: פיתוח, חניה, מיסעות לצרכי תפקוד   .ה
 . 4/450בי/תב"ע למעט שימושים המוגדרים ב המבנים ולצרכים טכניים,

  

  

  (מצ"ב), ובכל מקרה של סתירה הוראות התב"ע גוברות.  4/450* הנתונים מבוססים על הוראות תב"ע בי/



  ב. פרוגרמה מוצעת לדיור בר השגה בהתאם לנתוני המגרש:

 126מס יח"ד:  .1

 מ"ר 80מ"ר, מקסימלי  77גודל יח"ד: ממוצע  .2

 שירות  320מ"ר עיקרי +  740שטחי מסחר:  .3

 מ"ר  12,865למגורים =  11,815מסחר +  1,060(עיקרי ושירות):  סה"כ שטחים .4

 קומות לדיור בר השגה  7גובה מבנים ק"ק מסחרית +  .5

  

  

  דונם כולל פריסת בינוי מוצעת (לא מחייבת)  3.7בשטח של  B351תשריט מגרש ג.

  

  

 

  

  

  

  

  



  ים-יריית בתע

  22/16מכרז פומבי מס' 

לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד  לפיתוח והחכרה של מקרקעין

 להשכרה

  מכתב משרד הפנים – ה'נספח 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  מדינת ישראל      
  מינהל מחוז תל אביב –משרד הפנים 

  לשכת התכנון המחוזית

  

           

   03-7632581: פקס  03-7632579פון: טל  67012, מיקוד 125רחוב דרך מנחם בגין 

   tichnun@moin.gov.il-tlvדוא"ל:               www.moin.gov.ilאתר המשרד: 

 

  ט' בסיון התשע"ה
  2015במאי  27

  2015-4174תת 
  

  לכבוד
  היועצת המשפטית , עיריית בת ים - עו"ד חנה כהן 

  
  שלום רב,

  
לאישור מקדמי לדיור מוגן/ דיור בר השגה/ מעונות סטודנטים, מגרש  בקשתכם :הנדון

  4/ 450בתכנית בי/  351
  20.5.15מכתבך מיום סימוכין:   

  

 ) השימושים המותרים במגרש4.8.14 -(פורסמה לתוקף ב 4/ 450על פי תכנית בי/  .1
בחוק התכנון והבניה" וכן שימוש  188הינם "השימושים המותרים לפי סעיף  351

(סעיף  מסך השטחים המותרים 10% -למסחר בקומת הקרקע ובקומה א' עד ל
שטח עיקרי והוראות בינוי למגרש זה, כמפורט בטבלה . כמו כן קבעה התכנית )4.3.1

 .התכנית בהוראות 5
ים של מעונות דיור מוגן שימושיבות תכנית זו, בנסמקובל עלינו כי לאור האמור,  .2

(כפי שאושרו בצווים מעונות לסטודנטים, דיור בהישג יד להשכרה לקשישים, 
הם שימושים אפשריים במגרש  –לחוק התכנון והבניה)  188ותקנות מכוח סעיף 

 הנדון. 
כי הבנייה אכן תשמש לשימושים  יחד עם זאת, אנו סבורים כי יש להבטיח .3

האמורים, וזאת באמצעות קביעת הוראות מתאימות, כדוגמת התייחסות 
, קביעת מאפיינים פיזיים מתאימים (גודל חדרים, לאוכלוסייה שתתגורר במבנים

. בנוסף, בכל הנוגע לשימוש של דיור )וכיוב'הקצאת שטחים ציבוריים מתאימים 
(אישור מטרה בהישג יד, יש לעמוד בהוראות הקבועות בתקנות התכנון והבניה 

 ). 56בעמ'  7435(ק"ת  2014 –ציבורית), התשע"ה 
נציין את החשיבות , 15.12.14בצד זה, וכפי שכתבה מתכננת המחוז במכתבה מיום  .4

בשמירת רזרבות של שטחים ציבוריים לטובת הקמת מבנים לצורכי ציבור בעתיד, 
(התחדשות  ובמיוחד לאור ריבוי התכניות המיועדות להגדיל את הצפיפות בערים

 וכדומה). 38עירונית, תמ"א 

  

 
  ,בכבוד רב    

  
  גילה אורון    
  הממונה על מחוז תל אביב    
  יו"ר הועדה המחוזית    

  
  

  : יםהעתק
  , עיריית בת יםמנכ"ל –ארז פודמסקי מר 

  ים-סגן מהנדס העיר, עירית בת - מר גורי נדלר 
  תל אביב יועץ משפטי וועדה מחוזית תל אביב, מחוז -אורי קידר עו"ד 

  ממונה (סגן מנהל צוות אזורי), מחוז תל אביב -גב' דורית רגב 
  (בודק תוכניות), מחוז תל אביב -ראש ענף  -מר יואב להב 



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

    ערבות הביצוע לתקופת הפיתוח – ו'נספח 



  לתקופת הפיתוח הביצוע ערבות נוסח

  בלתי מותנית ערבות בנקאיתנוסח 

  ]נתונים חסרים יושלמו טרם המועד הנפקת הערבות על פי הנחיית העירייה[

  לכבוד
  ")העירייה(להלן: " ים-עיריית בת

  

  נ.,ג.א.

  _____כתב ערבות בנקאית מס' הנדון: 

 תקופת במהלך הנערב תהתחייבויו לביצוע בקשרו") הנערבעל פי בקשת ______________ (להלן: " .1

הננו ערבים בזאת, בעד  _______,פיתוח כמפורט בהסכם הפיתוח בין הנערב לעירייה, שנחתם ביום ה

  ) בלבד.מיליון שקלים חדשים(במילים: ₪  1,000,000, כלפיכם לשלם לכם כל סכום עד לסך של הנערב

ידי הלשכה המרכזית  , כפי שמתפרסם עלתשומות הבנייהסכום הערבות יהיה צמוד לעליות מדד  .2

  .15.7.2016שפורסם ביום  2016 יוני"), כשמדד הבסיס הינו מדד חודש המדדלסטטיסטיקה (להלן: "

ימים מיום שבו הגיעה אלינו דרישתכם הראשונה  )7סכום הערבות ישולם לכם על ידנו תוך שבעה ( .3

ללא כל תנאי ומבלי  ,או גזבר העירייה מנכ"ל העירייהאו  ים- עיריית בתבכתב, חתומה ע"י ראש 

להטיל עליכם כל חובה להוכיח או לנמק את דרישתכם ומבלי שתהיו חייבים לדרוש תחילה את סכום 

. בנוסף, מוסכם בין הצדדים הנערב, ומבלי שנדרוש תחילה סילוק הסכום הנ"ל מהנערבהערבות מאת 

ת אחרים כתנאי מוקדם ו/או לממש בטחונו הנערבכי לא תהיו חייבים לנקוט בהליכים משפטיים נגד 

 לתשלום סכום ערבות זה על ידנו.

אתם זכאים לממש את הערבות מעת לעת על כל סכום שיקבע על ידכם מתוך כל סכום הערבות,  .4

ואינכם מחויבים לממש את כל הערבות במלואה בפעם אחת. במקרה שבו לא ימומש כל סכום 

תוקפה לעניין יתרת סכום הערבות הבלתי הערבות במלואו בפעם אחת, תישאר ערבות זאת במלוא 

  ממומש.

ערבות זו הינה מוחלטת, בלתי מותנית ובלתי חוזרת. אנו לא נהיה זכאים לבטלה בכל דרך שהיא, וכן  .5

  לא נהיה זכאים להימנע מתשלום בהתאם לנקבע בכתב ערבות זה מכל סיבה ו/או עילה שהיא.

") וכל דרישה על פיה צריכה להימסר וקף הערבותתלהלן: "(_______תוקף ערבותנו זו יהיה עד ליום  .6

  לנו במסירה אישית כנגד חתימתנו, לא יאוחר מהמועד הנ"ל. 

או גזבר  מנכ"ל העירייהאו  ים-עיריית בתראש  על פי דרישת מעת לעת,ערבות זו על כל תנאיה תוארך  .7

 5 - עד לח אלינו ") אשר תישלתקופת ההארכה(להלן: " מי מאילו, או מי שהוסמך על ידי העירייה

הוארכה הערבות כאמור, תיכלל תקופת ההארכה בהגדרת תוקף  ימים טרם פקיעת תוקף הערבות.

  הערבות.

  לאחר פקיעת תוקף הערבות תהיה ערבותנו זו בטלה ומבוטלת. .8

  ערבותנו זו אינה ניתנת להסבה או להעברה בכל צורה שהיא. .9

  בכבוד רב,

  ________בנק  ֹ ֹ ֹ

  סניף ________

 



  ים-עיריית בת

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  ערבות הביצוע לתקופת החכירה – )1(ז'נספח 

   



  הביצוע לתקופת החכירה ערבות נוסח

  בלתי מותנית ערבות בנקאיתנוסח 

  ]על פי הנחיית העירייה נתונים חסרים יושלמו טרם המועד הנפקת הערבות[

  

  לכבוד
  ")העירייה(להלן: " ים-עיריית בת

  נ.,ג.א.

  כתב ערבות בנקאית מס' _____הנדון: 

 תקופת במהלך הנערב תהתחייבויו לביצוע בקשרו") הנערבעל פי בקשת ______________ (להלן: " .1

הננו ערבים בזאת,  _______,חכירה כמפורט בהסכם החכירה בין המבקש לעירייה, שנחתם ביום ה

: מאה וחמישים אלף שקלים (במילים₪  150,000, כלפיכם לשלם לכם כל סכום עד לסך של הנערבבעד 

  ., בצירוף מע"מ) בלבדחדשים

ידי הלשכה המרכזית , כפי שמתפרסם על תשומות הבנייהסכום הערבות יהיה צמוד לעליות מדד  .2

  ._______שפורסם ביום  _____דד חודש "), כשמדד הבסיס הינו מהמדדלסטטיסטיקה (להלן: "

ימים מיום שבו הגיעה אלינו דרישתכם הראשונה  )7סכום הערבות ישולם לכם על ידנו תוך שבעה ( .3

, ללא כל תנאי ומבלי או גזבר העירייה מנכ"ל העירייהו א ים- עיריית בתבכתב, חתומה ע"י ראש 

להטיל עליכם כל חובה להוכיח או לנמק את דרישתכם ומבלי שתהיו חייבים לדרוש תחילה את סכום 

. בנוסף, מוסכם בין הצדדים נערב, ומבלי שנדרוש תחילה סילוק הסכום הנ"ל מהנערבהערבות מאת 

ת אחרים כתנאי מוקדם ו/או לממש בטחונו הנערבכי לא תהיו חייבים לנקוט בהליכים משפטיים נגד 

 לתשלום סכום ערבות זה על ידנו.

אתם זכאים לממש את הערבות מעת לעת על כל סכום שיקבע על ידכם מתוך כל סכום הערבות,  .4

ואינכם מחויבים לממש את כל הערבות במלואה בפעם אחת. במקרה שבו לא ימומש כל סכום 

ה לעניין יתרת סכום הערבות הבלתי הערבות במלואו בפעם אחת, תישאר ערבות זאת במלוא תוקפ

  ממומש.

ערבות זו הינה מוחלטת, בלתי מותנית ובלתי חוזרת. אנו לא נהיה זכאים לבטלה בכל דרך שהיא, וכן  .5

  לא נהיה זכאים להימנע מתשלום בהתאם לנקבע בכתב ערבות זה מכל סיבה ו/או עילה שהיא.

") וכל דרישה על פיה צריכה להימסר הערבותתוקף להלן: "(_______תוקף ערבותנו זו יהיה עד ליום  .6

  לנו בדואר רשום או להימסר לנו במסירה אישית כנגד חתימתנו, לא יאוחר מהמועד הנ"ל. 

או גזבר  מנכ"ל העירייהאו  ים-עיריית בתראש  על פי דרישת מעת לעת,ערבות זו על כל תנאיה תוארך  .7

 5-עד ל ") אשר תישלח אלינו ופת ההארכהתק(להלן: " מי מאילו, או מי שהוסמך על ידי העירייה

הוארכה הערבות כאמור, תיכלל תקופת ההארכה בהגדרת תוקף ימים טרם פקיעת תוקף הערבות 

  הערבות.

  לאחר פקיעת תוקף הערבות תהיה ערבותנו זו בטלה ומבוטלת. .8

  ערבותנו זו אינה ניתנת להסבה או להעברה בכל צורה שהיא. .9

  בכבוד רב,

  בנק ________

  ף ________סני



  ים-עיריית בת

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  כתב התחייבות לקיזוז – )דז'(נספח 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  תאריך: _________                  

  לכבוד

 ")העירייה(להלן יחד: " ים-עיריית בת

הסכם פיתוח בהתאם לקיזוז כספים לפיצוי מוסכם ו –כתב הסכמה והתחייבות  הנדון:

  (להלן: "הסכם הפיתוח")

מתחם מעונות לדיור בר לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצוקך הקמה והפעלה של 22/16מכרז פומבי 

  (להלן: "המכרז") השגה להזכרה

הוכרזה ביום "), _______" (להלן: _________ח.פ.  ____________________והח"מ,     הואיל

  כזוכה במכרז שבנדון;  _______

עם העירייה, ושילמנו לכם במעמד חתימתו את על הסכם הפיתוח זכייתנו חתמנו ובעקבות  הואילו

(חמישה מיליון ₪  5,000,000התשלום הראשון שיש לשלמו בגין רכיב דמי השימוש בסך של 

  וראות המכרז והסכם הפיתוח;שקלים חדשים), בתוספת מע"מ, והכל בהתאם לה

על פיה אנו מעוניינים מסרנו לכם הודעה בכתב, בהתאם להוראות המכרז,  _______וביום    הואילו

לשביעות זה, (כהגדרתה במכרז) להמציא לכם, כתב התחייבות  הביצועערבות המצאת חלף 

  למכרז;  11.1.1הוראות סעיף לועל פי רצונכם, 

  יב בזאת כלפיכם כדלהלן:לפיכך הרינו להצהיר ולהתחי

 

ימים ממועד  14לשלם לעירייה בתוך , באופן בלתי הדיר ובלתי מסויג, אנו מתחייבים בזאת .1

₪  1,000,000סכום קבוע ומוסכם בראש, ללא הוכחת נזק, בסך של קבלת דרישתכם בכתב, 

, על פי הוראות העירייה הייתה מחלטת), וזאת בכל מקרה שבו הייתה (מיליון שקלים חדשים

 "). הפיצוי המוסכם(להלן: " הביצועערבות את  –הסכם הפיתוח 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, אנו מסכימים ומאשרים כי במקרה של ביטול כדין של הסכם  .2

כספי השבה שיהיה עליכם להשיב לנו מתוך ו , ללא כל אישור נוסף,רשאים לקזזהפיתוח, תהיו 

 ").הקיזוזהמוסכם (להלן: "(ככל שיהיו), את סכום הפיצוי 

מומשה זכותכם לקבלת הפיצוי המוסכם, חלף חילוט ערבות הביצוע, בין אם בדרך של הקיזוז או  .3

לאו, לא תהיה לנו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי העירייה ו/או מי מטעמה, מכל מין וסוג 

 שהוא בקשר עם אלו.

אין באמור בכתב התחייבות זה על מנת לגרוע מהוראות המכרז ו/או הסכם הפיתוח. בכל מקרה  .4

 תגברנה הוראות כתב זה. –של סתירה בין הוראות כתב זה לבין הוראות הסכם הפיתוח 

  

  ולראיה באנו על החתום:

                    

   
_______________________________  

 _________ח.פ. _____________ 

  



  ים-עיריית בת

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  המציע הצהרת –) 1'(חנספח 

   



  המציע הצהרת

  
  לכבוד

  ים-עיריית בת

  

  נ.,ג.א.

  ")המכרז" להלן:( 22/16מכרז פומבי מס' הנדון: 

 לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד להשכרה  

  ")הפרוייקט(להלן: "

ואת כל הנספחים  שבה המכרז, תנאי ההשתתפות חוברתאני הח"מ, מצהיר כי קראתי בעיון את 

בין  םשייחתם הפיתוח והסכם החכירה (על נספחיהם וצרופותיהם) הסכלרבות  ,מכרזהחוברת ל

, הבנתי את האמור בהם, תנאי המכרז וכל ")מסמכי המכרז: "במכרז (להלן זוכהן ההעירייה לבי

אין לי כל הסתייגויות או אי הבנות ביחס לכל המופיע בהצעתי זו הוראותיו ידועים ומוכרים לי, 

 , הנני מצהירמבלי לגרוע מכלליות האמור וכי בהתאם לכך קבעתי את הצעתי.או במסמכי המכרז, 

 כדלקמן: ומתחייב

כי אני זכאי לחתום בשם המציע על הצעה זו וכי אין כל מניעה על פי כל דין ו/או הסכם  .1

 .לחתימתי על הצעה זו

לכל תנאיו  אני מסכים כי את מהות מכרז זה, הבנתיבמכרז זה פירושה כי  תיכי הגשת הצע .2

הנתונים, הפרטים והעובדות כל את  תיבדקו את מלוא המידע תיקיבל ההגשהוכי, בטרם 

פרט ו/או  נתיאו לא הבו/ תימנוע מלהעלות כל טענה כי לא ידע אהיההרלוונטיות, ולפיכך 

  .וופרטי ועל כל חלקי ,של המכרזתנאי כלשהו 

כי ביקרתי במגרש ובמקרקעין (כהגדרתם במסמכי המכרז) ובסביבתם, ומצאתי אותם ואת  .3

 התב"עות הרלוונטיות, מתאימים לצרכי ולעניין השתתפותי במכרז. 

או ההתחייבויות על פי הוראות /לבצע את כל הדרישות ו ,מכל בחינה שהיא ,כי הנני מסוגל .4

את כל  אבצע ,והנני מתחייב כי אם הצעתי תזכה סכם החכירה,, הסכם הפיתוח וההמכרז

 ., הסכם הפיתוח והסכם החכירההמכרז במסגרת הזוכהההתחייבויות המוטלות על 

ואני  חכירה,הסכם ה, הסכם הפיתוח וכל מסמכי המכרז לרבות תנאי המכרזקראתי את כי  .5

 .ללא כל שינוי ו/או תוספת מסכים להם

המענה למסמכי המכרז, אני נדרש לרמת פירוט ודיוק מירבית וכי כל כי ידוע לי כי במסגרת  .6

פסילת הצעתי, העלולה להוביל ל תברר כלא נכון, יכול שיהווה הפרה של כללי המכרז,דיווח שי

 ואם אוכרז כזוכה, לביטול ההתקשרות עמי, וכן לחילוט ערבות המכרז.



נשוא מכרז זה, לרבות בנוגע כי בדקתי היטב את התנאים הקשורים לביצוע ההתחייבויות  .7

לאספקת החומרים, הציוד, כוח האדם ויתר הנתונים הרלוונטים הדרושים לצורך עמידה 

 בהתחייבויות לפי מכרז זה ובמועדים הנקובים בו.

כי יש לי את היכולת הפיננסית, המיומנות והכישורים המקצועיים והטכניים הנדרשים על  .8

 כרז זה.מנת לבצע את התחייבויותיי על פי מ

 רורים וידועים לי. ב ואלהכי בחנתי את כל היבטי המס הרלוונטים לביצוע העסקה  .9

כי הצעתי זו הנה הצעתי היחידה והנה מוגשת ללא קשר ו/או תיאום עם משתתפים אחרים  .10

 במכרז זה.

כי ידוע לי שכלל ההוצאות הדרושות בקשר לבדיקת המכרז על נספחיו, צרופותיו ומסמכיו  .11

כל המשתמע מכך, לרבות ההוצאות המקרקעין והכנת הצעה זו, על ות בדיקת השונים, לרב

הקשורות בהוצאת הערבות הבנקאית, יחולו עלי בלבד במלואן, ולא תהיה לי טענה ו/או 

 ים.-כלפי עיריית בת שהוא דרישה ו/או תביעה מכל סוג

  מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, אני מאשר בזאת, כדלהלן: .12

את  ו/או לחברה (לפי העניין) תתקבל, הריני מתחייב לשלם לעירייהאם הצעתי כי  .12.1

ולהמציא את  לחוברת המכרז, 14בהתאם לסעיף  מלוא התמורה והתשלומים הנדרשים

הסכם כמפורט בהוראות המכרז ובמועדם, להבטחת קיום תנאי והבטחונות הערבויות 

הסכמים ם על הכל מן המועד שבו אקבל הזמנתכם לחתו הפיתוח והסכם החכירה,

 .אלו

או לא אמציא /ו כאמור כי ידוע לי, שאם לא אשלם את התמורה ואת כל התשלומים .12.2

הפיתוח ו/או לא הסכם דרש ובמועד ו/או לא אחתום על הערבות הבנקאית האמורה כנ

והעירייה תהא , על כל המשתמע מכך, במכרזזכייתי  אחתום על הסכם החכירה, תבוטל

רשאית לחלט את הערבות הבנקאית המצורפת להצעתי זו. כן ידוע לי, שבחילוט 

או סעד שיעמדו לעירייה עקב הפרת ו/הערבות לא יהא כדי לפגוע בכל זכות 

 ההתחייבויות שאני נוטל על עצמי עם הגשת הצעתי למכרז.

 ם הכוללים:תנאים מתליקיומם של מותנית בעם העירייה  יהתקשרותידוע לי כי  .13

 ים;-אישור ההתקשרות על ידי מועצת עיריית בת .13.1

 לפקודת העיריות (נוסח חדש);  188אישור שר הפנים בהתאם להוראות סעיף   .13.2

ידוע לי ואני מאשר כי העירייה תהיה רשאית לפי שיקול דעתה הבלעדי לבטל את הצעתי ו/או  .14

ה לממש את הפרויקט על גבי מכרז וזאת במידה ולא ניתן יהיהזכייתי, ככל שאזכה, במסגרת 

. הנני מצהיר כי במקרה כאמור אני מוותר על כל תביעה ו/או , מכל סיבה שהיאהמקרקעין

  ., הכל בהתאם לאמור בחוברת המכרזטענה כנגד העירייה בגין ביטול הצעתי



לשם זיהויה,  בחתימה מקורית ומלאהאני מצרף בזאת את חוברת המכרז בשלמותה, חתומה  .15

המסמכים המפורטים במכרז, ערבות בנקאית כמפורט במכרז וכן את נוסח  ובכלל זה את

 על ידי.ם הפיתוח והסכם החכירה חתומים הסכ

 זו בהצעתי לראות, הבלעדי דעתה שיקול פי על, רשאית תהאים -בת עיריית כי מסכים הנני .16

-בת עיריית ולכן, 1973-"גהתשל, (כללי) החוזים לחוק 3 בסעיף כמשמעותה חזרה ללא כהצעה

 הסכם ככריתת, ידיה על בקבלתה לראות) הבלעדי דעתה שיקול פי(על  רשאית תהאים 

  .מחייב

  :ים/רטי המציעפ .17

  אני הח״מ/כל אחד מן הח״מ, מצהיר ומאשר כי אלה הם פרטי: 

 __________________ת.ז.______________  שם פרטי:  ___________ שם משפחה:

  __________________ת.ז.______________  פרטי:שם   ___________שם משפחה:

  

  :תאגידעבור מציע שהוא 

  _____: _______התאגידשם 

  ______: _______מזההמס' 

  

      

  חתימה וחותמת המציע  שם מלא של החותם בשם המציע  תאריך

  

   



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

פרויקט לדיור בהישג יד לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של 

 להשכרה

  ניסיון המציע –) 2'(חנספח 

   



  פירוט ניסיון המציע

  לכבוד
  ים-עיריית בת

ו/או  בייעוד למגורים) פרויקטים בישראל 2לפחות שני ( של ייזום ו/או הקמהלהלן פירוט אודות 

  שבוצעו על ידי המציע: פרויקט לדיור בהישג יד להשכרההקמת 

  (רשות)' ג  'ב  'א  פרויקט

        שם הפרויקט

        /הבעליםשם הלקוח

תיאור כללי של 

  הפרויקט

      

        מיקום הפרויקט

        מנהל הפרויקט

תאריך תחילת 

  העבודות בפרויקט

      

זמן שהוקצב לביצוע 

הפרויקט ומשך ביצוע 

  הפרויקט בפועל

      

תאריך קבלת אישור 

) 4אכלוס (טופס 

  לפרויקט

      

 שנבנו היקף השטחים

 בפרויקט

  (עיקרי/שירות)

      



האם המציע שימש 

כ"קבלן ראשי" 

  בפרויקט (כן/לא)

      

דירוג וסיווג קבלנים 

  שנדרש בפרויקט

      

עיקריים קבלני משנה 

  בביצוע הפרויקט

      

האם ניתנו שירותי 

תפעול/ניהול (במידה 

  יש לפרטם) –וכן 

      

עלות כוללת של 

(בפועל או  הפרויקט

  ע"פ אומדן שמאי)

      

  

 ותלקוח םשהינ ציםמליממ ,פרטים ליצירת קשר)הכוללות גם ( /ותהמלצהלצרף המציע רשאי 
לו שירותים מסוג השירותים ו/או שניתנו  מהפרויקטים שפורטו לעילאו יותר באחד המציע 

 נשוא המכרז. הנדרשים והמוצעים לצרכי הפרויקט

  

    



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד לפיתוח והחכרה 

 להשכרה

  
  בדבר יכולת פיננסית נוסח אישור בנק –)(א) 3'(חנספח 

   



  נוסח אישור בנק בדבר יכולת פיננסית

  לכבוד
  ים-עיריית בת

  א.ג.נ.,

  במסגרת המכרז יוהתחייבויות לקיום המציע יכולת בדבר בנק אישור: הנדון

  

  נמנה על לקוחות הבנק. ")הלקוחלאשר כי __________________ (להלן: " לבקשתכם, הרינו

  חשבונותיו של הלקוח מתנהלים לשביעות רצוננו המלאה.

בהסתמך על מסגרת האשראי המוענקת ללקוח כיום ועל נכסיו הנזילים של הלקוח המוחזקים 

כולתו של הלקוח לגייס אצלנו כיום ו/או על מידע אחר המצוי ברשותנו, הננו מעריכים כי יש בי

שקלים ארבעים מיליון ₪ ( 40,000,000לצורך קיום התחייבויותיו בהיקף כספי של  מקורות

  לפחות. חדשים)

מידע זה נמסר על פי בקשתו של הלקוח ועל אחריותו ומבלי שהיה בכך כדי להטיל על הבנק ו/או 

לעיל משום התחייבות מצד על מי מעובדי הבנק חובה או אחריות כלשהי. כמו כן, אין באמור 

  הבנק להעמיד ללקוח אשראי ו/או כל התחייבות אחרת שהיא.

  

  בכבוד רב,

______________  

  _______ בנק  

    



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  
בדבר יכולת רואה חשבון נוסח אישור  –) ב)(3'(חנספח 

  פיננסית
   



  בדבר יכולת פיננסית אישור רואה חשבוןנוסח 

  

  לכבוד
  ים-עיריית בת

  א.ג.נ.,

  במסגרת המכרז יובדבר יכולת המציע לקיום התחייבויות שבוןחאה רו אישור: הנדון

  

    ") נמנה על לקוחותינו.הלקוח" :לבקשתכם, הרינו לאשר כי __________________ (להלן

כמדווח לעיל. לקוח בדבר יכולת פיננסית , ביקרנו את הצהרת החוהלק החשבון של הכרוא

. אחריותנו היא לחוות דעה על הצהרה זו בהתבסס על לקוחההצהרה הינה באחריות הנהלת ה

  ביקורתנו. 

ערכנו את ביקורתנו בהתאם לתקני ביקורת מקובלים. הביקורת כללה בדיקה של ראיות התומכות 

וזאת במטרה להשיג מידה סבירה של בטחון שאין בהצהרה הנ"ל  ,ובמידע שבהצהרהבסכומים 

  הצגה מטעה מהותית. אנו סבורים שביקורתנו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו.

הצהרה זו משקפת באופן נאות מכל הבחינות המהותיות את  ,בהתבסס על ביקורתנו ,לדעתנו

קורות לצורך קיום התחייבויותיו בהיקף כספי של יכולתו של הלקוח לגייס מ בדבר לקוחהצהרת ה

  לפחות. שקלים חדשים)ארבעים מיליון ₪ ( 40,000,000

  

      תאריך: __________

  

                                       

  בוד רב,בכ  

_______________  

  חשבון הרוא                                                

  

  



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  נוסח ערבות המכרז –) 4('חנספח 

    



  המכרז נוסח ערבות
  

  בלתי מותנית ערבות בנקאיתנוסח 

  
  לכבוד

  ")העירייה(להלן: " ים-עיריית בת

  נ.,ג.א.

  כתב ערבות בנקאית מס' _____הנדון: 

לפיתוח  16/__מס'  פומבי ") בקשר למכרזהנערב" :____ (להלן__________על פי בקשת  .1

שפרסמה , פרויקט לדיור בהישג יד להשכרהשל מקרקעין לצורך הקמה והפעלה של  והחכרה

, כלפיכם לשלם לכם כל סכום הנערבהננו ערבים בזאת, בעד "), העירייהים (להלן: "- עיריית בת

  שקלים חדשים) בלבד. מיליון(במילים: ₪  1,000,000עד לסך של 

, כפי שמתפרסם על ידי הלשכה המרכזית תשומות הבנייהסכום הערבות יהיה צמוד לעליות מדד  .2

שפורסם ביום  2016 יוני מדד חודש"), כשמדד הבסיס הינו המדד" :לסטטיסטיקה (להלן

15.7.2016.  

ימים מעת הגיע אלינו דרישתכם הראשונה  )7( שבעה הערבות ישולם לכם על ידנו תוךסכום  .3

, ללא כל תנאי ומבלי ים- ת בתגזבר עירייראש עיריית או מנכ"ל עיריית או בכתב, חתומה ע"י 

להטיל עליכם כל חובה להוכיח או לנמק את דרישתכם ומבלי שתהיו חייבים לדרוש תחילה את 

בנוסף, מוסכם  .הנערב, ומבלי שנדרוש תחילה סילוק הסכום הנ"ל מהנערבסכום הערבות מאת 

ו/או לממש בטחונות  הנערבבין הצדדים כי לא תהיו חייבים לנקוט בהליכים משפטיים נגד 

 אחרים כתנאי מוקדם לתשלום סכום ערבות זה על ידנו.

סכום הערבות,  אתם זכאים לממש את הערבות מעת לעת על כל סכום שיקבע על ידכם מתוך כל .4

ואינכם מחויבים לממש את כל הערבות במלואה בפעם אחת. במקרה שבו לא ימומש כל סכום 

הערבות במלואו בפעם אחת, תישאר ערבות זאת במלוא תוקפה לעניין יתרת סכום הערבות 

  הבלתי ממומש.

לה בכל לא נהיה זכאים לבטובלתי חוזרת. אנו לא נהיה  בלתי מותנית, ערבות זו הינה מוחלטת .5

, וכן לא נהיה זכאים להימנע מתשלום בהתאם לנקבע בכתב ערבות זה מכל סיבה ו/או דרך שהיא

  .עילה שהיא

") וכל דרישה על פיה צריכה תוקף הערבות" :(להלן 31.12.2016ליום תוקף ערבותנו זה יהיה עד  .6

מהמועד  להימסר לנו בדואר רשום או להימסר לנו במסירה אישית כנגד חתימתנו, לא יאוחר

  הנ"ל. 

- ת בתעיריי ,גזברראש עיריית או מנכ"ל עיריית או ערבות זו על כל תנאיה תוארך על פי דרישת  .7

יאוחר  לא") אשר תישלח אלינו עד תקופת ההארכה" :(להלן מי מאלו, או מי שהוסמך על ידי ים

תקופת הוארכה הערבות כאמור, תיכלל . "להנ הערבות תוקף פקיעת ממועד עסקים ימי 3 -מ

   ההארכה בהגדרת תוקף הערבות.

  לאחר פקיעת תוקף הערבות תהיה ערבותנו זו בטלה ומבוטלת. .8

  ערבותנו זו אינה ניתנת להסבה או להעברה בכל צורה שהיא. .9

  בכבוד רב,  

  בנק ________        

  סניף _______          



 עיריית בת-ים

  22/16מכרז פומבי מס' 

וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד  לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה

 להשכרה

    המציע טופס פרטי –) 5'(חנספח 



  טופס פרטי המציע ואיש קשר

    1שם המציע:

    מספר מזהה (מס' תאגיד/עוסק מורשה):

    שם המנהל הכללי:

    שם איש קשר למכרז זה:

    2כתובתו של המציע:

    טלפונים של איש הקשר:

    מספר הפקס של איש הקשר:

    כתובת הדואר האלקטרוני של איש הקשר:

מות המוסמכים לחתום ולהתחייב בשם ש

  המציע ומספר תעודות הזהות שלהם:

  

מנהל מיועד מטעם המציע לניהול ביצוע 

  העבודות:

  

  

   

                                                      
  המסמכים הבאים יצורפו לטופס פרטי המציע: 1

  צילום קריא של תעודת הזהות;  –כאשר מדובר ביחיד 
מתנהל על פי פלט רשם ה) 2( ;תעודת רישום מקורית (או העתק נאמן למקור)) 1כאשר מדובר בתאגיד, כל הבאים: (

 בתאגיד.ישור עו"ד בדבר זכויות חתימה ) א3דין ביחס לאותו תאגיד; (
ידוע לי כי הודעה שתישלח למי מהכתובות האמורות ו/או הטלפונים האמורים תחשב להודעה שנמסרה לי בהתאם  2

  .לתנאי המכרז



 עיריית בת-ים

  16/__מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

תצהיר לעניין חוק עסקאות גופים ציבוריים  – )6'(חנספח 

  בתחום העסקת עובדים וקיום חקיקה

  



 שכר, מס חובות תשלום, חשבונות ניהול(אכיפת  ציבוריים גופים עסקאות חוק לעניין תצהיר

  1976-"והתשל), כדין זרים עובדים והעסקת מינימום

  

(להלן:  _________, מורשה חתימה מטעם ____________, מספר תעודת זהות הח"מ אני,

"), לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם המציע"

  לא אעשה כן, מצהיר בזאת בכתב כדלקמן:

 .מטעמו להצהיר ומוסמך המציע נציג אני .1

כמשמעותם בחוק עסקאות גופים המונחים והביטויים (על הטיותיהם) בתצהירי זה, הנם  .2

אני מאשר/ת כי הוסברה לי "). חוק עסקאות גופים ציבוריים(להלן: " 1976-ציבוריים, תשל"ו

 .וכי אני מבין/ה אותםוהביטויים  מונחיםכלל המשמעותם של 

 הנני מצהיר כי מתקיים לגבי המציע אחד מאלה: .3

דים זרים ו/או חוק שכר המציע או בעל זיקה אליו לא הורשעו בעבירה לפי חוק עוב .3.1

 המינימום.

המציע או בעל זיקה אליו הורשע בעבירה לפי חוק עובדים זרים ו/או חוק שכר  .3.2

 המינימום, אך במועד ההתקשרות חלפה שנה אחת לפחות ממועד ההרשעה.

  (א) לחוק עסקאות גופים ציבוריים, הנני מצרף בזאת לתצהיר זה:2בהתאם לסעיף  .4

"ח או יועץ מס, על ניהול פנקסי חשבונות ורשומות שעליו אישור מפקיד מורשה או רו .4.1

  לנהל לפי החוק, או שהוא פטור מלנהלם.

 - התשל"ו ערך מס לחוק בהתאם עוסק המציע היות על מוסף ערך מס מאגף אישור .4.2

 הבקשה. הגשת לפני המס בשנת ערך מוסף למס דיווח המציע וכי 1976

  

  ולפיכך, באתי על החתום:

      

  חתימה וחותמת המציע  המלא של המתחייב בשם המציעשמו   תאריך

  אישור עו"ד

ביום ____________ הופיע  הריני מאשר בחתימתי כיאני הח"מ, ___________, עורך דין, 

כי עליו לומר את האמת בלבד ואת האמת כולה, וכי הזהרתיו בפני מר/גב'_________, ולאחר ש

עשה כן, אישר המצהיר את נכונות הצהרותיו לעיל, יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא י

  וחתם עליה בפני.

      

  חתימה וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח  תאריך



 עובדים העסקת בתחום החקיקה לקיום תצהיר לעניין

  

(להלן:  , מספר תעודת זהות _________, מורשה חתימה מטעם ____________הח"מ אני,

 הקבועים לעונשים צפוי אהיה וכי האמת כל את להצהיר עלי כי שהוזהרתי לאחר ,")המציע"

  :כדלהלן בזאת מצהיר, כן אעשה לא אם בחוק

 .מטעמו להצהיר ומוסמך המציע נציג אני .1

 עובדי כל על המפורטים בהמשך, כי הם חלים העבודה תנאי של קיומם בדבר בזה, מצהיר .2

 ידי במועד זה. על המועסקים

, זכייתי בעקבות שייחתם ההסכם תקופת בכל אקיים במכרז שאזכה במידה כי בזה, מתחייב .3

  להלן. המפורטים החוקים ובכללם העבודה חוקי כל את ידי, על שיועסקו העובדים לגבי

  : פירוט החוקים

  1945  פקודת תאונות ומחלות משלוח יד (הודעה) •

  1946  פקודת הבטיחות בעבודה •

  1949  חוק החיילים המשוחררים (החזרה לעבודה) •

  1951  תשי"א - חוק שעות עבודה ומנוחה •

  1951  תשי"א -  חוק חופשה שנתית •

  1953  תשי"ג -  חוק החניכות •

  1953  תשי"ג -  חוק עבודת הנוער •

  1954  תשי"ד - חוק עבודת נשים •

  1954  חוק ארגון הפיקוח על העבודה •

  1958  חתשי" -  חוק הגנת השכר •

 1959 תש"יט - חוק שירות התעסוקה •

  1967  עבודה בשעת חירוםחוק שירות  •



  1995  חוק הביטוח הלאומי (נוסח משולב) •

  1957  חוק הסכמים קיבוציים •

  1987  תשמ"ז -  חוק שכר מינימום •

  1988  תשמ"ח -בעבודה הזדמנויות שוויוןחוק  •

  1991  תשנ"א -חוק עובדים זרים (העסקה שלא כדין) •

  1996  תשנ"ו - חוק העסקת עובדים על ידי קבלני כוח אדם •

  1998  תשנ"ח - פרק ד' לחוק שיווין זכויות לאנשים עם מוגבלות •

  1998  תשנ"ח - לחוק למניעת הטרדה מינית 8סעיף  •

  1957  תשי"ז -חוק הסכמים קיבוציים  •

  2001  תשס"א - התפטרותולפיטורים לחוק הודעה מוקדמת  •

  2000  תשס"א - לחוק מידע גנטי 29סעיף  •

  2002  תשס"ב - חוק הודעה לעובד (תנאי עבודה) •

  2006  תשס"ו - חוק הגנה על עובדים בשעת חירום •

א לחוק הגנה על עובדים (חשיפת עבירות ופגיעה 5סעיף  •
  תשנ"ז - בטוהר המידות או במינהל התקין

1997  

  

  ולפיכך, באתי על החתום:

      

  חתימה וחותמת המציע  שמו המלא של המתחייב בשם המציע  תאריך

  

  



  ישור עו"דא

ביום ____________ הופיע  הריני מאשר בחתימתי כיאני הח"מ, ___________, עורך דין, 

כי עליו לומר את האמת בלבד ואת האמת כולה, וכי הזהרתיו בפני מר/גב'_________, ולאחר ש

יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה כן, אישר המצהיר את נכונות הצהרותיו לעיל, 

  ני.וחתם עליה בפ

      

  חתימה וחותמת  שם מלא של עו"ד/רו"ח  תאריך

 

 



 עיריית בת-ים

  16/__מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

תצהיר על היעדר הרשעה פלילית, אי  –) 7'(נספח ח

    הימצאות בהליכי כינוס ו/או חדלות פרעון



  היעדר הרשעה פלילית ואי הימצאות בהליכי כינוס ו/או חדלות פרעוןתצהיר על 

אני הח"מ _____________, נושא ת"ז _________, מורשה חתימה מטעם ______________ 

"), לאחר שהוזהרתי כחוק כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי לכל העונשים המציע(להלן: "

  בזאת, בכתב, כדלקמן:הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר 

לא עומדים אינו לקוח מוגבל באמצעים, וכי ו/או בעלי השליטה במציע ו/או מנהליו המציע  .1

כל תביעה משפטית ו/או הליכים  וכלפי המציע ו/או בעלי השליטה במציע ו/או מנהלי

משפטיים הנוגעים לפירוק, פשיטת רגל, כינוס נכסים, הקפאת הליכים, הסדר נושים, הגבלה 

בנק בישראל או כל פעולות חריגות של חוב, שיש בהם כדי להשפיע על המשך תפקוד  דיי לע

 .המציע ו/או בעלי השליטה במציע

המציע ו/או בעלי השליטה במציע השנים האחרונות שקדמו לפרסום המכרז,  )10( עשר במהלך .2

ו בעבירה שיש עמה קלון ו/א פלילית בעבירה ולא הורשע ו/או מנהליו ו/או כל מי מטעמו,

 פלילית הכרוכה באלימות ו/או בעבירות מרמה.

יהיו  םכל הפועלים מטעמ ים ו/או-חברת חוף בת ו/או ים-עיריית בתמאשר ומסכים כי  המציע .3

המציע ו/או בעלי השליטה במציע ו/או מוסמכים לעיין במרשם הפלילי בקשר עם ורשאים 

מהמשטרה ורשויות אכיפת חוק נטי וולקבל כל מידע רל וכן מנהליו ו/או כל מי מטעמו

  אחרות.

מי מהרשויות הנ"ל על מנת לאפשר עיון ו/או קבלת מידע  דייל במקרה ואישור נוסף יידרש ע .4

ן של למסור, לבקשת מ ו/או בעלי השליטה במציע ו/או מנהליוהמציע כאמור, מתחייב 

במציע ו/או ו/או בעלי השליטה מציע ה דייל חתום ע, , אישור כנדרשהרשויות הרלוונטיות

  .פרק הזמן שנדרש על ידןתוך  מנהליו

 אמת. -אני מצהיר כי השם דלעיל הוא שמי, החתימה דלמטה היא חתימתי, וכי תוכן תצהירי  .5

      

  חתימה וחותמת המציע  שמו המלא של המתחייב בשם המציע  תאריך

  אישור עו"ד

ביום ____________ הופיע  הריני מאשר בחתימתי כיאני הח"מ, ___________, עורך דין, 

כי עליו לומר את האמת בלבד ואת האמת כולה, וכי הזהרתיו בפני מר/גב'_________, ולאחר ש

יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה כן, אישר המצהיר את נכונות הצהרתו לעיל, 

  וחתם עליה בפני.

      

  הדיןחתימה וחותמת עורך   שמו המלא של עורך הדין  תאריך



 עיריית בת-ים

  16/__מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

  תצהיר היעדר קרבה לעובד רשות –) 8'(חנספח 

   



  תצהיר היעדר קרבה לעובד רשות
  

  לכבוד
  ים-בת עיריית

  

  מועצה לחבר או/ו רשות לעובד קירבה העדר בדבר הצהרה: הנדון

  

 להתקשר עומד הנניו/או  ים-בת יתיעיר דייל ע שפורסם מכרז במסגרת הצעה והגשתי הואיל

  :כלהלן מצהיר הנני, ים- בת עיריית עם בחוזה

  :מאלה אחד על נמנה אינני .1
 

 .ים-בת העיר מועצת ה/חבר של) אחות או אח, בת או בן, הורה, זוג בן( משפחה קרוב .1.1

 .ים- בת העיר מועצת חבר של שותפו או סוכנו .1.2

 .ים-בת עיריית עובד של) אחות או אח, בת או בן, הורה, זוג בן( משפחה קרוב .1.3

 .ים-בת עיריית עובד של שותפו או סוכנו .1.4

 אחוזים )10( עשרה על העולה חלק לעיל משנהפי הבסעי מהמנויים לאחד יש שבו תאגיד .1.5

 אחראי עובד או מנהל לעיל משנהה בסעיפי מהמנויים אחד ואף, ברווחיו או בהונו

 .בתאגיד

 או בחוזה התקשרות האוסרות [נוסח חדש] העיריות תפקוד הוראות לי ותידוע כי מצהיר הנני .2

 בפקודה הקבועות ההוראות וכן לעיל 1 בסעיף כאמור מועצה חבר לבין העירייה בין בעסקה

 לי ידוע וכן, לעיל 1 בסעיף המנויים אחד לבין העירייה שבין בחוזה התקשרות על איסור לגבי

 כריתת של במקרה, הפקודה הוראות על שעובר למי הצפויה הפלילית לסנקציה בנוסף כי

 פי על העירייה ידי על לביטול החוזה ניתן, לעיל כאמור העירייה פקודות להוראות בניגוד חוזה

 מה את להחזיר חייבת העירייה תהיה לא ומשבוטל הפנים שר החלטת פי על או החלטתה

 .שקיבלה מה של שוויו את לשלם ולא החוזה פי על שקיבלה

 

 1 בסעיף כאמור להצהרתי הקשור בכל כלשהו שינוי יחול אם כי ומתחייב מצהיר הנני, כן כמו .3

 .השינוי קרות עם מיד לעירייה כך על להודיע מתחייב הנני, לעיל

 

רשאית לפסול את הצעתי אם יש לי קרבה כאמור לעיל, או אם  תהיה עירייהה כילי  ידוע .4

  מסרתי הצהרה לא נכונה.

 

אני מצהיר בזאת כי הפרטים שמסרתי לעיל הם נכונים ומלאים, והאמור בהצהרה זו הינו  .5
  אמת.

 

 אין באמור לעיל כדי לגרוע מהוראות כל דין. .6

 

_____________            ___________________  

   המציע וחותמת חתימה                תאריך      



 עיריית בת-ים

  16/__מכרז פומבי מס' 

לפיתוח והחכרה של מקרקעין לצורך הקמה וניהול של פרויקט לדיור בהישג יד 

 להשכרה

   הצעת המציע –) 9'(חנספח 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  הצעת המציע 

  ")2' מס("מעטפה  וחתומה נפרדת למעטפה זה מסמך להכניס(יש 

  לכבוד
  ים-בתעיריית 

  

הפיתוח, הסכם הסכם אני/אנו החתום/מים מטה, לאחר שקראתי/נו בעיון את חוברת המכרז, 

  ויתר מסמכי המכרז על נספחיהם, מסמכיהם וצרופותיהם, מתכבד/ים להציע, כדלקמן:  החכירה

  לדמי החכירה הצעה כספית

  

 :המוצעים על ידיללא מע"מ) ם ו, ללא תשלום עבור מיסים והיטלידמי השימושללא ( חכירההדמי 

 ובמילים: _____________________________________.  ש"ח_______ ________

  

  לפרויקט לדיור בהישג יד להשכרהפרוגרמה מוצעת 

  

(הערה:  _____________ למגורים בהישג יד להשכרהמוצע להקמה של יחידות  מספר  .א
המגורים: תמהיל יחידות  .יחידות) 115 -לא יפחת מ

______________________________________________________________
______________________________________________________________

.______________________________________________________________   

 _______ מספר מ"ר מוצע להקמת שטחי המסחר : _________________________  .ב

 __ _________________________________ייעוד/שימושים מוצעים לשטחי מסחר   .ג

  )דיור בהישג יד להשכרהי ככל הייעודים לתמוך ולהתאים לצר(הערה:  

 מצ"ב תכנון ראשוני/פרוגרמה תכנונית לפרויקט  .ד

  

        

  חתימה וחותמת המציע  שמו המלא של המתחייב בשם המציע  תאריך

  אישור עו"ד

אני הח"מ, ___________, עורך דין, הריני מאשר בחתימתי כי ביום ____________ הופיע 

בפני מר/גב'_________, ולאחר שהזהרתיו כי עליו לומר את האמת בלבד ואת האמת כולה, וכי 

יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה כן, אישר המצהיר את נכונות הצהרתו לעיל, 

  .וחתם עליה בפני

      

  חתימה וחותמת עורך הדין  שמו המלא של עורך הדין  תאריך


