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 28/23 מס' פומבי מכרז

  מתחם הקולנוע בקניון בת יםוהפעלת השכרה שיפוץ ל

 תנאי המכרז חוברת

 מבוא   .1

 כללי רקע  1.1

ים      להחזיק לצמיתותבעלת הזכות    העירייה הינה 1.1.1 במתחם הקולנוע בקניון בת 

 "(; מבנהה"  )להלן:    320, 319חלקה   7128 גוש:שד' יוספטל גיורא שברחוב 

מציעים 1.1.2 מזמינה  את  הצעות  להציע  ,  העירייה  ולהפעילו  לשפצו  המבנה  לשכור 

קולנוע בתי  מזנון,  כמתחם  לרבות  נלווים  שירותים  )להלן:  /וכן  קפה  בתי 

 . השכירותוהסכמי  במסמכי המכרז   כאמור קולנוע"( בתי/אולמות"

חובה    10:00בשעה    20.8.23יום  ב 1.1.3 הינו  המציעים  מפגש  מציעים.  מפגש  יערך 

 מציע שלא ישתתף במפגש לא יהיה זכאי להגיש הצעה למכרז. 

בת ים במשרדי האגף   17מקום המפגש יהיה במשרדי העירייה שברח' נורדאו  

 לאסטרטגיה.

   סיור המציעים במתחם הקולנוע יתקיים לאחר מפגש המציעים בעירייה.

העירייה,   1.1.4 של  בלבד, סט מסמכי המכרז מפורסם באתר האינטרנט  עיון  לצורך 

 .מכרזים/www.bat-yam.muni.ilבכתובת: 

העירייה  ר 1.1.5 באתר  לרכוש  ניתן  המכרז  מסמכי  סט  את  המכרז:  מסמכי  כישת 

 ₪ שלא יוחזרו.  1,000תמורת סך של  yam.muni.il-www.batשכתובתו 

 המבנה   1.2

 . ברוטו  מ"ר  1,440-של כ    , בשטח בנויהינו מתחם בתי קולנוע,  המבנה נשוא המכרז 1.2.1

( ועל המציע שיזכה לבצע  as isהמבנה, יועמד לרשות המציע שיזכה כפי שהוא ) 1.2.2

הפעלתו   לשם  המבנה  הכנת  לצורך  הנדרשות  העבודות  כל  כלאת  הכרוך    על 

לדאוג לקבלת כל  וכן  ,  העירייהחלקי של    ובמימון  חשבונו הואעל    והקשור בכך

עסק    ןרישיו לרבות      על פי דין  או הרישיונות הנדרשים/או האישורים ו/ההיתרים ו

 והכל בהתאם ובכפוף לאישור העירייה מראש ובכתב.  

   השתתפות העירייה בעלויות העבודות הנדרשות לצורך הכנת המבנה

העירייה תשתתף   1.2.3 לעיל,  מן האמור  לגרוע  חלקי    מבלי  העבודות  בעלויות  באופן 

 הנדרשות לצורך הכנת המבנה לשם הפעלתו המפורטות להלן: 

לצורך   (1) חלקי  לתומימון  בינוי  קולנועהתאמות  אולמות  והשימושים    ספת 

 ;  הנלווים

מבנה חיבור קבע, ואשר  המחוברים להקמת תשתיות  מימון חלקי לצורך   (2)

  יהיו חלק מהמבנה ובבעלות העירייה ו/או העירייה מיד עם סיום התקנתם
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תשתית כיבוי אש  ,  תשתיות חשמל ותקשורת לפי תכנית  המפורטים להלן:

תאורה,   מיזוג,  כב"א(,  תקנות  פי  מחיצות,  אינסטלציה,  )על  גבס,  קירות 

וכל פעולה אחרת הדרושה לצורך שיפוץ המבנה ו/ או הכלולה    אקוסטיקה,

 .  שיון עסקיקבלת ר  במסגרת היתר הבניה ו/ או הנדרשת לצורך 

של  שיעור    1.2.4 לגובה  עד  תהיה  העירייה  )במילים  9,600,000השתתפות  תשע  :  ₪ 

בתוספת מע"מ לפי אבני דרך כמפורט   שקלים חדשים(  מאות אלף  שוש  מיליון

 , "(דמי ההשקעה )להלן: "להסכם ההתקשרות  'דבנספח 

כאמור לעיל, יהיה על מציע שיזכה להציג    על מנת לממש את השתתפות העירייה  1.2.5

לרבות    והתאמתו  הנוגעת לשיפוץ הנכס  מהנדסת  העיר  על ידי    תכנית מאושרת

 . ולקבל את אישור העירייה מראש ובכתב כתב כמויות מפורט

ידי קבלן מטעם המציע שיזכה, לאחר קבלת  1.2.6 על  יבוצע    אישור   מימוש התוכנית 

 .  העיר תמהנדסבכתב מטעם 

יבוצע   1.2.7 התשלום  הדרך  קבלת  אבני  בנספח  המפורטים  הדרך  לאבני  בהתאם 

התשלום יועבר לזוכה  .  של כל שלבבכפוף לביצוע בפועל    חוזהל  ד'כנספח    המסומן

המפקח מטעם העירייה וכנגד חשבוניות    לאחר אישור בכתב מאת מנהל הפרויקט/

תואמות את הכתוב בכתב הכמויות  אשר  מס של הקבלן /הספק מטעם המציע  

   המאושר.

בכך   1.2.8 העירייה מסכימה לשאת בתשלום דמי השקעה בהתחשב  כי  מובהר בזאת 

במהלך    שהמציע עליו  החלים  התשלומים  כל  את  וישלם  המושכר  את  ישכור 

הראשונה  השכירות  סיבה    במידה  שנים(.    10)  במכרזכהגדרתה    תקופת  ומכל 

שהיא המציע הזוכה לא ישכור את המושכר עד לתום תקופת השכירות הראשונה,  

יהא עליו להשיב לעירייה חלק יחסי מדמי ההשקעה בהתאמה לתקופה שבה הנכס  

 הושכר בפועל.  

כך למשל, אם היזם יפסיק את השכירות לאחר שנה יהא עליו להשיב למשכיר  

של   ובמידה    90%סכום  ההשקעה,  ישיב  מדמי  וחצי  שנתיים  והכל  75%אחרי   ,

לגרוע מיתר הוראות החוזה  מבלי  זאת    לכל שנה  4%בתוספת ריבית בשיעור של  

 והסעדים העומדים לרשותה של העירייה במקרה של הפרת החוזה מצד הזוכה. 

מוניטין   1.2.9 הזוכה  ויצבור  ייתכן  השכירות,  תקופת  במהלך  כי  למציעים  ידוע  כן 

וניהולו של   ו/או  בעקבות הפעלתו  הנכס, אולם, מובהר בזאת כי אין במכרז זה 

בהתקשרות העירייה עם הזוכה כל התחייבות ו/ או אחריות בקשר עם המוניטין,  

והזוכה יהיה מנוע מלהעלות כל דרישה ו /או טענה ו/או תביעה בקשר עם אלו, בין  

העירייה  במהלך תקופת השכירות ובין לאחר סיומה בין אם החוזה בוטל על ידי  

   .בין אם לאוו

 הפעלת המבנה 

יהיה רשאי להפעיל במבנה  במכרז המציע אשר יזכה  , מבלי לגרוע מן האמור לעיל 1.2.10

רק את הפעילות שאושרה במסגרת הצעתם למכרז ובכפוף להוראות הדין החלות  

 .  )לרבות רישוי עסקים(
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חל איסור לביצוע השכרת משנה של המבנה למפעילי משנה, וכי ביצוע השכרת   1.2.11

משנה תהווה הפרה יסודית של הסכם ההתקשרות בעטיה תהיה העירייה רשאית  

מושתק   יהיה  שיזכה  והמציע  לסיומו,  ההתקשרות  הסכם  את  ומנוע  להביא 

ו/או    מלהעלות כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה מכל סוג שהוא לרבות אי הבנה

אי ידיעה בגין המכרז ו/או בכל הכרוך ו/או הקשור בו ו/או הנובע ממנו לרבות  

הוראותיו, תנאיו דרישותיו, אופיו, דרך ואופן ביצועו, והמציע מוותר בזאת על כל  

 תביעה ו/או דרישה ו/או טענה מכל סוג שהוא כאמור. 

רשת של בתי  ככל שהמציע שייבחר היא    מבלי לגרוע מן האמור לעיל, מובהר כי  1.2.12

תהא רשאית להפעיל את המבנה שזכתה בו באמצעות זכיין מטעמה    קולנוע, אזי

 ובלבד ויוצג בפני העירייה הסכם זכיינות בין בעלת הרשת לזכיין.  

המחזיק   בית קולנועלעניין סעיף זה, הוא עסק המסווג ברישיון העסק כ -"רשת"  1.2.13

וה  2בבעלותו   עסקית  פעילות  אותה  של  ומעלה  שם  סניפים  אותו  את  נושאים 

   מסחרי.

 :המציעים לב לתשומת 1.2.14

ניהול   חברת  ידי  על  המנוהל  ים  בת  קניון  בתוך  מצוי  והמבנה  בין  אשרהואיל   ,

על החזקת הרכוש המשותף, השטחים הציבוריים, דרכי  מנהלת ומפקחת    היתר,

ולמבנה  הגישה   ו  וכיוצ"בלמתחם  הניהול"  "חברת  בהתאמה:  ולהלן    - )לעיל 

להלן מספר פרטים שעל המציעים לקחת בחשבון בעת הגשת    ."שירותי הניהול"(

 הצעתם למכרז זה:  

כמפורט   ( א) קבלניות  עבודות  ביטוח  קיום  אישור  להציג  שיזכה  מציע  על 

העבודות   לביצוע  למבנה  כניסתו  טרם  ההתקשרות  להסכם  ג'  בנספח 

להתאמתו. וכן אישור קיום ביטוחים במהלך תקופת השכירות  הנדרשות  

 כמפורט בנספח ג' להסכם ההתקשרות. 

לפיכך   ( ב) מהקניון,  חשמל  הזנת  מקבל  המבנה  כי  המציע    –מובהר  יידרש 

לחברת הניהול את הוצאות החשמל בהתאם לצריכה בפועל  שיזכה לשלם  

ם על ידי  מתח גבוה שבתוקף כפי שמפורס  -על פי תעריפי מחירון תעו"ז  

 .  החברת חשמל מעת לעת

לא  .  המספקת גז לקניוןלחברת הגז  אך ורק  על המציע שיזכה להתחבר   ( ג)

תתאפשר למציע שיזכה אפשרות להתחבר עם חברת גז שאינה חברת הגז  

 המספקת אספקת גז לקניון.  

למול העירייה, מובהר למען הסר    –בנוסף על אמור בהסכם ההתקשרות   ( ד)

יהיה לקבל את אישור חברת הניהול לכל שלט  ספק כי על המציע שיזכה  

  .אשר יוצב על ידו בשטחים הציבוריים

עבודה   ( ה) תכנית  לפי  השונות  בכניסות  אבטחה  מספקת  הניהול  חברת 

חודשית ושעות סגירה ופתיחת העסקים. מובהר למען הסר ספק כי ככל  

לטובת   הפעילות,  לשעות  מעבר  אבטחה  לספק  הניהול  חברת  שנדרשת 

בתי   חישוב  פעילות  הניהול  לחברת  שיזכה  המציע  בין  יערך  הקולנוע, 

 .  חודשי בהתאם
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מטעמו,   ( ו) זכיין  יפעיל  שיזכה  והמציע  במידה  כי  ספק  הסר  למען  מובהר 

שפורטו   כפי  שיזכה  של המציע  התחייבויותיו  בכל  לעמוד  הזכיין  יידרש 

 לעיל. 

חייב  דכנו מפעם לפעם, והוא יוחברת הניהול תקבע תקנון ונוהלי עבודה אשר יע 1.2.15

 .במתחם קניון בת יםאת השוכרת ואת יתר המשתמשים 

 מטרת המכרז  1.3

העירייהה מטרת   1.3.1 להשכרת  ם  בהסכלהתקשר  נה  י ,  בהתאם    ,המבנההתקשרות 

  ההתקשרות   םלהסכו  .למסמכי המכרז  מסמך א'להוראות חוברת תנאי מכרז זו  

לב המציעים מופנית לרשימת    תשומת  -  מסמך ב'  כף  המצור  )הסכם השכירות(

   ן(.להל  5כמפורט בסעיף  ) המסמכים המהווים את מסמכי המכרז

 תנאי מתלה   1.4

תנאי מתלה לכניסתו לתוקף של הסכם ההתקשרות הוא אישור מועצת העירייה   1.4.1

   לפקודת העיריות. 188להוראות סעיף ואישור שר הפנים, בהתאם  

חודשים    12היה ומכל סיבה שהיא לא יינתן אישור שר הפנים להתקשרות בתוך   1.4.2

תהיה   ולא  מאליו,  יתבטל  זה  מכרז  פי  על  ההסכם  אזי  החוזה,  חתימת  ממועד 

ו/או    עירייהוכה כל טענה /או דרישה ו/או תביעה מכל מין וסוג שהוא כנגד הלז

כניסת החוזה לתוקף הינה רק לאחר  מובהר בזאת כי    העירייה ו/או מי מטעמן.

 . קבלת אישור משרד הפנים להסכם ההתקשרות 

 שכירותה הוראות 1.5

ויתחזק את המבנה אשר ישמש  המציע   1.5.1 כמתחם בתי קולנוע  הזוכה במכרז יפעיל 

 .  , בהתאם להוראות הדיןבהתאם לקונספט שהוצג על ידו במסגרת הצעתו למכרז

המבנה כמתחם בתי קולנוע בהתאם  הזוכה יהיה לקבל, בטרם הפעלת  המציע  על   1.5.2

יתרים,  , את כל האישורים, ההלקונספט שהוצג על ידו במסגרת הצעתו למכרז זה

ההתקשרות    והרישיונות הנדרשים עפ"י דין בקשר עם ההפעלה, והחתימה על הסכם

   איננה מהווה תחליף לאישורים, רישיונות והיתרים אלה, ככל שיידרשו.

תקופת    הזוכה במכרז משךהמציע  השימוש במבנה ע"י  מובהר למען הסר כל ספק   1.5.3

הפעלת  ההתקשרות   למטרת  ורק  אך  בהתאם  יהיה  קולנוע  בתי  כמתחם  המבנה 

ידי  על  שהוצג  זה  לקונספט  למכרז  הצעתו  במסגרת  במסמכי  המציע  כמפורט   ,

 המכרז.  

ריהוט,    )לרבות ציוד הקרנה והגברה(  ספק על חשבונו ציודלזוכה  מציע ההבאחריות    1.5.4

 . ולנועמתחם בתי ק המבנה כ   הנדרש לצורך הפעלת אמצעי אחר כח אדם, וכל

בכפוף להוראות סעיף    זוכהמציע התהיינה שייכות ל  המתחםכל ההכנסות מהפעלת    1.5.5

   .לפרק זה 3

כמסמך ב' למסמכי המכרז  ף  השכירות, המצורם  מבלי לגרוע מהאמור לעיל ובהסכ 1.5.6

לכל  "(, המציע הזוכה יהיה האחראי הבלעדי  השכירותם ההתקשרות /  הסכ)להלן: "
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כולל אינסטלציה, חשמל, מזגנים וכל מתקן או תשתית של  )  והתשתיות   המתקנים

 .  (מבנהה

מכל מין וסוג שהוא  בעצמו ו/או על חשבונו כל תקלה    לתקן השוכר יהיה אחראי   1.5.7

ו/או נזק ו/או מפגע לרבות כתוצאה מבלאי של המתקנים לשם לשמירה על מצבו  

  לא תהיה כל אחריות בעניין זה.עירייה  , ולמבנההתקין של ה

 – לתשומת לב המציע   1.5.8

ו/    לעירייה  על המציע לקחת בחשבון במסגרת הצעתו כי יהא עליו לאפשר (1)

ם במתחם, לרבות אירועי  אירועי  10לקיים  עירוניות מטעמה    ת או לחברו

ב  הקרנה  יעשה  לעירייה  השימוש  התקשרות,  שנת  תשלוםכל    מצד   ללא 

עירוניות חברות  או  ואישור  העירייה  אגף    בתיאום  מטעם  ובכתב  מראש 

 המוניציפאלי  

לאוכלוסיות מיוחדות    ת התקשרותשנכל  באירועי הקרנה    12לפחות  לקיים   (2)

 אגף תרבות   ואישור בתיאום  

תושבי בת    מוזלות אחת לשבוע לקשישים ולילדים  יקיים הקרנותהמציע   (3)

 . לכרטיס ₪  15  על ולא יעלה ,ים

  הגדרות 1.6

 לצרכי מכרז זה, משמעות המונחים שלהלן תהיה כפי שזו מפורטת בצידם:  

ים  עיריית   - "העירייה"  ו/או  בת  במסגרתה  מוסמך  גוף  או 

 מטעמה, לפי העניין ועל פי כל דין.  

 "המכרז"

 

- 

 

ידי    מכרז על  כל  עירייהה זה אשר פורסם  על   ,

וההבהרות   והעדכונים  מסמכיו  נספחיו, 

 שצורפו אליו; 

 חוברת תנאי המכרז זו;  ל 1.2  בסעיף וכהגדרת - "מבנהה"

השכירות   הסכם"

 " ההתקשרות/

נוסחו מצורף כהשכירות  ההסכם   - מסמך  אשר 

  עירייההאשר ייחתם על ידי  למסמכי המכרז  ב'  

 ;כזוכה במכרזידה עם מי שייבחר על 

 מי שהגיש הצעה למכרז זה;  - " מציע"

עלאשר    מציע - "המציע הזוכה" תיבחר  ועדת  - הצעתו  ידי 

של   במסגרת  עירייה  ה המכרזים  זוכה  כהצעה 

זה,   ה מכרז  תחתום  הסכם  עירייה  עימו  על 

מצורף כ  מחייבשכירות   נוסחו  ב'אשר    מסמך 

 המכרז;  למסמכי

 

 לוחות זמנים  1.7

 לוחות הזמנים המתוכננים להליך הם כדלקמן:
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 10:00בשעה  20.8.23  - )מפגש חובה(   מפגש מציעים -

 12:00עד השעה   30.8.23 - אחרון לשאלות הבהרה המועד  ה -

 12:00עד השעה   10.9.23 - המועד האחרון להגשת ההצעות  -

רשאית, בכל עת ועל פי שיקול דעתה הבלעדי, לשנות את לוחות הזמנים להליך,    עירייהה

הבהודעה   באתר  ההבהרה    עירייה שתפורסם  בהודעות  להתעדכן  המציעים  באחריות 

 ההודעות יפורסמו באתר העירייה. , הנוגעות למכרז

 תקופת ההתקשרות  .2

מיום אישור משרד הפנים את החוזה בהתאם להוראות סעיף  ההסכם ההתקשרות יהא תקף   2.1

 לפקודת העיריות   188

וההכשרה,   2.2 ההתארגנות  האופציה  תקופת  תקופת  לרבות  המוצעת,  השכירות  תקופת 

 : (""תקופת האופציה-ו "תקופת השכירות "להלן : )כדלקמן  ינההמוצעת תה

המבנה  ,  תכנוןתקופת   2.2.1 והכשרת  תקופה  התארגנות    מיום   חודשים  12של  הינה 

 אישור משרד הפנים.

במבנה החזקה  מסירת  כי  המבנה  מובהר  קבלת    לשיפוץ  לאחר  ורק  אך  תהיה 

והזוכה מנוע מלהתחיל לבצע עבודות התארגנות    אישור משרד הפנים לעסקה זו

 או הכשרה במבנה ללא אישור משרד הפנים. 

השכירות 2.2.2 תקופתהראשונה    תקופת  בתום    וההכשרה   ההתארגנות  תכנון  תחל 

(  יםעשר שנבמילים:  )שנים    10  למשך  תהאלחוזה ההתקשרות ו  4.2כאמור בסעיף  

לפעילות  מיום המתחם  לפתיחת  ואישורים  עבודות  לאישור    השלמת  ובכפוף 

לפי הסכם זה    יויקיים את כל התחייבויות  ובלבד שהזכיין,  משרד הפנים לעסקה

   .עירייההן  לשביעות רצו

ה  להאריך את תקופת השכירות בתקופ  העירייה תהא רשאית  –תקופת האופציה   2.2.3

   ; אישור שר הפניםכפוף לב שנים 5 בת   תנוספ

 דמי השכירות  .3

  ולהפעיל  לשכור  ההרשאה  מתן  תמורת  שישולם(  מ"מע  כולל  לא)  הסכום  -  "השכירות  דמי" 3.1

" כהגדרתה בהסכם וההכשרה  החל מתום "תקופת ההתארגנות  חודש  כל  בגין,  הנכס  את

   .ההתקשרות

  בתוספת₪    158,400בסך    קבוע   דמי שכירות חודשי   סכום   -"  הקבועיםהשכירות    דמי" 3.2

האחוז מהמחזור    הגבוה מבניהם.,  חודשיה  ממחזור ההכנסות )אחוז(  או %    ;מע"מ לחודש

כפי שפירט בטופס  ,  10%  -מ   פחתשלא יבלבד  , וזוכהמציע הבהתאם להצעת ה  החודשי ייקבע

   .והמהווה חלק בלתי נפרד הימנולמכרז   2.1נספח בההצעה המסומן 

המחזור החודשי של העסק, בהתאם לדו"חות   –המחזור" או "מחזור העסק" משמעו  .  "

מאושרים וחתומים על ידי רואה החשבון של הזוכה, הכולל את כל התמורות, התקבולים, 

כולל מע"מ המתקבלים ע"י השוכר בקשר עם הנכס ו/או   מין וסוג שהואוההכנסות מכל  

כולל    של העסק חודשי  המחזור ה  –משמעו    "   חודשי  הכנסות  מחזור" .המתקנים שבנכס

, הכולל את כל התמורות, התקבולים, וההכנסות מכל מין וסוג שהוא, בנוסף למס  מע"מ
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בהתאם  שבנכס,  המתקנים  ו/או  הנכס  עם  בקשר  השוכר  ע"י  המתקבלים  מוסף,  ערך 

 . לדו"חות מאושרים וחתומים על ידי רואה החשבון של הזוכה

 ובהסכם  מטה  כאמורהכנסות חודשי    מחזור  לפי  רבעוני  בסיס  על  ישולמו  השכירות  דמי 3.3

   :השכירות

  20%מע"מ ישלם הזוכה    בתוספת  ש"ח   792,000-, כי במקרה של פדיון חודשי הנמוך מיובהר

  3.2בסעיף  יחולו הכללים האמורים    , מע"מ  בתוספתש'    792,000- מהפדיון, בגין פדיון גדול מ

 מע"מ.  בתוספת ₪ לחודש  70,000  -לעיל. בכל מקרה דמי השכירות לא יפחתו מ

 

 : )הסכומים לא כוללים מע"מ( להלן טבלה מסכמת

 שכירות חודשי   דמי פדיון 

 לעיל   3.2יחולו הכללים האמורים בסעף  ש"ח    792,000 מעל חודשי יוןדפ

 מהפדיון  20% ש"ח  792,000ועד    350,000  -מ חודשי פדיון

 ש"ח  70,000  -לא יפחת מ ש"ח  350,000- נמוך מחודשי פדיון 

 

  מינימלי   לדוגמה תרחישים אפשריים לפי דוגמה של הצעת זוכה למחזור הכנסות 3.3.1

 . ₪  158,400ודמי שכירות קבועים בסך   :10%  בשיעור חודשי

בחודש    213,000של    בסך פדיון   • בדמי  לא  ש'  הזוכה  את  יחייב  מע"מ  כולל 

 בתוספת מע"מ  ₪ 70,000שכירות מינימאלית בסך 

כולל מע"מ יחייב את הזוכה בדמי שכירות  לא  ש' בחודש    427,350פדיון של   •

 (. פדיוןהמ  20%"מ )מע כולללא  ₪ 85,470בסך 

כולל מע"מ יחייב את הזוכה בדמי שכירות  לא  ש' בחודש    800,000פדיון של   •

ממחזור ההכנסות  )אחוז(  ; או %  מע"מ  כולללא  ש'    158,400בסך    מינימאלי 

   .הגבוה מבניהם,  כפי שהציע הזוכה החודשי 

כולל מע"מ יחייב את הזוכה בדמי שכירות  לא  ש' בחודש    ,1,000,000פדיון של   •

ממחזור ההכנסות  )אחוז(  או %  ,  מע"מ  כולללא  ש'    158,400מינימאלי בסך  

   .הגבוה מבניהם,  כפי שהציע הזוכה החודשי 

עומד   • בחודש    1,600,000ל  ע פדיון  בדמי  לא  ש'  הזוכה  יחייב את  כולל מע"מ 

 כולל מע"מ )לפי אחוז מפדיון(.לא  ש'  160,000שכירות בסך  

על   • עומד  בחודש    1,750,000פדיון  בדמי  לא  ש'  הזוכה  יחייב את  כולל מע"מ 

 (מפדיון אחוז"מ )לפי מע כולללא  ' ש 175,000  בסךשכירות 

אזרחית  הקבועים  דמי השכירות 3.4 שנה  בכל תחילת  לצרכן   יוצמדו  המחירים  לעליית מדד 

כשהמדד הבסיסי יהיה    ("המדד"  –להלן  )המתפרסם ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה  

לאותה שנה  והמדד הקובע יהיה מדד האחרון      תחילת תקופת השכירותהמדד הידוע ביום  

מובהר כי  לינואר באותה בשנה האזרחית הנכנסת.    15  -מדד דצמבר המתפרסם ב,  אזרחית
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,  יפחתולא  הקבועים בכל מקרה שבו המדד הקובע יהיה נמוך ממדד הבסיס, דמי השכירות

 .  מהלך השנה שקדמהבשולמו  נקבעו ושהקבועים דמי השכירות גובה ויעמדו על 

השימוש   3.5 בגין  נוספים  תשלומים  כוללים  אינם  השכירות  דמי  כי  יובהר,  ספק,  הסר  למען 

  בבנייןדמי ניהול לחברת הניהול    אגרת שילוט  , ובכלל זה תשלומי מיסים, ארנונה מבנהב

    וכיוצ"ב, כמפורט בהסכם.

לעומת    5%-יעלו ב  קבועיםתקופת האופציה, דמי השכירות השנים ו/או ב  5מובהר כי בכל   3.6

  .בנוסף להצמדה למדד המחירים לצרכן התקופה הקודמת

הפעלת מתחם  של השטחים המנוצלים לטובת    בפועל ("הפחתה " )אך לא  "  גידול "  יחולוככל   3.7

מהלך תקופת השכירות, על ידי הגדלת השטח המבונה, באמצעות  בבתי הקולנוע במבנה  

  דמייועלו  מבנים קבועים או זמניים, ובין בכל דרך אחרת )והכל בכפוף לכלל הוראות הדין(,  

המבנה   המשולמים   החודשיים  הקבועים   השכירות  יחסי  בגין  כפי    באופן  המבנה  לשטח 

  .לכל חודש   מ"ר 1 -₪ ל 110לפי תעריף של   שמופיע במסמכי המכרז

 תנאי סף   .4

לא תותר עמידה בתנאי סף בדרך של הסתמכות על עמידת צד   –על המציע לעמוד בעצמו בכל תנאי הסף 

שלישי כלשהו בתנאי הסף, גם אם הצד השלישי האמור הנו אורגן של המציע, או עובד או קבלן משנה של  

נאמר  המציע, או חברת אם, בת או אחות של המציע או חברה שלובה או קשורה למציע, והכל אא"כ  

  בתנאי המכרז.אחרת במפורש 

  המצטברים   התנאים  בכל  יעמוד  ההצעות  להגשת  האחרון  במועד  אשר  גוף   או  אדם  כל   הצעה  להגיש  רשאי

 :התנאים ואלההצעה שלא תעמוד בתנאי הסף תפסל   ,שלהלן

     .הרשום כדין בישראל  שותפות / תאגיד משפטי המציע הינו   4.1

אצל רשם החברות ורשימה    חברה תצרף להצעתה תעודת התאגדות של ההחברה   4.1.1

   . עירייהשל מנהליה כשהיא מאושרת ע"י עו"ד/רו"ח של ה 

של   4.1.2 התאגדות  תעודת  להצעתה  תצרף  רשומה,  שותפות  שהיא  במכרז  משתתפת 

השותפות אצל רשם השותפויות ואשור של עו"ד/רו"ח בדבר זהותו ופרטיו של כל  

    שותף ואחריותו לחובות השותפות.

ח של התאגיד המפרט מי הזכאים  "רו/ד"לצרף אישור עו  להצעה של כל תאגיד יש 4.1.3

    לחתום ולהתחייב בשם התאגיד.

  העוסק   עסק  בהפעלת  31.12.2022ליום  ועד    1.1.2017  -שנים לפחות, בין ה  3בעל ניסיון של   4.2

    .בתחום בתי קולנוע

 דרתה במכרז זה  גכה. רשת בתי קולנוע 2022במהלך שנת  הפעילוהמציע 

קולנוע    "רשת קולנוע    - "  בתי  כבית  העסק  ברישיון  המסווג  עסק  הוא  זה,  סעיף  לעניין 

סניפים ומעלה של אותה פעילות עסקית והנושאים את אותו    2המחזיק בבעלותו  

   .אולמות קולנוע בכל סניף 3  לפחות הכוללים שם מסחרי

  על   המעידות  אסמכתאות  זה  הסף  בתנאי  עמידתו  הוכחת  לשם  להצעתו  לצרף  המציע  על

  חוברת המכרז והמהווה חלק   –למסמך א'    8כנספח    המסומנת  הצהרה   סףה  בתנאי  עמידתו 
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הפעלתם,   כתובתם, מועד תחילת  ,הסניפים  שמות:  מפורטים  ובה,  זה  ממכרז   נפרד  בלתי

  .מספר אולמות הקולנוע בכל סניף מועד סיום )אם הסתיים(

שנתי המציע   4.3 הכנסות  מחזור  מע"מ(    18של    בעל  כולל  )לא   ₪ אחת  ב  לפחות,מיליון  כל 

כמפורט    2022  -ו   2021,  2019שנים  מה הצעות,    ים השנתי  יםהכספי   ותבדוח להגשת 

 ; ביותר של המציע יםהעדכנימבוקרים  ה

רו"ח   יצרף המציע אישור  להוכחת עמידת המציע בתנאי הסף הקבועים בסעיף זה לעיל, 

 הימנו והמהווה חלק בלתי נפרד    חוברת תנאי המכרז  -למסמך א'    11כנספח  בנוסח המצורף  

  .רכש את מסמכי המכרזהמציע  4.4

 . ידו-סיור שיחתם על לבסיום הסיור יערך פרוטוקו –המציע ישתתף בסיור מציעים  4.5

, בנוסח המצורף למסמכי  עירייהערבות בנקאית אוטונומית, כלפי ה  עירייההמציא להמציע   4.6

כנספח   ומסומן  ע"ס   10המכרז  המכרז,  תנאי  )במילים:    100,000  לחוברת   אלף   ה מא₪ 

שברשותה רישיון  או חברת ביטוח בישראל    שקלים חדשים(, שהוצאה על ידי בנק בישראל

לבקשת   ,1981-תשמ"א(,  ביטוח)  בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים לעסוק  

 ועל שם המשתתף. 

עד   בתוקפה  לעמוד  הערבות  להבטחת    10.1.2024לתאריך    על  המציע  וזאת  השתתפות 

 .במכרז

לפסילת ההצעה. למען הסר ספק,    עלולה להביאאי המצאת הערבות הבנקאית,   4.6.1

תתקבל כל חלופה לערבות הבנקאית, לרבות הודעת קיזוז,  יובהר ויודגש, כי לא  

תנאי   הינה  כנדרש  בנקאית  ערבות  המצאת  וכי  אחרת  חלופה  כל  או  חוב  שטר 

   מקדמי והכרחי להגשת הצעות למכרז, בלעדיו אין.

 

הנובעות   4.6.2 אחרות  והוצאות  הערבות  הוצאות  כי  בזאת  מובהר  ספק,  הסר  למען 

 לבד. מהשתתפות במכרז תחולנה על המציע ב

ערבות בנקאית אשר לא נדרש פירעונה ואשר נמסרה ע"י מציע שלא זכה במכרז   4.6.3

   .תוחזר למציע לאחר חתימת ההסכם עם הזוכה במכרז

שזכה במכרז תשוחרר לאחר חתימת ההסכם עמו    השתתפות   ערבות 4.6.4 של מציע 

   והמצאת ערבות בנקאית לביצוע ההסכם.

לדרוש מהמציע הארכת    עירייהנמסרה הודעה למציע על זכייתו במכרז, רשאית ה  4.6.5

את    על חשבונו  ידה והמציע מתחייב להאריך - תוקף הערבות לתקופה שתיקבע על

לבצע את הארכה   עירייה וזאת מבלי לגרוע מזכותה של ה   תוקף הערבות בהתאם

   .בעצמה מעצם היות הערבות אוטונומית

  עירייה לעיל, רשאית ה  4.6.5לא האריך מציע את תוקף הערבות כאמור בס"ק   4.6.6

פ  ולקבל  ו/או  ילדרוש  פיצויים  לתבוע  בזכותה  לפגוע  בלי  וזאת  הערבות  רעון 

  סעדים נוספים.

 תנאים כלליים  4.7
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להלן  4.7.1 המפורטים  בתנאים  לעמוד  המציע  על  לעיל,  המופרטים  לתנאים    בנוסף 

 :  ולצרף את המסמכים המפורטים להלן

את כלל מסמכי המכרז ונספחים    המכיל   קי  און   דיסק+  חוברת מכרז    1  (1)

חתומים   לרבות  נלווים  המציע  מטעם  חתימה  מורשי  ידי  על  עמוד  בכל 

 תצהירים מלאים ומאומתים כדין על ידי עו"ד. 

הינו מנהל ספרים כנדרש עפ"י חוק עסקאות עם גופים ציבוריים.  המציע   (2)

ניהול על  תקף  אישור  להמציא  המציע  בחוק    על  כנדרש  כדין,  ספרים 

  עם גופים ציבוריים.עסקאות  

המציא אישור עוסק מורשה משלטונות מס ערך מוסף. למען  על המציע ל (3)

 הסר ספק, אי המצאת אישור זה, עלולה להביא לפסילת המשתתף.  

המציא אישור על ניכוי מס במקור. למען הסר ספק, אי המצאת  על המציע ל  (4)

    אישור זה, עלולה להביא לפסילת המשתתף.

דין  המציע   (5) בפסק  שלו,  הבעלים  או  ידו  על  שנשלט  ומי  הוא  הורשע  לא 

בעבירה לפי חוק עובדים זרים )איסור העסקה שלא כדין והבטחת תנאים  

, בשנה  1987  -ז"התשמ ו/או לפי חוק שכר מינימום,  1991  -א"הוגנים( התשנ 

במכרז. כאמור  ההצעות,  להגשת  האחרון  למועד  הוכחת    שקדמה  לשם 

בנספח המציע להמציא תצהיר עובדים זרים כמפורט    עמידתו בתנאי זה על

 .  חוברת תנאי המכרזל 5

לא הורשע בעבר על ידי בית משפט ו/או לא הוגש נגדו ו/או נגד מנהל  המציע   (6)

עבירה    או  ממנהליו כתב אישום לבית משפט, בגין עבירה שנושאה פיסקלי

  1977  - "ז)עבירות שוחד( לחוק העונשין, התשל  290-297לפי סעיפים    פלילית

לחוק העונשין )עבירות    383-393)להלן: "חוק העונשין"(, או לפי סעיפים  

לחוק העונשין )עבירות מרמה, סחיטה    438עד    414גניבה(, או לפי סעיפים  

ועושק( ו/או בעניין הרלבנטי לביצוע העבודות ו/או בגין פגיעה בנפש מכל  

נגד מנהל ממנהליו   ו/או  ו/או הוצא כנגדו  צו למניעת הטרדה  סוג שהוא, 

. לשם הוכחת  2001-, התשס"בחוק מניעת הטרדה מאיימתמאיימת עלפי  

עמידתו בתנאי זה על המציע להמציא תצהיר בדבר העדר הרשעות כמפורט  

 למסמכי המכרז.  13בנספח 

תצהיר חתום על ידי המציע והמאומתת על ידי עורך  על המציע להמציא   (7)

כמפורט   ניכויים    12בנספח  דין  מפריש  המציע  כי  המכרז,  למסמכי 

בהתאם   הסוציאליות  זכויותיהם  להבטחת  עובדיו  עבור  כדין  ותשלומים 

להוראת כל דין, לרבות חוזה קיבוצי ו/או הסדר קיבוצי ו/או צו הרחבה.  

    למען הסר ספק, אי המצאת תצהיר זה, עלולה להביא לפסילת המשתתף.

ו/או נבחר ציבור בעיריית  ו/או לעובד    יהעירי האינו בעל זיקה לעובד  המציע   (8)

, לשם הוכחת לשם הוכחת עמידתו בתנאי זה על המציע להמציא  בת ים

בעיריית   ציבור  נבחר  ו/או  לעובד  זיקה  העדר  על  יםתצהיר  כמפורט    בת 

זה, עלולה    תצהירלמסמכי המכרז. למען הסר ספק, אי המצאת    9בנספח  

 להביא לפסילת המשתתף.  

http://www.kolzchut.org.il/he/%D7%97%D7%95%D7%A7_%D7%9E%D7%A0%D7%99%D7%A2%D7%AA_%D7%94%D7%98%D7%A8%D7%93%D7%94_%D7%9E%D7%90%D7%99%D7%99%D7%9E%D7%AA
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תצהיר חתום על ידי המציע ומאומתת על ידי עורך דין  א  על המציע להמצי (9)

האם חלים או לא    יפרט המציע  ו למסמכי המכרז לפי  5.1בנספח  כמפורט  

סעיף   הוראות  עליו  מוגבלות,    9חלים  עם  לאנשים  זכויות  שוויון  לחוק 

המצאת    .1998התשנ"ח   אי  ספק,  הסר  להביא    תצהירלמען  עלולה  זה, 

 לפסילת המשתתף.  

חתום על ידי המציע ומאומת על ידי עורך דין   תצהיר על המציע להמציא   (10)

המכרז לפיו יצהיר המציע כי הצעתו הוגשה    למסמכי  14  בנספחכמפורט  

זה,    תצהירלמען הסר ספק, אי המצאת    לא תיאום עם מציעים אחרים.ל

 עלולה להביא לפסילת המשתתף. 

 מסמכי המכרז  .5

   :המכרזאלה המסמכים המהווים את מסמכי  5.1

 חוברת תנאי המכרז, על נספחיה )מסמך זה(:  - 'א מסמך 5.1.1

 נספח א תשריט הנכס     (1)

 טופס פרופיל המציע; - 1נספח   (2)

 הצעה; ה טופס  - 2נספח   (3)

 הצעת המחיר של המציע   – 2.1נספח   (4)

 ; הבנת תנאי המכרז הצהרת המציע בדבר - 3נספח   (5)

 ; עו"דאישור  - 4נספח   (6)

לפי    העסקת עובדים זרים כדין ותשלום שכר מינימום תצהיר   –  5נספח   (7)

 ;1976- התשל"ו, חוק עסקאות גופים ציבוריים

לפי חוק עסקאות    ייצוג הולם לאנשים עם מוגבלותתצהיר    –  5.1נספח   (8)

 1976-גופים ציבוריים, תשל"ו

המציע   -  6נספח   (9) ל"גורמים   הצהרת  תיווך"  "דמי  תשלום  אי    על 

 מתווכים";

 תצהיר בדבר מצב המציע;  - 7נספח   (10)

בדבר    -  8נספח   (11) בסעיף  הצהרה  המפורט  בתנאי  המציע    4.2עמידת 

 ; חוברת תנאי המכרז –למסמך א 

 ; הצהרת העדר קרבה לעובדי העירייה ו/או העירייה – 9נספח   (12)

 נוסח ערבות בנקאית הגשה.  – 10נספח   (13)

 ; אישור רואה חשבון – 11נספח   (14)

 תצהיר שמירה על זכויות עובדים; - 12נספח   (15)

 ;תצהיר העדר הרשעות  – - 13נספח   (16)
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 ;  הצעות  תצהיר אי תיאום  – 14נספח   (17)

   ;שכירות התקשרות/הסכם  - 'ב מסמך 5.1.2

ונמסרים למציעים    עירייהכל מסמכי המכרז, בין שצורפו ובין שלא, מהווים רכושה של ה 5.2

ולשם כך בלבד. על המציעים   והגשתה  את מסמכי המכרז עד הגיש  ללשם הכנת הצעתם 

למועד האחרון להגשת ההצעות. למען הסר ספק מובהר, כי מסמכים אלה הם רכושה של  

תוכל לעשות בהם כל שימוש, על פי    עירייהגם לאחר שמולאו על ידי המציע, וכי ה  עירייהה

ובין אם לאו, מבלי שלמציע תהא  כזוכה  ה הבלעדי, וזאת בין אם המציע נבחר  שיקול דעת 

או  המכרז  מסמכי  את  להעתיק  רשאים  המציעים  אין  לכך.  בקשר  תביעה  או  טענה  כל 

 להשתמש בהם לכל מטרה אחרת.

בלבד,   5.3 עיון  המכרז  לצורך  מסמכי  בסט  בכתובתמפורסם  העירייה,  של  האינטרנט   :אתר 

www.bat-yam.muni.il/מכרזים 

לרכוש  המכרז  מסמכי  סט  את  :המכרז  מסמכי  רכישת 5.4 שכתובתו    ניתן  העירייה  באתר 

yam.muni.il-www.bat   שלא יוחזרו 000,1תמורת סך של ₪.   

 הצעת המחיר ואופן הגשת המכרז  .6

 המחיר  הצעת 6.1

 :אתחוברת תנאי המכרז  –למסמך א'   2.1נספח , בטופס הצעת המחירעל המציעים למלא 

הקבועים 6.1.1 השכירות  דמי  בסעיף    גובה  סך  לעיל    3.2כהגדרתם  קבוע  של  הינו 

 .בתוספת מע"מ חודשל 158,400

  - מ  פחתלעיל ובלבד ולא י   3.2ממחזור ההכנסות החודשי כהגדרתו בסעיף  אחוז   6.1.2

10% . 

מובהר כי על המציע הזוכה ישלם את דמי השכירות לפי העקרון הקבוע במכרז   6.1.3

  158,400בסך  קבוע  דמי שכירות חודשי    סכום  -  3.3-ו   3.2כמפורט בסעיף    זה היינו

  % או  לחודש;  מע"מ  בתוספת  החודשי,  )אחוז(  ₪  ההכנסות  הגבוה  ממחזור 

 מבניהם.

 המכרז אופן הגשת  6.2

  באתר   את מסמכי המכרז  רכושללהירשם וכל המעוניין להשתתף במכרז, נדרש   6.2.1

₪    000,1  של  סך   תמורת,  yam.muni.il-http://www.batעיריית בת ים בכתובת  

  אין הסר ספק כי  ואשר לא יוחזרו. מובהר למע  במכרז  השתתפות  דמי  המהווה

מסיבה כל שהיא, לרבות איחור במועד מסירת ההצעה,  מכרז  השתתפות מציע ב

 לא יהוו עילה להחזרת התשלום.  

)להלן: "ההצעה"(  מסמכילהגיש את  ציעים  על המ 6.2.2 יחד עם כל מסמכי    הצעתם 

ולצרף את כל המסמכים הנדרשים לשם    טפסים המיועדים לכךל גבי  עהמכרז  

   , כדלקמן:תמיכה בהצעה והוכחה עמידה בתנאי הסף

יש לציין את  בעילום שם  את ההצעה יש להגיש במעטפה אחת (1) , עליה 

 מס' המכרז, אליה יוכנסו כדלקמן: 

http://www.bat-yam.muni.il/
http://www.bat-yam.muni.il/
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 דיסק און קיעל גבי   נוסףעותק  ו  עותקים    1  -בכלל מסמכי המכרז    1.1

את המעטפה יש  .  הערבות הבנקאית הנדרשתו הצעת המחיר    לרבות    -

 לחתום ולציין על גוף המעטפה את מס' המעטפה.  

1.2    

תוכנס לתיבת המכרזים  ותוגש במסירה אישית,    סגורהה  המעטפה (2)

בשעה    10.9.23  מיוםלא יאוחר    עירייהבנוכחות נציג ה  עירייהשל ה

  214חדר   במסירה ידנית לתיבת המכרזים שבעיריית בת ים  12:00

מוניציפאלי נורדאו    אגף  בקומה    17ברחוב  ים,    214חדר    2בבת 

מס'    יצוין   ועל המעטפה  )להלן: "מועד סגירת תיבת ההצעות"(.  

 המכרז בלבד. 

 

באמצעות   (3) שתישלחנה  ו/או  בדואר  שתישלחנה  הצעות  תתקבלנה  לא 

מכשיר הפקסימיליה ו/או שתישלחנה באמצעות דואר אלקטרוני ו/או  

בכל דרך אחרת שאיננה מסירה אישית ו/או שתימסרנה לאחר המועד  

   האמור לעיל.

על המציע לצרף להצעתו, בנוסף לצירופים אחרים הנדרשים על פי תנאי המכרז,   6.2.3

 גם את המסמכים המפורטים להלן: 

 לתנאי המכרז. 1כנספח  פרופיל מציע בהתאם לנוסח המצורף (1)

  המפרט כדלקמן: ,4, על פי הנוסח שבנספח  אישור עו"ד (2)

הינן ( א) זה  בחוזה  וההתקשרות  העבודות  ביצוע    במסגרת  כי 

 סמכויות התאגיד. 

 שמות המנהלים של התאגיד.  ( ב)

 . שמות האנשים אשר חתימתם מחייבת את התאגיד ( ג)

 פירוט בעלי המניות בתאגיד.  ( ד)

ומסמכי המכרז מוסמכים לעשות  אישור כי החתומים על ההצעה   ( ה)

 לכל דבר ועניין. המציע כן, וחתימתם מחייבת את התאגיד

הצהרה על אי תשלום "דמי תיווך" ל"גורמי מתווכים", בנוסח המצורף   (3)

 .  6לתנאי המכרז כנספח  

   לעיל. 6.2.1קבלה בגין רכישת מסמכי המכרז כאמור בסעיף  (4)

   .פרוטוקול סיור מציעים  (5)

אשר    הצעתו (6) המבנה  להפעלת  והקונספטואלית  בין  תכלול  המקצועית 

 : היתר 

 קונספט להפעלת המבנה   ( א)

 רוט כללי עבודות ההכשרה ו/או השיפוץ המתוכננות; יפ ( ב)
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 המוצעת במקום  פרוגרמה ראשונית המפרטת את הפעילות  ( ג)

אשר אינם חורגים    ביצוע עבודות אלותכנון ול  ח זמנים מפורט,לו ( ד)

   קשרותהסכם ההתמהקבוע בהוראות 

 . המכרזעל המציע למלא את כל הפרטים הטעונים מילוי בכל מסמכי  6.2.4

המציע.  מורשי החתימה של  , יחתמו על ידי  לרבות המפרטים,  המכרזכל מסמכי   6.2.5

חתמו בראשי תיבות בלבד.  י י  ,דפים אשר לא צוין בהם בדפוס מקום החתימה

בדפוס המיועד  החתימה  מקום  צוין  בהם  בחוזה  דפים  לרבות    ההתקשרות, , 

נוהלי המציע.   יחתמו בשם מלא פי  ועל  בליווי חותמת  )תאגיד(    ובמידת הצורך 

 מקום בו נדרש אישור עו"ד ו/או רו"ח ימולא וייחתם בידי עו"ד ו/או רו"ח. 

ועם כל מסמכי   6.2.6 יחד עם הצעתו של המציע  יש להגיש את כל המסמכים הנ"ל, 

כאמו המבוקשים  המסמכים  כל  ללא  שתוגש  הצעה  ההמכרז.  תהיה  ועדה  ו ר, 

לדון בהרשאית ולא  זה בלבד,  חייבת לפסול אותה מטעם  על המציע    ., אך לא 

במע"מ   רישום  לרבות  המוגשים,  המסמכים  בכל  המזהה  המספר  כי  לוודא, 

זהה. אם   יהיה  ניהול ספרים(,  על  )אישור  עוסק מורשה( ובמס הכנסה  )תעודת 

מט אישור/הסבר  יצרף  המזהה,  במספר  התאמה  שאין  הרשויות  וככל  עם 

 המוסמכות לכך.  

אפשר הגשת הצעות לאחר המועד האחרון להגשת הצעות,  תמובהר בזאת כי לא ת  6.2.7

, ויש להשלים הגשת הצעות עד  עירייהיהיה במשרדי ה גם אם במועד זה המציע  

לא   ההצעות  להגשת  האחרון  המועד  לאחר  שתוגש  הצעה  לכך.  הקבוע  למועד 

 תיבדק.  

העיריה    א זכות חזרה, למשך שלושה חודשיםהצעת המציע תעמוד בתוקפה, לל 6.2.8

ואת   הצעתו  את  להאריך  מתחייב  והמציע  המכרז  מועדי  את  להאריך  רשאית 

 ף הערבות הבנקאית על חשבונו.  קתו

 הסתייגויות .7

אחר,  7.1 אופן  בכל  ובין  מחיקה  של  בדרך  בין  הוספה,  של  בדרך  בין  שינוי,  כל  להכניס  אין 

כל  או  וסוג,  מין  מכל  המכרז,  במסמכי  שייעשו  תוספת  או  שינוי  כל  המכרז.  במסמכי 

הסתייגות לגביהם, בין על ידי תוספת בגוף המסמכים ובין במכתב לוואי או בכל דרך אחרת, 

 .עירייה הכל לפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט של ה – עלולים לגרום לפסילת ההצעה

חוברת בנוסף, אי מילוי פרט שנדרש מן המציע למלא ו/או אי חתימה ו/או סטייה מדרישות   7.2

המכרז ההצעה  תנאי  לפסילת  לגרום  כן  גם  עלולים  הבלעדי    – ,  דעתה  שיקול  לפי  הכל 

 . עירייהוהמוחלט של ה

ות, כאמור, תהיה ועדת המכרזים רשאית, על פי  במקרה בו הוספו שינויים ו/או הסתייגוי 7.3

 שיקול דעתה הבלעדי, לעשות כל אחת מאלה: 

 לפסול את ההצעה.  7.3.1

 להתעלם מן השינויים ו/או ההסתייגויות ולראות בהם כאילו לא הוספו מעולם. 7.3.2



- 16- 

משלימה    עירייהלהתייחס לשינויים ו/או להסתייגויות כאל פגם טכני בלבד, שה 7.3.3

 עמו. 

בתיקון    מהמציעלדרוש   7.3.4 שאין  ובלבד  ההסתייגויות,  ו/או  השינויים  את  לתקן 

  ציע כאמור כדי לשנות את מחיר ההצעה ו/או פרט מהותי מפרטיה. לא נענה המ

 .  תפסל הצעתו על הסף, לדרישת המזמינה,

  

 , הבהרות ושינוייםסתירות ו/או אי התאמות .8

עד ליום    yam.muni.il-n@bat-rotem  במייל  בכתב  להפנות   יש  למכרז  בנוגע  הבהרה  שאלות 8.1

בכתב, לשם פרוט ההבהרות, הסתירות, השגיאות, אי התאמות או    12:00בשעה    30.8.23

 ספקות כלשהם שימצא בקשר למובנו המדויק של כל סעיף או כל פרט שהוא.

המציעע 8.2 ל   ל  בכתב  דוא"ל  עירייהלהודיע  באמצעות  n@bat-rotem-    ו כתובתש  בכתב 

yam.muni.il או בצרוף קובץ /וWORD  .בלבד   

 ערה: בכל פניה בכתב יש לציין את שם המכרז ומספרו ואת שם הפונה. ה

 יש להגיש במבנה הבא בלבד:   את הבקשות להבהרה/שאלות/אי התאמות

הבהרה/שאלה/אי   סעיף ותת סעיף  מסמך עמוד  מס"ד 

 התאמה 

 תשובה 

      

 

חוזה   8.3 המכרז,  תנאי  )חוברת  מתייחסת  היא  מסמך  לאיזה  שאלה,  לכל  ביחס  לציין  יש 

   .ההתקשרות וכיוצ"ב( ותוך הפניה לסעיף במסמך אליו מתייחסת השאלה

על המציעים מוטלת החובה להתעדכן באתר באופן שוטף ביחס  מובהר למען הסר ספק כי   8.4

 המכרז.  עם בקשר העירייה  באתר  העירייהלפרסומי 

  שאלות שיוגשו באיחור לא ייענו, אלא במקרים מיוחדים, עפ"י שקול דעת העירייה. העירייה  8.5

 לענות על כל השאלות או על חלקי שאלה. תחייבמת  האינ

בהירות   8.6 אי  ו/או  סבירות  אי  בדבר  טענות  מנוע מלטעון  יהיה  יפנה כאמור,  משתתף שלא 

 "ב. מסמכי המכרז, שגיאות, אי התאמות, טעויות וכיו 

להבהרות ו/או השגות, או לחלקן, וכן תהא    ,העירייה תהא רשאית שלא להתייחס לפניות 8.7

רשאית למסור התייחסותה לכלל המציעים )מבלי לנקוב בשם המציע אשר פנה אליה(, והכל  

בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי. לא התייחסה העירייה לפניה ו/או להשגה עד למועד שנקבע  

 בכך דחיית פניית המציע.  לצורך הגשת ההצעות יראו

בקשר   העירייההבהרה, תיקון, עדכון, שינוי או תוספת כלשהי אשר יעשו על ידי  תשובה,  כל   8.8

ה מיוזמת מכרזעם  לשאלות    ה,  כמענה  העירייה.    המציעיםו/או  באתר  מסמכי  תפורסם 

המציע  והם יצורפו להצעת    המכרזההבהרה כאמור יהיו מחייבים ויחשבו כחלק ממסמכי  

 תומים על ידו. כשהם ח

mailto:rotem-n@bat-yam.muni.il
mailto:rotem-n@bat-yam.muni.il
mailto:rotem-n@bat-yam.muni.il
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יגבר על האמור    העירייהבמקרה של סתירה, האמור במסמכי ההבהרות שיפורסמו על ידי   8.9

   המקוריים. המכרז במסמכי 

שומרת על זכותה להכניס שינויים ותיקונים במסמכי המכרז   עירייהלגרוע מהאמור, ה   מבלי 8.10

לשאלות   בתשובה  או  ביוזמתה  ההצעות,  הגשת  למועד  בכתב עד  אליה  שיועברו  הבהרה 

, והכל על פי שיקול דעתה הבלעדי. השינויים והתיקונים  ציעיםהמכאמור ו/או יעלו בכנס  

ל בכתב,  ויובאו,  המכרז  מתנאי  נפרד  בלתי  חלק  יהוו  במערכת    ידיעתכאמור,  המציעים 

לפי שיקול דעתה,   , את לדעתה  ככל ששינויים כאמור הנם מהותיים ומחייביםהממוכנת 

, רשאית להודיע על דחיית מועד זה  עירייההצעות, תהא ההדחיית המועד האחרון להגשת  

 .  בהודעה אשר תפורסם במערכת הממוכנת

כי התייחסותה של ה 8.11 ו/או שינויים, אם   לפניות המציעים לקבלת  עירייהמובהר  הבהרות 

, תעשה מבלי לנקוב בשם המציע אשר פנה  עירייהתהא התייחסות שכזו, לפי שיקול דעת ה

 . אליה

 מציעיםוסיור מפגש  .9

  על   כללי  רקע  ליתןהפגישה    מטרת.  בנכסים  מציעיםוסיור    מפגשלערוך    עירייהה  בכוונת 9.1

את  המכרז  נשוא לראות  ליתן    הנכס,  אצל    מענהוכן  להתעורר  עלולות  אשר  לשאלות 

ולמען הסר כל ספק: מטרת הפגישה הינה כלי עזר אשר מטרתו   יחד עם זאת  המציעים. 

לנסות וללבן שאלות אשר יתעוררו. מוצהר ומובהר כי דברים אשר יאמרו במהלך המפגש  

, לא יהוו מצג כל שהוא ואין בהם כדי לסתור את מסמכי המכרז. עירייהלא יחייבו את ה

 בעצם השתתפותו בפגישה כאמור נותן המציע את הסכמתו לתנאי זה.  

 מו כדלקמן: יתקיי  מציעיםוסיור ה מפגשאם ייקבע אחרת,  זולת 9.2

  עירייה במשרדי המקום המפגש יהיה    10:00בשעה   20.8.23ביום  יתקיים  המפגש  9.2.1

   .במשרדי האגף לאסטרטגיה בת ים 17נורדאו שברח' 

 .  לאחר מפגש המציעים יתקיים, מגרשסיור המציעים ב 9.2.2

 להשתתף מתבקשים לדייק ולהופיע בזמן.   המעוניינים 9.3

מובהר בזאת,   ותנאי להשתתפות במכרז  חובה  ינה ה  מציעיםהוסיור    במפגש  ההשתתפות 9.4

   נוסף.   מציעים מפגש, לפי שיקול דעתה הבלעדי, תהא רשאית לערוך עירייהכי ה

בסיור   השתתף  שלא  מציע  מצד  דרישה   או  ו/  תביעה  או  ו/  טענה  תשמע  לא  כי  מובהר 

המציעים כי לא הכיר את השטח ולא אמד את עלות העבודות הנדרשות ביחס למצב הפיזי  

 בשטח .

מטרת המפגש הינה כלי עזר נוסף למשתתפים לצורך   כיהסר ספק, מובהר במפורש,    למען 9.5

או מי מטעמה  /ו  עירייה המציעים כדי להוות מצג כלשהו מצד ה במפגשגיבוש הצעתם, ואין  

,  המבנה  השכרת  -ו/או לשנות את העיקרון העומד בבסיס מכרז זה, לפיו  מבנה  ה   למצב  ביחס

מעבר לקבוע    עירייהה  מצד  התחייבותאו  /ו  מצג  כל  וללא  "AS-IS"  שהואכפי  במצבו    והינ 

 .  במסמכי המכרז

 הגשת  למועד  עד  המכרז  במסמכי  ותיקונים  שינויים  להכניס  זכותה  על  שומרת  עירייהה 9.6

.  הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  והכל,  המשתתפים  לשאלות  בתשובה  או  ביוזמתה,  ההצעות

 לידיעתם ,  בכתב,  ויובאו  המכרז  מתנאי  נפרד  בלתי  חלק  יהוו,  כאמור   והתיקונים  השינויים
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  הפקס  ומספרי   הכתובות   לפי  בפקסהאלקטרוני ו/או    בדואר  המכרז   מסמכי   רוכשי  כל  של

  ככל ,  דעתה   שיקול  לפי.  המכרז  מסמכי  רוכשי   ידי   על  ימסרו  או  נמסרו   אשר  והטלפון 

,  הצעות  להגשת  האחרון  המועד  דחיית  לדעתה  ומחייבים   מהותיים  הינם   כאמור  ששינויים

  אשר  המציעים  לכלל   תועבר   אשר   בהודעה,  זה  מועד  דחיית   על   להודיע  רשאית  עירייה ה   תהא

,  קבלתה  ממועד  יומיים  בתוך  ההודעה  קבלת  יאשרו  המציעים.  המכרז  חוברת  את  רכשו

 . עירייהה כתובת לפי עירייהל בכתב בהודעה 

תהא בכתב בלבד ואין כל תוקף לתשובה    יםו/או של נציגה למציע  עירייהכל תשובה של ה  9.7

לא תהיה אחראית להסברים בע"פ שיינתנו על ידי עובדיה,    עירייהבדרך אחרת. ה  תןשתינ

בהקשר לתנאי המכרז ו/או להצעה, והקשר בין    אחר  אדם  כלאו  /ו  מטעמה  משנה  קבלני

 למציעים יבוסס על מסמכים בכתב בלבד.   עירייהה

 אם ,  שינויים או  /ו  הבהרות  לקבלת  המציעים  לפניות  עירייהה  של  התייחסותה  כי  מובהר 9.8

  פנה   אשר   המציע  בשם  לנקוב  מבלי  תעשה  ,עירייהה  דעת  שיקול  לפי,  שכזו  התייחסות  תהא

 . אליה

 . קבלתה ממועד  יומיים בתוך  עירייהמה  תשובהאו / ו הודעה  קבלת לאשר  המציעים על 9.9

 שקילת ההצעות  .10

ההצעות תיבדקנה על ידי העירייה, אשר רשאית להיעזר לצורך כך ביועצים ומומחים כפי   10.1

 שתמצא לנכון.  

ביותר או הצעה כלשהי, והיא    גבוההאינה מתחייבת לקבל את ההצעה הכספית ה  העירייה 10.2

שומרת לעצמה את הזכות לדחות כל הצעה או את ההצעות כולן, לפי שיקול דעתה הבלעדי  

 והסופי.  

 בחינת ההצעות תתבצע על פי השלבים הבאים:  10.3

 כאמור על המציעים להגיש הצעתם במעטפה חתומה הנושאת את מס' המכרז 

 

 בדיקת עמידת המציעים בתנאי הסף  -שלב א'  

 

  רק מציעים העומדים בתנאי הסף של ההליך יעברו לשלב ב'. (1)

   (נקודות 30) Q  -  מרכיב איכות ההצעה ניקוד – שקילת ההצעותשלב ב'  10.3.2

   כדלקמן: אמות המידה המקצועיות לבחינת איכות הצעות המציעים

  2שנים( תתקבל    3על כל שנה נוספת מעבר לתנאי הסף )   –שנות ניסיון   (1)

 נק' בסה"כ.   10-נק' נוספת ולא יותר מ 

בשנת   (2) סניפים  )    :2022מספר  הסף  לתנאי  מעבר  נוסף  סניף  כל    2על 

 נק'.  10- נק' ובסה"כ לא יותר מ  2סניפים( יתקבלו 

 נקודות(   10)  2022מחזור כספי למתחם אולמות קולנוע בשנת  (3)
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נקודה על    1מיליון שקל, יקבל    18עולה על    השנתי  מחזור כספימציע ש

 נק'.   10-ובסה"כ לא יותר ממיליון   18 -פים מעבר ל מיליון נוס  -4כל 

 ( נקודות 70ניקוד מרכיב המחיר ) -' גשלב  10.3.3

 בשלב זה תשוקללנה הצעות המחיר של המציעים.  

 . נקודות( 70בגין ההצעה לאחוז ממחזור הכנסות חודשי ) (1)

הגבוה   ( א) ההכנסות  ממחזור  )אחוז  ביותר  הטובה  ביותר,  ההצעה 

 ( ינוקדו באופן  70תקבל את הניקוד המירבי  ( וכל יתר ההצעות 

 יחסי להצעה זו כמפורט להלן:

 הניקוד יחושב כדלהלן:  ( ב)

P X 
70 S = 

Max 

 : כאשר

ההצעה  מס  -   70 בגין  לצבור  שניתן  המרבי  הנקודות  לאחוז  ' 

 . ממחזור הכנסות חודשי

S -  לרכיב זה מציע כלשהו בגין הצעתו  ניקוד 

 - Pהמציע  מהמחזור ההכנסות החודשי    אחוז ידי  על  שהוצעה 

 הנבדק )כמספר נומינלי(  

max –  ביותר שהוצע החודשי הגבוההממחזור ההכנסות אחוז . 

   לדוגמה: ( ג)

 מהמחזור 10%מציע א' הציע 

 מהמחזור 11%ב' הציע  מציע

 מהמחזור   11.5%מציע ג' הציע 

max =11.5%   

 :למרכיב המחיר   להלן הניקוד

אחוז מוצע   

 מהמחזור 

 ניקוד 

 X 10 70 60.86 = 10 מציע א' 
11.5 

 

 X 11 70 66.95 = 11 מציע ב' 
11.5 

 

X .511 =  70 11.5 מציע ג'   70 
11.5 
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 שקלול מרכיב איכות ההצעה ומרכיב המחיר ומתן ציון סופי להצעה -' דשלב  10.3.4

  G = Q + S  :הבאה הנוסחה פי על יבוצע

 :כאשר

G – המחירהאיכות ומרכיב  ממרכיבניקוד  סך  . 

S –  הצעת המציעציון . 

Q –  האיכות. ציון 

 ההצעות ידורגו בהתאם לציון הסופי המשוקלל.  

כי   10.4 במפורש  בזאת  ומודגש  הכספית    תמתחייב  אינה  עירייההמובהר  ההצעה  את  לקבל 

, והיא שומרת לעצמה את הזכות לבחור בהצעה המעניקה  ביותר או הצעה כלשהי  גבוההה

לה את מיטב היתרונות, ולדחות כל הצעה או את ההצעות כולן, לפי שיקול דעתה הבלעדי  

   והסופי.

ה  10.5 לעיל,  באמור  לפגוע  ו/או    עירייהמבלי  נוספים  פרטים  מהמציעים  לדרוש  רשאית  תהא 

הסברים    עירייההמלאה, והמציעים מתחייבים למסור להבהרות נוספות לשביעות רצונה  

 ונתונים כאמור.  

את  עירייהה 10.6 שיקוליה  יתר  בין  לשקול  רשאית  נו כ  תהא  המציע,  של  לרבות  סיונו,  ישרו 

ו/או  בת ים  ו/או מי מהחברות שבבעלות עיריית  שהיו לעיריית בת ים  קודמות  התקשרויות  

מצא ת כלית, וכל שיקול או נימוק אחר כפי שיכולתו הארגונית והכלגופים ציבוריים אחרים,  

 .  עירייהה

מציעים או יותר(, אז מבלי    2  אשר להן ציון משוקלל זהה )  שתתקבלנה במכרז הצעות  ככל 10.7

,  רשאית  עירייהה  תהא,  דין  פי  על, על פי תנאי המכרז ו/או  עירייהלגרוע מכל זכות העומדת ל

 לפעול על פי אחת מהאפשרויות להלן:   ,הבלעדי דעתה שיקול פי  על

 .המרבי האיכות בניקוד זכתה אשר  להצעה  עדיפות לתת 10.7.1

   נוסף תחרותי הליך  לערוך 10.7.2

   כאמור ההצעות בין הגרלה  לערוךאו  /ו 10.7.3

 הסכמתם   נותנים  הם,  למכרז  הצעתה  הגשת  בעצם  כי ,  בזאת  ומתחייבים  מצהירים  המציעים 

 . זה בסעיף לאמור

רשאית שלא להתחשב כלל בהצעה שהיא גרעונית ו/או הצעת   עירייהועדת המכרזים של ה 10.8

כי  מובהר  והמקצועי.  הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  והכל  סבירה,  בלתי  הצעה  ו/או  הפסד 

 .  תהיה רשאית לבחון את סבירות ההצעה עירייהה

תהיה רשאית שלא למסור את העבודות נשוא    עירייהמבלי לגרוע מכל זכות העומדת לה, ה 10.9

הרע  ניסיונה  זה למציע שהצעתו הכספית היא הטובה ביותר, וזאת, בין היתר, עקב  מכרז  

עם המציע  ו/או גופים ציבוריים אחרים    בת יםו/או החברות בשליטת עיריית    עירייהשל ה

המציע, את  היכרותה  בתאגיד,    ו/או  שמדובר  במידה  היחידים  הרע    ניסיונהעקב  או  עם 

והפועלים מטעמ  בו  ו/או הוהגופים השולטים  איו  כן תהיה רשאית התםיכרותה    עירייה . 

שלא למסור את העבודות נשוא מכרז זה למציע שהצעתו הכספית היא הטובה ביותר, וזאת  
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  בת יםאם יתברר לה, על פי בדיקות שתערוך, ועל פי שיקול דעתה המקצועי, כי לעיריית  

ש ניסיון רע עם המציע  ו/או גופים ציבוריים אחרים י  בת יםו/או החברות בשליטת עיריית  

   .היחידים והגופים השולטים בו והפועלים מטעמוובמקרה שהמציע הינו תאגיד, עם 

רשאית, אך לא חייבת, לדחות כל הצעה שאיננה    עירייהמבלי לגרוע מהאמור לעיל, תהא ה 10.10

פי שיקול דעתה הסופי  -פי מסמכי המכרז, וזאת על-שלמה, או ברורה, או שאינה ערוכה על

 . עירייהשל ה והבלעדי

שומרת על זכותה לבטל את המכרז, מכל סיבה שהיא, בכל   עירייהמבלי לפגוע באמור, ה 10.11

ואין ולא תהיה למי מהמציעים כל טענה או    מועד שהוא, לרבות לאחר מועד הגשת הצעות.

 תביעה בנושא זה  

תהא רשאית, אך לא חייבת, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לפנות למציע ו/או לצדדים   עירייהה 10.12

ביחס   השלמות  ו/או  הסברים  ו/או  הבהרות  ו/או  נוסף  מידע  להמציא  בדרישה  שלישיים 

להצעתו של מציע ו/או לאפשר למציע לעשות כן, לרבות בעניין המצאת כל מסמך, אישור,  

זה, בין ביחס למציע ובין ביחס למי מטעמו, ולרבות    כנדרש לפי תנאי מכרז   ןהיתר או רישיו 

, אישור או היתר יהיו  ןלצורך הוכחת עמידת המציע בתנאי הסף, ובלבד שכל מסמך, רישיו

 בעלי תוקף ותחולה למועד האחרון להגשת הצעות.  

 

טאליים  נבירורים פרו   ל  שומרת לעצמה את הזכות לזמן את המציע ו/או מי מטעמו  עירייה ה 10.13

 הצעתו, למכרז ליכולתו ו/או כשירותו, והכל על פי שיקול דעתה המקצועי והבלעדי.  וגע לנב

 

 עותק מושחר .11

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המציע רשאי להגיש עותק אחד נוסף של המסמכים שהוגשו על   11.1

ידו, שבו הושחר המידע שלדעת המציע מהווה מידע סודי או סוד מסחרי או מקצועי שאין  

יצורף  זה  עותק  "סודיות מסחרית",  במילים  יסומן  זה  עותק  האחרים.  למציעים  לגלותו 

 כמסמך רשות.  

אינה מחויבת על פי כל דין לקבל את דעתו של המציע. למען הסדר הטוב מובהר    עירייה ה 11.2

תבחר לגלות למציעים האחרים מידע אשר סומן על ידי המציע    עירייההבזאת, כי ככל ש

למציע, לפני גילוי המידע, על החלטתה בדבר המידע    עירייההכמידע שאין לגלותו, תודיע  

האחרי המציעים  בפני  לגלות  )שבכוונתה  ושמונה  ארבעים  של  שהות  למציע  ותינתן    48ם 

 שעות( כדי לערער על החלטה זו.

רשאית    עירייה ה למען הסר ספק, במידה והמציע לא יגיש עותק מושחר כאמור לעיל, תהא   11.3

לגלות למציעים האחרים את הצעתו המלאה של המציע על כל פרטיה ותנאיה, לפי שיקול  

 דעתה הבלעדי וללא הודעה מוקדמת. 

 

תנאים מוקדמים לחתימת הסכם; ביטול ההתקשרות עם הזוכה והתקשרות עם מציע  .12
 אחר
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 .  ימים מיום קבלת הודעת הזכייה 14לחתום על חוזה בתוך  שיידרהמציע   12.1

לפי שיקול דעתה    ,עירייההלא עמד המציע הזוכה בהתחייבותו לפי סעיף זה, תהא רשאית   12.2

 ארכה נוספת למלא אחר התחייבויותיו.הבלעדי, לבטל את זכייתו או ליתן לא 

ובעצם הגשת הצעתו הוא    עירייהמציע שזכייתו בוטלה כאמור, לא תהיה כל טענה כלפי ה ל 12.3

 . בקשר עם ביטול זכייתו עירייהמוותר על כל טענה, תביעה ו/או דרישה כלפי ה

את זכיית המציע בשל אי עמידתו בתנאי סעיף זה,   עירייההמבלי לגרוע מן האמור, ביטלה   12.4

להכריז על המציע שהצעתו דורגה במקום שלאחר המציע שזכייתו    עירייההתהא רשאית  

ל על פי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט, ובוטלה כעל המציע הזוכה או לבטל את המכרז, הכ

ה כל טענה ו/או  ולמציע שהצעתו דורגה לאחר הצעת המציע שזכייתו בוטלה אין ולא תהי

 דרישה ו/או תביעה שעניינה הכרזת הצעתו כהצעה הזוכה במכרז. 

 .ביטוחהדרישות  .13

ידי השוכר שהצעתו    עירייה תשומת לב המציעים מופנית לדרישות ה 13.1 על  ביטוחים  לקיום 

", הביטוחים הנדרשים" ו/או " הוראות הביטוח" ו/או "דרישות הביטוחתיבחר )להלן: "

 בהתאמה(. 

בסעיף   13.2 כאמור  הביטוח  בדרישות  לעמוד  יידרש  הזוכה  לרבות    13השוכר  ולהלן,  לעיל  זה 

ביטוחי "  13)להלן: "ההסכם"(, סעיף  בהתאם לתנאים המפורטים בהסכם ההתקשרות  

והשוכר "(  1)ג'    יםבנספח"  )להלן:  הביטוחים  קיום  ביטוחי  אישור  של  אישור  העבודות 

 השוכר של    הקבע אישור ביטוחי  טוחים )להלן: " אישור קיום הבי(  2) בנספח ג'  "(ו  השוכר

 .)" 

הביטוח המפורטות   13.3 והוראות  דרישות  לידיעת מבטחיו את  להביא  מגיש ההצעה מתחייב 

לעיל ולהלן ואת מהות ההתקשרות לפי מסמכי המכרז והחוזה במלואם ומצהיר בזאת כי  

 לעיל ולהלן. קיבל ממבטחיו התחייבות לערוך עבורו את כל הביטוחים הנדרשים כמפורט  

בידי   13.4 ולהפקיד  המכרז  במסמכי  הנדרשים  הביטוחים  את  לבצע  מתחייב  ההצעה  מגיש 

 להסכם נספח ג'  לא יאוחר ממועד תחילת תקופת השכירות וכתנאי לתחילתה, את    עירייהה

 כשהוא חתום כדין על ידי מבטחי השוכר.  "  " אישור ביטוחי השוכר

כאמור, מתחייב    מיםהחתו(  2ג' )  –( ו  1)  ג'  יםנספחביטוחי השוכר    יבנוסף להמצאת אישור  13.5

מה בכתב  דרישה  לקבלת  בכפוף  כי  "  עירייההשוכר  גילוי    "(הדרישה )להלן:  של  במקרה 

לבחון    עירייהנסיבות העלולות להביא לתביעה על פי פוליסות הביטוח ו/או על מנת לאפשר ל

שבחוזה הביטוח  תנאי  קיום  ל  את  הפוליסות    עירייהימציא  חלקי  המתייחסים את 

בלבד זה  מכרז  נשוא  "  להתקשרות  הביטוח)להלן:  נתונים  מסמכי  שייחשפו  ומבלי   )"

 מסחריים מסווגים שאינם רלוונטיים להתקשרות נשוא מכרז זה.

פניה   13.6 יש להעלות במסגרת  הביטוח  דרישות  לגבי  כל הסתייגות  כי  במפורש  בזאת  מובהר 

שנ  המועד  ובתוך  הסתייגויות  להבהרות  תתקבלנה  לא  ההצעה  הגשת  לאחר  לכך.  קבע 

 להוראות הביטוח ו/או לדרישות הביטוח ו/או למסמכי הביטוח. 

מהוראות   13.7 לאילו  ביחס  הסתייגויות  ו/או  שינויים  שייערכו  ככל  כי  במפורש  בזאת  מובהר 

השוכר,  ידי  על  שנמסרו  הביטוח  ממסמכי  לאיזה  ו/או  הביטוח  דרישות  ו/או  הביטוח 
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החוזה    העירייה המכרז,  למסמכי  שצורף  הנוסח  הינו  המחייב  והנוסח  מהן  תתעלם 

 ונספחיהם. 

אי המצאת אישור  13.8 של  כי במקרה  בזה,  מובהר  הסר ספק  כנדרש,   ילמען  ביטוחי השוכר, 

 תהייה רשאית למנוע מהשוכר את מועד תחילת השימוש במושכר.  עירייהה

  י בזה, כי במקרה של אי המצאת נספחלעיל, מובהר    13.8בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור בסעיף   13.9

רשאית לראות במציע )השוכר(  עירייהלעיל, תהא ה   13.8, כאמור בסעיף  יםאישור הביטוח

 כמי שהפר את החוזה ו/או לבטל את זכייתו של המציע )השוכר( במכרז. 

אלא יודגש כי בשלב הגשת ההצעות אין דרישה כי מסמכי הביטוח ייחתמו על ידי המבטחים   13.10

, המהווים אישור והצהרת המציע כי בדק עם מבטחיו ואין  וחותמת של המציע  בחתימה

 הנדרשים.   הביטוחיםלהם כל הסתייגות לגבי הנוסח, התנאים והכיסויים  

ידרש 13.11 השכירות  חוזה  על  חתימה  במעמד  כי  בזאת  לידי    מובהר  להעביר  הזוכה  המציע 

   הביטוח הנדרשים על פי החוזה.  העירייה את כלל מסמכי

 

 תנאים כלליים  .14

 דין חל  14.1

הליך זה כפוף לדיני מדינת ישראל, בנוסחם מעת לעת. ההצעות תערכנה ותוגשנה בהתאם 

ייעוץ משפטי מתאים לצורך השתתפות בהליך   כמי שקיבלו  ייחשבו  והמציעים  דין,  לכל 

 ות. והגשת ההצע

 ביטול המכרז  14.2

העדר   ו/או  עירייהאילוצים פנימיים של המובהר כי קיימת אפשרות לביטול המכרז עקב  

. בעצם הגשת ההצעה למכרז רואים את המציעים כמי  עירייהעפ"י שיקול דעת ה  תקציב  

שמסכימים ומאשרים את האמור לעיל, וכמוותרים על כל טענה, דרישה ו/או תביעה כנגד  

ו/או מי מטעמה בעניין זה ומתחייבים שלא להעלות כל טענה, דרישה ו/או תביעה    עירייה ה

 ו/או מי מטעמה, בקשר עם ביטול המכרז מכל סיבה שהיא.   עירייהכנגד ה

יהיו   לא  שהיא,  סיבה  מכל  המכרז,  ביטול  של  במקרה  כי  בזאת  מובהר  ספק  הסר  למען 

ומין שהוא, לרבות תשלום עקב  זכאים המציעים לכל פיצוי ו/או תשלום נוסף, מכל סוג  

 הוצאות שהוציאו בהכנת ההצעה ו/או כל הוצאה אחרת שהוציאו בקשר עם המכרז. 

 תניית שיפוט  14.3

 . תל אביבשל מחוז כל עניין הנוגע להליך זה יידון אך ורק בבתי המשפט המוסמכים 

 הוצאות ההשתתפות בהליך  14.4

בגין    עירייה ה זכאי לכל שיפוי מהמציע יישא לבדו בהוצאות השתתפותו בהליך, ולא יהא  

 הוצאות אלה. 

  

 בברכה,
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 צביקה ברוט   

 ראש העירייה  

 1נספח 

 פרופיל מציע

 

     : __________________________הע.מ./מס' התאגיד _  שם המציע: _____________________

 שנת יסוד:________________________  

 _ _______ _________________________________: המציע כתובת

 

 ____ ______ טלפון:_________________________ פקס:______________________________

 

 ___________ ___________________ דואר אלקטרוני: ________________________________

 

 ___________ __________ __ _____ תפקיד:_________ __שם איש הקשר במציע:_____________

 

 _______ __________________ __ טל' סלולארי: _             

 

 ___________ _________________    ת.ז. ._____________________1 שמות בעלי המציע:

  

 __________ _____ ____._____________________ ת.ז. __________ 2 

 

 ____________ ________._____________________ ת.ז. _________3 

  

  )אם בעל התאגיד הנו תאגיד יש לפרט את בעליו של אותו תאגיד( 

 

   :מציעשמות מורשי החתימה מטעם ה

 

____ ________________________ _____ _______________ 
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 ______________ ___  חתימת המציע:

 

 

 2 נספח
        לכבוד 

 עיריית בת ים  

 .ג.נ.,א

 הצעה  טופס

  מכרז"( במסגרת  עירייה ה)"  עיריית בת יםלאחר שקראנו בעיון, בחנו והבנו את הוראות  "מ,  הח  אנו .1

יםוהפעלת    כשרה לה  28/23  מס'פומבי   בת  בקניון  הקולנוע  "  מתחם    כי  מאשרים,  "(המכרז)להלן: 

על כל התנאים והדרישות המפורטות בכל מסמכי    אותם  והבנו  אותם  למדנו  המכרז  מסמכי  כל  את  קראנו

  מתנאי  כחלק  כאמור  ו נספחי  כל  על ,  מכרזב  המפורטים   לתנאים  מסכימים  ואנו המכרז על נספחיהם  

חלקה    7128  גוש:  בת יםבעיר  שד' יוספטל  רחוב  במבנה  לשכור את ה  עירייהמציעים בזה ל,  זו  הצעתנו

 "(; מבנהה)להלן: " 320, 319

מיום קבלת אישורכם על קבלת הצעתנו, נחתום במשרדכם על  יום    14מתחייבים בזאת כי בתוך    אנו .2

)נספח ג'( חתום כדין על ידי חברת  הביטוח נספח אישור ונפקיד בידיכם את על נספחיו ת שכירוהסכם ה

 ;  , ואת כל המסמכים והראיות הנוספים הטעונים המצאההביטוח

ו/או   .3 לעיל  כאמור  המכרז  נשוא  ההסכם  על  נחתום  ולא  לתקופת  במידה  הביצוע  ערבות  את  נפקיד 

כקבוע בהסכם יראה הדבר כהפרה יסודית של ההסכם, כמוגדר בחוק החוזים    וההכשרה  ההתארגנות

, ומבלי לפגוע ביתר זכויותיכם תהיו זכאים לחלט את הערבות  1970  –)תרופות בשל הפרת חוזה( תשל"א  

על הנזקים שנגרמו לכם בשל הפרת  הבנ ומוערך מראש  כפיצוי קבוע  )כקבוע במסמכי המכרז(  קאית 

 ההסכם ו/או במהלך המו"מ. 

לנו כי החוזה טעון אישור  מועצת העיר ומשרד הפנים ואין ולא תהיה לנו כל טענה  ו/ או תביעה    ידוע   .4

   .שור משרד הפנים באיחורכנגד העירייה בנושא אי קבלת אישור משרד הפנים לעסקה / קבלת אי

  3הצעתנו זו היא בלתי חוזרת ואינה ניתנת לביטול או לשינוי ותעמוד בתוקפה, ללא זכות חזרה, למשך  .5

חודשים. אנו מסכימים כי תהיו זכאים, אך לא חייבים, לראות בהצעתנו זו ובקבלתה על ידכם חוזה  

תהיו רשאים לנהל כל הליך שענינו הגשת הצעות  . ידוע לנו ואנו מסכימים כי אתם לבניכםבינינו  מחייב

 מתוקנות. כן ידוע לנו שתהיו רשאים לבטל את המכרז. 

  במכרז   אחרים  ולמשתתפים  בכלל  לאחרים  לגלותם  לאאו  /ו  הצעתנו  פרטי  גילוי  את  למנוע  מתחייבים  אנו .6

 . בפרט זו הצעתנו נשוא

 . אחרת הצעה  כל או ביותר הגבוהה  ההצעה  את לקבל מתחייבים  אינכם כי לנו   ידוע .7

 : להלן כמפורט "ד, עו  בפני חתימה  וזכויות  חתימות לאשר יש

 "דעו בפני חתימה  אישור

     

 חתימה וחותמת            תאגיד ' מס/   זהות' מס  שם המציע    
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_,  _________________  מרחוב"ד, עו____________, ___  לפני הופיעו ________ביום כי מאשר אני

החתומים על הצעה זו, שהינם בעלי    __________;________ .__ 2____;___ ___________ . 1"ה: ה

 לכל דבר ועניין. ___ וחתימתם מחייבת  ___ _____________- זכויות חתימה ב

 __________, עו"ד           _________________
 תאריך      

 

 
 2.1נספח 

        לכבוד 
 עיריית בת ים 

 

 .ג.נ.,א

 טופס הצעת המחיר  הנדון:

והבנו את הוראות   .1 בעיון, בחנו  יםאנו החתומים מטה, לאחר שקראנו  ")  עיריית בת  "(  עירייה הלהלן: 

"(, מציעים  המכרז)להלן: "  מתחם הקולנוע בקניון בת יםלהשכרה והפעלת    28/23  מכרז מס'  במסגרת

    :כדלקמןהצעתנו לוזאת בתמורה   מבנהלשכור את הבזה 

    + תוספת מע"מ  לחודש "חש 158,400 – קבועיםהחודשיים ה  השכירות דמי .1.1

 __________%    –אחוז ממחזור הכנסות חודשי המוצע על ידינו  .1.2

 

 . ממחזור הכנסות חודשי  10%  -לא יפחת מבהצעה  אחוז הוע לי כי די

המחזור החודשי של    – משמעו  או מחזור הכנסות חודשי    המחזור" או "מחזור העסק"  .  "

העסק, בהתאם לדו"חות מאושרים וחתומים על ידי רואה החשבון של הזוכה, הכולל את  

שהוא וסוג  מין  מכל  וההכנסות  התקבולים,  התמורות,  ע"י   כל  המתקבלים  מע"מ  כולל 

שבנכס המתקנים  ו/או  הנכס  עם  בקשר  משמעו    חודשי  הכנסות  מחזור" .השוכר   "– 

, הכולל את כל התמורות, התקבולים, וההכנסות  כולל מע"מ  של העסקחודשי  המחזור ה

מכל מין וסוג שהוא, בנוסף למס ערך מוסף, המתקבלים ע"י השוכר בקשר עם הנכס ו/או  

 .לדו"חות מאושרים וחתומים על ידי רואה החשבון של הזוכההמתקנים שבנכס, בהתאם 

 

 

₪    158,400בסך  מינימלי    קבוע      חודשידמי שכירות    סכום  לשלם  שיידרמובהר בזאת כי המציע הזוכה  

 הגבוה מבניהם. ממחזור ההכנסות החודשי,  )אחוז(  בתוספת מע"מ לחודש; או % 

 

  המצויןו/או הסכום המתקבל מאחוז ההכנסות החודשי   1.1  בסעיף המצויןדמי השכירות  סכום כי לנו   ידוע .2
 אינם כוללים מע"מ. לעיל 1.2בסעיף 

 הפרטים שנמסרו על ידינו כאמור לעיל הנם נכונים ומדויקים. אנו מצהירים כי כל  .3

  שם המציע )מלא(: _______________________________________ 
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 ________________  שמות מורשי החתימה מטעם המציע: _________________ 

 __________________  חתימות מורשי החתימה: ______________ 

 תאריך: ________________   המציע:______________ חותמת  
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 נספח 3
 הצהרת המציע 

 

  הכשרהל 28/23 מס' פומבי מכרזאנו הח"מ לאחר שקראנו בעיון ובחנו בחינה זהירה את כל מסמכי 
בין המצורפים ובין שאינם  , (להלן: "המכרז")   מתחם הקולנוע בקניון בת יםוהפעלת השכרה שיפוץ ל

 מהווים חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז, מצהירים ומתחייבים בזה כדלקמן: מצורפים אך 

אנו מצהירים בזאת כי הבנו את כל האמור במסמכי המכרז והגשנו את הצעתנו בהתאם. כי למדנו   .1
והנסיבות,   התנאים  הדרישות,  כל  את  ובדקנו  המכרז,  במסמכי  האמור  כל  את  בקפידה  ובדקנו 

העשויים והמשפטיים,  העבוד   הפיזיים  ביצוע  על  או  הצעתנו  על  אנו    ותלהשפיע  כי  המכרז.  נשוא 
תביעות או דרישות   כל  נציג  כי לא  ומאשרים ומתחייבים  מסכימים לכל האמור במסמכי המכרז 
המבוססות על אי ידיעה ו/או אי הבנה, ואנו מוותרים בזאת מראש על טענות כאמור. מבלי לפגוע  

מים, כי בעצם הגשת הצעתנו גלום ויתור מפורש על כל טענה,  בכלליות האמור, ידוע לנו, ואנו מסכי
מכל מין וסוג, בדבר אי התאמה ו/או חריגה, מכל מין וסוג, של תנאי המכרז ו/או תנאי מתנאיו,  

 מתנאי כל דין. 

הדרישות   .2 כל  על  עונה  הצעתנו  וכי  במכרז  הנדרשים  התנאים  בכל  עומדים  אנו  כי  מצהירים  אנו 
אנו מקבלים על עצמנו לבצע את ההתחייבויות בהתאם לתנאים שבמסמכי  שבמסמכי המכרז וכי  

 . ההתקשרות לביצוע מטלה ספציפיתהסכם המסגרת והסכם המכרז, ולרבות 

שמירת סודיות בכל הנוגע  ת  מחייבשההתקשרות על פי מסמכי המכרז  אנו מצהירים כי ידוע לנו   .3
למידע שיגיע לרשותנו וכן שמירה על רמה גבוהה של אמינות ומהימנות ואנו מתחייבים למלא אחר  

זה במהימנות ואמינות,    מכרזולמלא אחר כל התחייבויותינו על פי    המכרזביצוע הוראות מסמכי  
עביר כל מידע שברשותנו  תוך שמירה קפדנית על הוראות כל דין. אנו מצהירים כי איננו רשאים לה

כלשהו שלא במסגרת מכרז    שכתוצאה מהשתתפותנו במכרז זה לשום גורם אחר, או לעשות בו שימו
 זה.

מצהירים בזאת כי הצעה זו מוגשת ללא שום קשר ו/או תיאום עם מציעים אחרים, וכי לא גילינו    אנו .4
 את פרטי הצעתנו למשתתפים אחרים במכרז. 

שבשמו מוגשת    מציעאנו מצהירים כי הצעתנו הינה בגדר המטרות והסמכויות הקבועות במסמכי ה .5
כל דין או הסכם    ל פיי אין כל מניעה עעל הצעה זו וכ  מציעההצעה וכי אנו זכאים לחתום בשם ה

    לחתימתנו על הצעה זו.

 

 

 ___________                       ____________ 

 חתימת המציע                  תאריך 
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 4נספח            

 

 לכבוד 

 עיריית בת ים  

 

  עו"ד אישור

 "(, מאשר בזאת כדלקמן: המציע _________________ )"אני הח"מ, _________________ ,עו"ד של  

  ים בת בקניון  הקולנוע  מתחםשיפוץ והפעלת   השכרהל 28/23 מס'פומבי  מכרזלפי ביצוע ההתקשרות 
 . במסגרת סמכויות המציע הנה אני מאשר כי  הפעילות נשוא המכרז   .1

 המציע הנם: _________________________________________________.   שמות מנהלי .2

 שמות האנשים אשר חתימתם מחייבת את התאגיד הנם: ___________________________  .3

 .____________________________________________________________________ 

 _______________________. אופן החתימה המחייב את המציע הנו: _________________ .4

 _______________________________________________________.  בעלי המציע הנם: .5

הצעה זו ועל   _____________, אשר חתמו בפני על ______________ וכן ______  חתימות ה"ה .6

    החוזה המצורף לה, בצירוף חותמת התאגיד המציע, מחייבות את התאגיד המציע לכל דבר ועניין.

 

 

                      __________________       _______________________ 

 חתימת וחותמת עו"ד                    תאריך
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 5נספח 

 תצהיר

 עובדים זרים כדין ותשלום שכר מינימום בדבר העסקת 

   1976-לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו

על כי  שהוזהרתי  לאחר   ,____________ שמספרה  ת.ז.  נושא/ת   ,______________ מר/גב'  הח"מ,  י  י אני 
 מן:להצהיר את האמת וכי אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר/ה בזאת בכתב כדלק

"( לחתום על תצהיר זה בתמיכה  המציעאני הוסמכתי כדין על ידי ____________________ )להלן: "  .1
להלן:  ) הקולנוע בקניון בת ים מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס'פומבי  מכרז ל להצעה 

 "(. המכרז"

 הנני מצהיר כי מתקיים במציע אחד מאלה:  .2

 הורשעו בפסק דין חלוט בעבירה לפי חוק עובדים זרים. המציע ובעל זיקה אליו לא  )א( 

הצעות במכרז לא הורשעו המציע ובעל זיקה אליו בפסק דין חלוט  ה עד למועד האחרון להגשת   )ב(
 ביותר משתי עבירות לפי חוק עובדים זרים. 

ם  אם המציע או בעל זיקה אליו הורשעו בפסק דין חלוט בשתי עבירות או יותר לפי חוק עובדי )ב(
 הצעות.  הכי חלפה לפחות שנה אחת מן ההרשעה האחרונה ועד המועד האחרון להגשת   - זרים

 הנני מצהיר כי מתקיים במציע אחד מאלה:  .3

 המציע ובעל זיקה אליו לא הורשעו בעבירה לפי חוק שכר מינימום.  )א( 

אליו בפסק דין חלוט  הצעות במכרז לא הורשעו המציע ובעל זיקה  ה עד למועד האחרון להגשת   )ב(
 ביותר משתי עבירות לפי חוק שכר מינימום. 

חוק שכר   )ג( לפי  יותר  דין חלוט בשתי עבירות או  זיקה אליו הורשעו בפסק  אם המציע או בעל 
להגשת    -  מינימום האחרון  המועד  ועד  האחרונה  ההרשעה  מן  אחת  שנה  לפחות  חלפה  כי 

   הצעות.ה

 לעיל:  3-ו  2לעניין סעיפים 

 ;  1981-כמשמעותם בחוק הבנקאות )רישוי(, התשמ"א -" שליטה" ו"החזקה ", " שליטה אמצעי" 

 כל אחד מאלה:  -" בעל זיקה "

 ( חבר בני אדם שנשלט על ידי הספק;  1)   

הוא חבר בני אדם, אחד מאלה: )א( בעל השליטה בו; )ב( חבר בני אדם שהרכב     מציע( אם ה2)
, ותחומי פעילותו  מציעדומה במהותו להרכב כאמור של ה  בעלי מניותיו או שותפיו, לפי העניין,

   מציע ; )ג( מי שאחראי מטעם המציע של חבר בני האדם דומים במהותם לתחומי פעילותו של ה
 על תשלום שכר העבודה;  

חבר בני אדם אחר, שנשלט שליטה    -הוא חבר בני אדם שנשלט שליטה מהותית      מציע( אם ה3)
    מציעששולט במהותית בידי מי 

באוקטובר    31הורשע בפסק דין חלוט בעבירה שנעברה אחרי יום כ"ה בחשון התשס"ג )  - ", בעבירה  הורשע"
2002  ;) 

 .  1991-חוק עובדים זרים )איסור העסקה שלא כדין והבטחת תנאים הוגנים(, התשנ"א  - " חוק עובדים זרים"

 ; 19876-חוק שכר מינימום, התשמ"ז -" חוק שכר מינימום"

 החזקה של שלושה רבעים או יותר בסוג מסוים של אמצעי שליטה בחבר בני האדם;    -" שליטה מהותית "

 זה שמי, זו חתימתי, ותוכן תצהירי דלעיל אמת.  .4

 ______________ 

 חתימת המצהיר/ה 
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 אישור 

 

______, מאשר/ת בזאת כי ביום _________  אני הח"מ _________, עורך דין, מרחוב ____________
המוסמך לחתום מטעם המציע, ושזיהה    ר/גב' ___________,מ  הופיע/ה במשרדי מר/גב' ___________,

עצמו באמצעות ת.ז. שמספרה ____________, ואחרי שהזהרתיו/ה כי עליו/ה להצהיר את האמת וכי יהיה  
 אישר את נכונות הצהרתו דלעיל וחתם עליה בפני. צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה כן,  

 

 

 ________________ 

 חתימה וחותמת עו"ד 
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   5.1נספח 

   תצהיר

 בדבר ייצוג הולם לאנשים עם מוגבלות

 1976-לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו

  עלי   כי  שהוזהרתי  לאחר____________,    שמספרה.ז.  תת  /נושאגב' ______________,  / מר"מ,  הח  אני
  בכתב   בזאתה  /מצהיר,  כן  אעשה  לא  אם  בחוק  הקבועים  לעונשיםה  /צפוי   אהיה  וכי  האמת  את  להצהיר
 : כדלקמן

  בתמיכה זה תצהיר על לחתום"(  המציע____________________ )להלן: "   ידי  על כדין הוסמכתי אני
 "(. המכרז)להלן: "  ים בת בקניון  הקולנוע מתחםשיפוץ והפעלת   השכרהל 28/23 מס' פומבי מכרז ל  להצעה

לחוק שוויון זכויות לאנשים    9משמעותו של סעיף    אתמאשר כי הוסברה לי וכי אני מבין  ו  מצהיר  הנני .1
 "(.חוק שוויון זכויות"  )להלן:  1998- עם מוגבלות, התשנ"ח

והשירותים   .2 והרווחה  העבודה  משרד  של  הכללי  למנהל  זה  מתצהיר  העתק  להעביר  מתחייב  הנני 
 .עיריית בת יםימים ממועד התקשרותי עם   30החברתיים בתוך  

  :במשבצת המתאימה Xיש לסמן  .3

 לחוק שוויון זכויות אינן חלות על המציע.  9הוראות סעיף  

 לחוק שוויון זכויות חלות על המציע והוא מקיים אותן.  9הוראות סעיף  

 עובדים לפחות עליו להתחייב כדלקמן:  100במידה והמציע מעסיק  

בחינת  המציע מתחייב לפנות למנהל הכללי של משרד העבודה הרווחה והשירותים החברתיים לשם   

 לשם קבלת הנחיות בקשר ליישומן.  –לחוק שוויון זכויות, ובמידת הצורך    9יישום חובותיו לפי סעיף  

עובדים לפחות והמציע התחייב בעבר לפנות למנהל הכללי של משרד    100במידה והמציע מעסיק   

ון זכויות,  לחוק שווי   9העבודה הרווחה והשירותים החברתיים לשם בחינת יישום חובותיו לפי סעיף  

   המציע מצהיר כי פנה כנדרש ממנו ופעל ליישומן של הנחיות, במידה וניתנו לו.

 . אמת דלעיל  תצהירי  ותוכן, חתימתי  זו, שמי זה .4

 

 ______________ 

 ה / המצהיר  חתימת

 אישור 

_________    ביום  כי  בזאתת  /מאשר__________________,    מרחוב,  דין  עורך"מ _________,  הח   אני
___________,  /מר  במשרדיה  /הופיע .ז.  ת  באמצעות  עצמו  ושזיהה ,  המציע  מטעם  לחתום  המוסמךגב' 

  לעונשים   צפוי   יהיה  וכי  האמת   את   להצהיר ה  /עליו  כיה  / שהזהרתיו  ואחרי ____________,    שמספרה
 . בפני עליה וחתם דלעיל הצהרתו  נכונות את  אישר, כן יעשה   לא אם בחוק  הקבועים

 ________________ 

 "ד עו וחותמת  חתימה
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 6נספח 

  הצהרת המציע על אי תשלום "דמי תיווך" ל"גורמים מתווכים

 

  ,1977 – לכל החובות והאיסורים החלים עליו מכוח הדין, ולרבות חוק העונשין, התשל"ז בנוסף .1

 :ומי מטעמו מתחייבים ומצהירים בזאת כדלקמן  המציע

  קבל, במישרין או בעקיפין, כל טובת הנאה ו/או כסף ו/או כל לא להציע ו/או לתת ו/או ל  1.1

ערך במטרה להשפיע במישרין ו/או בעקיפין על החלטה ו/או מעשה ו/או מחדל    דבר בעל 

ו/או    עירייהו/או עובד ב  עירייהאו של נושא משרה ב/"( ו עירייהה)להלן: "  עיריית בת יםשל  

  הליך התקשרות ו/או כל חוזה/הזמנה הנובעיםכל מי מטעמה ו/או כל גורם אחר, בקשר עם  

 .ממנו

ו/או עובד    עירייהלא לשדל ו/או לשתף פעולה, במישרין ו/או בעקיפין, עם נושא משרה ב 1.2

גורם אחר על מנת לקבל מידע    עירייהה כל  ו/או  גורם מטעמה  כל  ו/או  ו/או מי מטעמה 

 .נובעים ממנוהקשור עם הליך התקשרות ו/או לכל חוזה/הזמנה אחר ה חסוי/סודי 

ו/או עובד    עירייהלא לשדל ו/או לשתף פעולה, במישרין ו/או בעקיפין, עם נושא משרה ב 1.3

ו/או מי מטעמה ו/או כל גורם אחר במטרה לקבוע מחירים בצורה מלאכותית ו/או    עירייהה

 .תחרותית לא

 .לעיל במסגרת הליכי התקשרות נשוא מכרז זה  1.1-1.3פעלו בניגוד לאמור בס"ק  לא 1.4

  ומרתש  עירייההדלעיל,  1התעורר חשד סביר כי מציע ו/או מי מטעמו פעל בניגוד לאמור בסעיף  .2

נעשתה   שיקול דעתה הבלעדי, לא לשתפו בהליך ההתקשרות לגביו קיים חשד כי על פילעצמה את הזכות, 

תקשרות  הה  או לא לקבל את הצעתו בהליך/"( והתקשרותהפעולה כאמור ו/או בכל הליך אחר )להלן: "

החוזה/הזמנה הנובעים   ו/או לבטל בכל זמן שהוא את זכייתו בהתקשרות ו/או לבטל בכל זמן שהוא את

 .מהליך ההתקשרות

המשנה שלו, נציגיו,    ספקיבאחריותו הבלעדית של המציע להביא תוכן סעיף זה לידיעת עובדיו,  .3

  ו/או חוזה/הזמנה הנובעים  עירייהה ומי מטעמו המעורבים בכל דרך שהיא בהליך ההתקשרות עם  סוכניו

 .ממנו

 

 ועל זה באנו על החתום, מורשי החתימה של המציע, המוסמכים לחייבו בחתימתם:

 

           ______________ 

 המציע                
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 7נספח 

 

 תאריך: _____________ 

 לכבוד 
 עיריית בת ים  

 

 ג. נ.,.א

 בדבר מצב המציע תצהיר :הנדון

  יעלי   כי  הוזהרתישגב' ______________, נושא/ת ת.ז. שמספרה ____________, לאחר  /מראני הח"מ,  

  בכתב   בזאתה  /מצהיר,  כן  אעשה  לא  אם  בחוק  הקבועים  לעונשיםה  /צפוי   אהיה  וכי  האמת  את  להצהיר

 : כדלקמן

"( לחתום על תצהיר זה בתמיכה  המציע____________________ )להלן: "  ידי  על כדין הוסמכתי אני
 .הקולנוע בקניון בת ים מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל  28/23 מס' פומבי  מכרזללהצעת המציע 

 
 

 
 הנני מצהיר בזאת כדלקמן:  .1

 ;המציע אינו נמצא בהליכי כינוס נכסים, פשיטת רגל או פירוק 1.1

 ; ןפירעוהמציע אינו עומד בפני חדלות  1.2

   .בשיעור הגבוה מההון העצמי שלו לא הוטלו על נכסי המציע עיקולים 1.3

 . אמת דלעיל  תצהירי  ותוכן, חתימתי  זו, שמי זה .2

 

 ______________ 

 ה / המצהיר  חתימת

 

 

 

 אישור עו"ד

__________________, מאשר/ת בזאת כי ביום _________  אני הח"מ _________, עורך דין, מרחוב  
ת.ז.   באמצעות  עצמו  ושזיהה  המציע,  מטעם  לחתום  המוסמך   ,___________ מר/גב'  במשרדי  הופיע/ה 
לעונשים   צפוי  יהיה  וכי  האמת  את  להצהיר  עליו/ה  כי  שהזהרתיו/ה  ואחרי   ,____________ שמספרה 

 נכונות הצהרתו דלעיל וחתם עליה בפני. הקבועים בחוק אם לא יעשה כן, אישר את 

 ________________ 

 חתימה וחותמת עו"ד 
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 8נספח 

   הקולנוע בקניון בת  מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס'פומבי  מכרז

 4.2בסעיף  אי הסף הקבועבדבר עמידת המציע בתנפירוט ניסיון המציע הצהרת המציע בדבר 

מר/גב'   הח"מ,  עלי  אני  כי  שהוזהרתי  לאחר   ,____________ שמספרה  ת.ז.  נושא/ת   ,______________
 להצהיר את האמת וכי אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר/ה בזאת בכתב כדלקמן:

בתמיכה   .1 זה  תצהיר  על  לחתום  "המציע"(  )להלן:   ____________________ ידי  על  כדין  הוסמכתי  אני 
   .מתחם הקולנוע בקניון בת ים )להלן: "המכרז"(להשכרה והפעלת  28/23 מכרז מס'מציע להצעת ה

  חוברת תנאי המכרז, הריני מצהיר כי המציע   -למסמך א'    4.2  לשם הוכחת המציע בתנאי הסף המפורט בסעיף .2
]  ]מחק את המיותר[מפעיל    /  הפעיל _________ ]נדרש  ועד    נדרש להשלים[ החל משנת ____________ 

   . סניפים ]נדרש להשלים[עסק העוסק בתחום מתחם בתי קולנוע הכולל _________    להשלים[

   חוברת המכרז  –למסמך א'  4.2רשת בתי קולנוע כהגדרתה בסעיף  2022והמציע הפעיל במהלך שנת  .3

)אם הסתיים(  כתובתם, מועד תחילת  ,הסניפים  שמות סיום  אולמות הקולנוע בכל  מספר    הפעלתם, מועד 
 סניף. 

 

 מס'
שם מתחם בתי  

 הקולנוע
 תקופת הפעלה כתובת

מס' אולמות 
 הקולנוע

1   

 מ: ________ 

 

 עד:________ 

 

2 

  

 מ: ________ 

 

 עד:________ 

 

3 

  

 מ: ________ 

 

 עד:________ 

 

4 

  

 מ: ________ 

 

 עד:________ 

 

5 

  

 מ: ________ 

 

 עד:________ 
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 פרטים נוספים שלדעת המציע יש בהם חשיבות ורלוונטיות:  .4

 _______________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________   

 

 ______________ 

 חתימת המצהיר/ה               

 

 אישור 

אני הח"מ _________, עורך דין, מרחוב __________________, מאשר/ת בזאת כי ביום _________ הופיע/ה 
מר/גב'   שמספרה  במשרדי  ת.ז.  באמצעות  עצמו  ושזיהה  המציע,  מטעם  לחתום  המוסמך   ,___________

____________, ואחרי שהזהרתיו/ה כי עליו/ה להצהיר את האמת וכי יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא 
 יעשה כן, אישר את נכונות הצהרתו דלעיל וחתם עליה בפני. 

 ________________ 

 עו"ד חתימה וחותמת 
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 9נספח 

   הקולנוע בקניון בת ים  מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס' פומבי מכרז

  

 עירייה או חבר נבחר ציבורו/או עובד  עירייההתצהיר על העדר קרבה לעובד 

 . 28/23ומגיש הצעתי במסגרת  מכרז   המציע מטעם חברת _____________ הנני .1

 העירייה הביאה לידיעתי את הוראות הסעיפים הבאים: /עירייההמצהיר בזאת כי  הנני  .2

)נוסח חדש( הקובע כדלקמן:122סעיף   .א או  ה"חבר מועצ  א)א( לפקודת העיריות  , קרובו, סוכנו 
שותפו, או תאגיד שיש לאחד האמורים חלק העולה על עשרה אחוזים בהונו או ברווחיו או שאחד  

  -  לחוזה או לעסקה עם העירייה; לעניין זה, "קרוב"  אחראי בו, לא יהיה צדמהם מנהל או עובד  
 אחות".  –בן זוג, הורה, בן או בת, אח או 

של ההודעה בדבר כללים למניעת ניגוד עניינים של נבחרי הציבור ברשויות המקומיות  )א(  12  כלל .ב
עניין זה, ״חבר  הקובע: ״חבר המועצה לא יהיה צד לחוזה או לעסקה עם הרשות המקומית. ל 

"בעל    ) ראה הגדרות  חבר מועצה או קרובו או תאגיד שהוא או קרובו בעלי שליטה בו.  -מועצה״  
 ()ב(( 1)5 -)ב( ו11 שליטה" ו"קרוב" בסעיף

"פקיד או עובד של עירייה לא יהיה נוגע או    לפקודת העיריות )נסח חדש( הקובע כי:)א(  174סעיף   .ג
ידי בן זוגו או שותפו או סוכנו, בשום חוזה    מעוניין, במישרין או בעקיפין, על ידי עצמו או על 

 שנעשה עם העירייה ובשום עבודה המבוצעת למענה".  

 קראתי את האמור לעיל והנני מצהיר:  .3

 אין לי: בן זוג, הורה, בן או בת, אח או אחות ואף לא סוכן או שותף.  בת יםבין חברי מועצת  .א

הגשתי .ב באמצעותו  ואשר  שבשליטתי  המוגדרים  בתאגיד  מאלה  לאחד  אין  הצעתי,  במונח    את 
אחוזים בהון או ברווחים, ואין אחד מהמנויים לעיל מכהן    10"קרוב" כאמור לעיל חלק העולה על  

 בו כמנהל או עובד אחראי.  

 זוג, שותף או סוכן העובד בעירייה. -בן  אין לי .ג

חתית כאמור לעיל, או  תהיה רשאית לפסול את הצעתי אם יש לי קרבה משפעירייה  ידוע לי כי ה .ד
  אם מסרתי הצהרה לא נכונה.

(לפקודת  3)א'  122אין באמור לעיל כדי לגרוע מהוראות כל דין בכלל ובפרט מהוראות סעיף  .ה

של   ברוב  העירייה  מועצת  לפיהן  להתיר    2/3העיריות,  רשאית  הפנים  שר  ובאישור  מחבריה 
 ותנאיו פורסמו ברשומות. א' )א( הנ"ל ובלבד שהאישור 122התקשרות לפי סעיף  

 אני מצהיר בזאת כי הפרטים שמסרתי לעיל הינם נכונים ומלאים, והאמור בהצהרה זו הינו אמת. .4

 ולראיה באתי על החתום:       

 תאריך: ___________ חתימת המציע: _______________ _______________  שם המציע: 
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   10נספח 

 ממוסד בנקאי/חברת ביטוח מאושרתנוסח טופס ערבות הצעה למכרז  

 

 _________________ : תאריך

 לכבוד 
 עיריית בת ים  

 _________  מרח'
 בת ים 

 

 ערבות בנקאית מס' _________________  הנדון: 

  ערבים בזאת כלפיכם לשלם לכם   (, אנו""המציע :על פי בקשת ____________________ )להלן .1

דרישתכם, עד לסכום   לפי  שקלים חדשים(  אלף    מאה  : )במילים  "חש  100,000  כולל שלכל סכום 
בקשרהערבות"  "סכום  :)להלן המציע    (,  הצעת  מס'לעם  מתחם  והפעלת    כשרה לה  28/23  מכרז 

   הקולנוע בקניון בת ים

דרישהאנ .2 באותה  יצוין  אשר  סכום  כל  בכתב,  דרישתכם הראשונה  לפי  לכם,  ,  ו מתחייבים לשלם 
)  באופן מיידי   ( ימים ממועד קבלת דרישתכם במשרדנו, לפי7ובכל מקרה לא יאוחר מתום שבעה 

 .הכתובת המופיעה בראשית כתב ערבות זה

  למען הסר ספק מובהר בזאת, כי דרישתכם לתשלום מכוח כתב ערבות זו יכול שתהיה לשיעורין, וכי  .3
  תב ערבות זה לא התשלום יתבצע בהתאם לדרישתכם כאמור, ובלבד שסך כל התשלומים מכוח כ

 .יעלה על סכום הערבות

ובכלל זה לא תהיו    אוטונומית ובלתי חוזרת,  בלתי מותנית,  נההתחייבותנו לפי כתב ערבות זה ה .4
לבסס או להוכיח את דרישתכם או לדרוש תחילה את התשלום מאת  ,  חייבים להסביר, לנמק, לפרט

 .המציע

 .תב ערבות זה אינו ניתן להסבהכ .5

   .10.1.2024 עד ליוםנס לתוקפו בתאריך המצוין בראשיתו, ויעמוד בתוקפו ערבות זה ייכ כתב .6

 

 בכבוד רב, 

 ____________ 
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   11נספח 

   הקולנוע בקניון בת ים  מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס' פומבי מכרז

  

 4.3בסעיף  אי הסף הקבועאישור רו"ח בדבר עמידת המציע בתנ

 

 

 ___________ תאריך: 

 לכבוד 

 עיריית בת ים 

 

 א.ג.נ.,

 תצהיר דו"ח מיוחד של רואה החשבון המבקר במתכונת של  הנדון:

 

 

זה על ידי   תצהיר"(, ולצרכי הגשת המציע לבקשתכם, וכרואי החשבון המבקרים של __________ )להלן: "
מתחם הקולנוע בקניון בת  הפעלת  ושיפוץ    כשרהלה  28/23  מכרז מס' , לשם הגשת הצעה להשתתפות  המציע

  31  המציע נכון ליום, ולצרכים אלה בלבד ובהתאם לדו"חות הכספיים המבוקרים של  )להלן: "המכרז"(    ים
מסויגת ,  2022,  2021,  2019בדצמבר   הבלתי  דעתנו  ושחוות  תאריכים  באותם  שהסתיימה  עליהם    1ולשנה 

]נא להשלים את התאריכים    ____________, ____________, בהתאמה ניתנה בימים ____________,  
 . בהם ניתנו חוות הדעת[

 הינו _________________  2019מחזור ההכנסות הכספי השנתי לשנת  הריני לאשר כי 

 הינו _________________  2021מחזור ההכנסות הכספי השנתי לשנת  הריני לאשר כי

 הינו _________________  2022ההכנסות הכספי השנתי לשנת  מחזור הריני לאשר כי

  

הריני לאשר כי נכון למועד האחרון להגשת הצעות למכרז, לא נכללה 'הערת עסק חי' או 'אזהרת עסק חי'  
 המציע. הסקור ו/או השנתי המבוקר העדכני ביותר של   בדוח הכספי הרבעוני

 

 בכבוד רב, 

 

 רואי החשבון 

 

 .שניתנה  הדעת חוות  סוג את לציין  יש  ,אלה  האחיד. במקרים מהנוסח  השונה  חשבון רואה  דעת חוות  ניתנה  בהם במקרים ישתנה  1
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 12נספח 

 

   ים בת בקניון הקולנוע  מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס' פומבי מכרז

 תצהיר בדבר קיום חובות בעניין שמירת זכויות עובדים 

 ידי מורשה חתימה במציע(  -אני הח"מ __________, ת.ז. _______________ )ייחתם על .1

הקבועים בחוק אם לא אעשה כן,  לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי לעונשים   .2

 מצהיר/ה בזה כדלקמן: 

)להלן: "המציע"( שהוא הגוף המבקש להתקשר עם   הנני נותן תצהיר זה בשם _________________ 
שיפוץ והפעלת   השכרהל  ים בת עירייתלהתקשרות בחוזה מסגרת עם  28/23 על פי מכרז מס'בת ים  עיריית
 .  "(זהמכר)להלן: " ים  בת בקניון הקולנוע מתחם

אני מצהיר כי אנו מקיימים את כל חובותינו בעניין שמירת זכויות עובדים מפרישים 

בהתאם  הסוציאליות  זכויותיהם  להבטחת  עובדינו  עבור  כדין  ותשלומים  ניכויים 

דיני   פי  על  הרחבה  צו  ו/או  קיבוצי  הסדר  ו/או  קיבוצי  חוזה  לרבות  דין,  כל  להוראת 

 ציע כמעסיק. העבודה, החלים על המ

               

       ________________          

 חתימה                    

 ___________________הופיע בפני מר   __________ד מאשר כי ביום "עו  __________________אני

להצהיר את  ולאחר שהזהרתיו כי עליו  המוסמך לתת התצהיר בשם המציע  ____________ ז מס'"נושא ת 

האמת וכי יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה כן אישר את נכונות ההצהרה דלעיל וחתם עליה  

 בפני. 

        _____________________ 

 ה חתימ         
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 נספח 13
 תצהיר העדר הרשעות  

 . (1968-תשכ"חע"י המציע וכן ע"י בעל השליטה כהגדרתו בחוק ניירות ערך,  )נספח זה ייחתם
 

    ים בת בקניון הקולנוע  מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס' פומבי מכרז

 אנו הח"מ מצהירים ומתחייבים בזאת, כדלקמן:  .1

 __________________________________________ )להשלים את הקשר עם המציע(. אנו  ( א)

השנים האחרונות שקדמו לפרסום המכרז, הח"מ לא הורשע בעבירה פלילית, ולא הוגש נגדו כתב   10במהלך   (ב)

 בקשר עם עבירה פלילית מהעבירות המנויות להלן.  אישום

)להלן: "חוק    1977  -עבירות שוחד( לחוק העונשין, התשל"ז)  290-297לפי סעיפים  העבירות    –"עבירה פלילית"   (ג)

לחוק העונשין    438עד  414לחוק העונשין )עבירות גניבה(, או לפי סעיפים    383-393העונשין"(, או לפי סעיפים 

)עבירות מרמה, סחיטה ועושק( ו/או בעניין הרלבנטי לביצוע העבודות ו/או בגין פגיעה בנפש מכל סוג שהוא, 

הו עלפי  ו/או  למניעת הטרדה מאיימת  צו  נגד מנהל ממנהליו  ו/או  כנגדו  מניעת הטרדה מאיימתצא  ,  חוק 

עבירה,  ו/או    .2001-התשס"ב הסביבהכל  לאיכות  הסביבה/הנוגעות  איכות  בתחום  עבירות  ולמעט:    כולל 

עבירה פלילית מסוג חטא, עבירה פלילית מסוג ברירת קנס, עבירות מכח חוקי עזר מקומיים )להוציא עבירות 

 שעניינן אי קבלת אישור, רישיון או הסכמה(.

רזים ו/או כל הפועלים מטעמן יהיו רשאים ומוסמכים לעיין ו/או ועדת המכ  עירייההח"מ מאשר ומסכים כי ה (ד)

 במרשם הפלילי בקשר עם הח"מ ובנוסף לקבל כל מידע רלבנטי מהמשטרה ורשויות אכיפת חוק אחרות. 

במקרה ואישור נוסף יידרש ע"י מי מהרשויות הנ"ל על מנת לאפשר עיון ו/או קבלת מידע כאמור, מתחייב   (ה)

 כרזים, אישור כנדרש, חתום ע"י הח"מ, תוך הזמן הקבוע לכך בבקשת הועדה.הח"מ למסור, לבקשת ועדת המ

 צרופות  .2

 לנספח זה תצורף רשימה של כל נושאי המשרה בגוף החתום על מסמך זה.  ( א)

)המחזיקים במעל   (ב) זה תצורף רשימה של כל בעלי השליטה  על   50%לטופס  ממניות התאגיד( בגוף החתום 

 מסמך זה. 

)ב( 1  -)א(1אישור עו"ד של כל אחד מהגופים המפורטים לעיל בדבר נכונות האמור בסעיפים לטופס זה יצורף  (ג)

 לעיל. 

 _________________   _____________  _____________________________    ______ 
 תאריך            חתימה וחותמת עו"ד    תאריך      שם חתימה וחותמת  

 מאשר בחתימתי כי החתומים בשם המציע/ חבר במציעהריני    של המציע/חבר במציע  
 לחייב אותו בכל עניין   ורשאים , הינם מורשי חתימה מטעמו    
 הקשור ו/או הנוגע למכרז.     

 הריני מאשר בחתימתי, כי החתומים בשם המציע הוזהרו על    ;
 צפויים לעונשים הקבועים  יהיו  וכי ידי להצהיר את האמת     
 יעשו כן, ולאחר שהזהרתי אותם כאמור חתמו בחוק, אם לא      
   בפני על נספח זה.    

 אם ממלא הנספח הינו אדם פרטי ולא תאגיד: 

 _________________   _____________  _____________________________    ______ 
 תאריך            חתימה וחותמת עו"ד    תאריך       שם + חתימה 

 הוזהר על ידי להצהיר  החתום הריני מאשר בחתימתי כי
 צפוי לעונשים הקבועים בחוק, אם  יהיה  וכי  את האמת

   לא יעשה כן, ולאחר שהזהרתיו כאמור, חתם בפני על נספח זה.

 14נספח 

http://www.kolzchut.org.il/he/%D7%97%D7%95%D7%A7_%D7%9E%D7%A0%D7%99%D7%A2%D7%AA_%D7%94%D7%98%D7%A8%D7%93%D7%94_%D7%9E%D7%90%D7%99%D7%99%D7%9E%D7%AA
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   הקולנוע בקניון בת ים  מתחםשיפוץ והפעלת  השכרהל 28/23 מס' פומבי מכרז

  

 תצהיר בדבר אי תיאום הצעות במכרז
 

אני הח"מ____________________ מס ת"ז _____________ העובד בתאגיד _______________  

 )שם התאגיד( מצהיר בזאת כי: 

 אני מוסמך לחתום על תצהיר זה בשם התאגיד ומנהליו.   .1

 אני נושא המשרה אשר אחראי בתאגיד להצעה המוגשת מטעם התאגיד במכרז זה.   .2

לטו על ידי התאגיד באופן עצמאי, ללא התייעצות, הסדר או  המחירים אשר מופיעים בהצעה זו הוח .3

 קשר עם מציע אחר או עם מציע פוטנציאלי אחר  

זו לא הוצגו בפני כל אדם או תאגיד אשר מציע הצעות במכרז זה או   .4 המחירים המופיעים בהצעה 

  .תאגיד אשר יש לו את הפוטנציאל להציע הצעות במכרז זה

 יא מתחרה אחר מלהגיש הצעות במכרז זה.  לא הייתי מעורב בניסיון להנ  .5

 לא הייתי מעורב בניסיון לגרום למתחרה אחר להגיש הצעה גבוהה או נמוכה יותר מהצעתי זו.   .6

 לא הייתי מעורב בניסיון לגרום למתחרה להגיש הצעה בלתי תחרותית מכל סוג שהוא.  .7

הצעה זו של התאגיד מוגשת בתום לב ולא נעשית בעקבות הסדר או דין ודברים עם מתחרה או מתחרה   .8

 פוטנציאלי אחר במכרז זה.  

 במקום המתאים Vיש לסמן 

  ת חקירה בחשד לתיאום מכרז למיטב ידיעתי, התאגיד מציע ההצעה לא נמצא כרגע תח 

 אם כן, אנא פרט: 

 _____________________________________________________________________ 

 

א לחוק ההגבלים  47אני מודע לכך כי העונש על תיאום מכרז יכול להגיע עד חמש שנות מאסר בפועל לפי סעיף  

 .  1988-העסקיים, תשמ"ח 

         

חתימת    שם המצהיר   חותמת התאגיד   התאגיד שם   תאריך 

 המצהיר 

 

 

 

 

 אישור עורך הדין
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אני הח"מ ________________________, עו"ד, מאשר/ת כי ביום ___________________ הופיע/ה  

מר/גב'    ________________ בישוב/עיר   ___________________ ברחוב  אשר  במשרדי  בפני 

______________________ שזיהה/תה עצמו/ה על ידי ת.ז. __________________ המוכר/ת לי באופן  

אישי, ואחרי שהזהרתיו/ה כי עליו/ה להצהיר אמת וכי יהיה/תהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא  

 יעשה/תעשה כן, חתם/ה בפני על התצהיר דלעיל. 

  _____________    ______________________   ____________ _ 
 חתימת עורך הדין    חותמת ומספר רישיון עורך דין     תאריך  
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 חוזה שכירות בלתי מוגנת מס'_________   - מסמך ב 

 בשנת ____ , ____לחודש     ביום __ בבת יםשנערך ונחתם 

    עיריית בת ים בין :  

 __________________ ' רחמ

 "( המשכיראו " "העירייה " )להלן:  

 מצד אחד 

 ________________  לבין: 

 _____ ת.ז/ ח.פ. ___________  

  ' ____________  מרח 

 _________ : מייל   ____________ טל': 

 "( השוכר)להלן: " 

 

יוספטל גיורא בעיר  שד'    מושכר ברחוב להחזיק באופן בלעדי בהעירייה הינה בעלת זכויות   והואיל
ב   320,  319חלקה    7128גוש:    בת ים כ    בשטח בנוי  קניון בת יםהממוקם    מ"ר  1,440-של 

א' להסכם זה והמהווה חלק בלתי    כנספחהמצ"ב    ריטשבתכמפורט    "(;מושכרה)להלן: "
 נפרד הימנו;

וכן שירותים נלווים לרבות    ,  המושכר כמתחם בתי קולנוע  מעוניינת להפעיל את    עירייהוה :הואיל
, בשכירות בלתי  המושכראת  לשוכר  להשכיר  ומזנון/בתי קפה ) להלן: "אולמות קולנוע"(  

 בהתאם לתנאים כמפורט בהסכם זה;  מוגנת

 הקולנוע בקניון בת ים   אולמותהשכרה והפעלת  ל  28/23  מס'  פומבי  מכרז  והעירייה פרסמה והואיל
 ;כשוכר במכרז עירייהעל ידי ה הוכרז  והשוכר"(; המכרז)להלן: "

  . זהגיש הצעתו למכר  והשוכר והואיל

הכל    והואיל ההדדיים,  וחובותיהם  זכויותיהם  יחסיהם,  את  ולהסדיר  להגדיר  הצדדים  וברצון 

 . בהתאם וכמפורט בהסכם שכירות זה להלן

 

 כדלקמן: לפיכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים 

 ונספחים כותרות, מבוא .1

ודין הוראותיהם כדין    והנספחים להסכם זה מהווים חלק אחד ובלתי נפרד ממנו,  המבוא 1.1

 זה.  הוראות הסכם

  כותרות הסעיפים מהוות מראי מקום בלבד ואין להשתמש בהן לצורכי פרשנות הסכם זה. 1.2
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מילים   1.3 פירוש אחר,  הקשרו מצריך  או  נוסח הכתוב  כוללות את מלבד אם  ביחיד  הבאות 

   הרבים ולהפך, ומילים הבאות בזכר כוללות את הנקבה ולהפך.

 למונחים הרשומים להלן יהיה המובן המופיע לצידם: - הגדרות  1.4

 .  ים בת עיריית  - "ההעיריי" 

  המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה. לצרכן המחירים מדד  - "המדד"

  ואשר,  חלקו  או  כולו,  זה  הסכם  ביצוע  על  העירייה  ידי  על  שמונה  מי  כל   -"המפקח" 

  או   התחומים  בכל  השוכר   כלפי  העירייה  את  לייצג  היתר   בין   יהיה  מתפקידו 

   .העירייה תגדיר אותם ייחודיים  בתחומים

  במסגרת   המציע  ידי  על  שהוצע  לקונספט  בהתאם  קולנוע   בתי  מתחם   הפעלת  "השימוש"מטרת 

  חלק  ומהווה  זה  להסכם'  דכנספח    המסומנתהמציע    בהצעת  והמפורט  המכרז

 .הימנו נפרד בלתי

 ההזמנה להציע הצעות וכל המסמכים והנספחים שנלוו אליה.  "מסמכי המכרז" 

 הסכם זה.  "ההסכם" 

 להסכם. 14הערבות הנזכרת בסעיף   "ערבות" 

  את   ולהפעיל  לשכור  ההרשאה   מתן  תמורת  שישולם(  מ"מע  כולל  לא )  הסכום   -" השכירות"דמי  

  כהגדרתה "  וההכשרה  ההתארגנות"תקופת    מתום  החל  חודש  כל  בגין,  הנכס

 .  זה להסכם 3.2 בסעיף

₪ או אחוז מפדיון הכנסות    158,400קבוע בסך של  הסכום חודשי קבוע    - "  הקבועיםהשכירות    דמי"

   כדין  מע"מ בתוספתהם י כפי שהוצע בהצעת השוכר לפי הגבוה מבינ חודשי

העסק"   "מחזור  או  התמורות,    – משמעו    -"המחזור"  כל  את  הכולל  העסק,  של  השנתי  המחזור 

מוסף,   ערך  למס  בנוסף  שהוא,  וסוג  מין  מכל  וההכנסות  התקבולים, 

בהתאם    מושכרו/או המתקנים שב  שכרמוהמתקבלים ע"י השוכר בקשר עם ה

לדו"חות חצי שנתיים ושנתיים מאושרים וחתומים על ידי רואה החשבון של  

 .  שוכרה

של העסק, הכולל    חודשיהמחזור ה מהמחזור השנתי ו/או  1/12  –  משמעו -"מחזור הכנסות חודשי"  

את כל התמורות, התקבולים, וההכנסות מכל מין וסוג שהוא, בנוסף למס  

ה עם  בקשר  השוכר  ע"י  המתקבלים  מוסף,  המתקנים    מושכרערך  ו/או 

, בהתאם לדו"חות מאושרים וחתומים על ידי רואה החשבון של  מושכרשב

 השוכר. 

 רשימת הנספחים המהווים חלק בלתי נפרד מהסכם זה:  1.5

 המושכר;    ריטשת –' א  נספח 1.5.1

 ; והכשרה  לתקופת ההתארגנות ערבות בנקאית נוסח –' ב נספח 1.5.2
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 נוסח ערבות בנקאית לתקופת השכירות;   – 1נספח ב'  1.5.3

 ; נספח ביטוח ואישורי עריכת ביטוחים –' ג  נספח 1.5.4

  השתתפות העירייה בעלויות עבודות ההתארגנות אבני הדרך לתשלום  -' ד נספח  1.5.5

 והכשרה 

 

   מתלהתנאי  .2

ואישור שר   קבלת אישור מועצת העירייהתנאי מתלה לכניסתו לתוקף של הסכם זה הינו   2.1

   . העיריות ודתלפק  188לפי סעיף הפנים  

השוכר מצהיר כי ידוע לו שאם מכל סיבה שהיא לא יינתן אישור שר הפנים להתקשרות   2.2

מבלי שתהיה לשוכר ממועד חתימת החוזה, אזי הסכם זה יתבטל מאליו,    חודשים  12  בתוך

,  הכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה מכל מין וסוג שהוא, כנגד העירייה ו/או כנגד מי מטעמ

מובהר בזאת   הן בנוגע להיעדר אישור כאמור והן בנוגע לטענות בדבר עיכוב באישור וכיו"ב.

כי המציע      לתוקף הינה רק לאחר קבלת אישור של משרד הפנים להסכם ההתקשרות    כי

  עבודות השיפוץ והכשרה של המבנה   להתחיל בביצוע   לקבל חזקה בנכס ולא יוכל  יוכל  לא

ואין ולא יהיו    אלא אך ורק לאחר קבלת אישור משרד הפנים להסכם ההתקשרות כאמור

 לו טענות בנושא זה . 

 התחייבויות השוכרהצהרות ו .3

 : בזאת כדלקמן מתחייב ו מצהיר מבלי לגרוע מכל הוראה מהוראות הסכם זה ובנוסף להן, השוכר

דין  3.1 מכוח  לרבות  כלשהי,  מניעה  או  הגבלה  איסור,  כל  אין  להתקשרותו    ,הסכםו/או    כי 

 ;  בהסכם זה ולביצוע התחייבויותיו על פיו

כי אין כל התחייבות שלו )לרבות התחייבות מותנית( המנוגדת להתחייבויותיו על פי הסכם  3.2

  ;זה

יצוע התחייבויותיו מכוחו משום הפרה של הסכם או  כי אין בחתימתו על ההסכם או בב  3.3

התחייבות אחרים כלשהם שלו, או של כל דין, לרבות תקנה, צו ופסק דין, וכי אישר הסכם 

 )ככל שנדרש הדבר(;  זה כדין על פי נהליו הפנימיים ומסמכי ההתאגדות שלו

לניהול    הינוכי   3.4 הסכם  או  דין  פי  על  הנדרשים  והאישורים  ההיתרים  הרישיונות,  כל  בעל 

 ; פעילותו, ולביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה בפרט

 ;בעל איתנות פיננסית ויכולת כלכלית מספקת לביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה  הינוכי   3.5

י, התכנוני והמשפטי, בחן  הפיז  ומצב  את  , בדקומצב את  , ראה  וובסביבתמושכר  כי ביקר ב 3.6

ומצא הגישה  דרכי  ואת  המקום  תנאי  ומיקומו   את  המגרש  ומתאים    את  לשימוש  ראוי 

 ג;  למטרותיו ללא סיי

מצא  3.7 ועל סמך האמור  בשכירת המושכר  והשיקולים הקשורים  הגורמים  כל  בדק את  כי 

ס למושכר, וכי הוא מוותר על כל טענה, מכל סוג ומין שהוא, ביח  לנכון להתקשר בהסכם זה,

כולו או חלקו, ובקשר לאפשרויות השימוש בו ולהתקשרותו בהסכם זה, לרבות טענת ברירה  

 ;מחמת מום, פגם או אי התאמה, טעות או הטעיה
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(, מבלי שהעירייה מתחייבת  ""AS ISבמצבו הנוכחי )ו  ל  שיבנה, יימסרהמושכר  כי ידוע לו ש 3.8

ויפורלבצע בו כל שינוי ו/או תיקון ו/או התאמה ו/או ש אין במידע שנמסר לו על ידי  כי  , 

ו/או    העירייה במסגרת הליך המכרז, כדי להטיל על העירייה כל אחריות ו/או חבות בגין 

 בקשר עם המושכר ו/או מצבו; 

 כי ידוע לו שהצהרותיו מהוות יסוד להתקשרות בהסכם זה;  3.9

תהא    ו, והעירייה על כל שינוי שחל באמיתות הצהרותי  מידיבאופן    כי הוא יודיע לעירייה 3.10

רשאית לשקול את המשך ההתקשרות על פי הסכם זה בהתאם למהות השינוי. לא הודיע  

 על שינוי הנסיבות כנדרש, יהווה הדבר הפרה יסודית של ההסכם; השוכר לעירייה

התחייבויותיו על פי סעיף זה, כולן או מקצתן, הינן מעיקרי הסכם זה, והפרתה  ידוע לו שכי   3.11

מההתחייבויות שבסעיף תהווה הפרה יסודית של ההסכם, כמשמעותה    של כל אחת ואחת

 .1970 -בחוק החוזים)תרופות בשל הפרת חוזה(, התשל״א 

   והכשרה ותקופת התארגנות, מסירת החזקה .4

   מסירת החזקה 4.1

ערבות   4.1.1 של  קיומה  )לרבות  זה  בהסכם  השוכר  התחייבויות  כל  למילוי  בכפוף 
ובכפוף לאישור משרד הפנים את  בנקאית בתוקף ,קבלת פוליסות ביטוח וכיו"ב(,  

מתחייבת העירייה למסור  לפקודת העיריות    188החוזה בהתאם להוראות סעיף  
תכנון ע"י  ואישור המיד לאחר אישור משרד הפנים  לשוכר את החזקה במושכר  

על    בהתאם לפרוגרמה מאושרת    מפקח מטעם העירייה או מהנדס העירייה בכתב 
העיר   מהנדס  להפעלתו  ידי  המושכר  להכשרת  הנדרשות  העבודות  ביצוע  לשם 

 בהתאם למטרת השימוש. 

  מובהר למען הסר ספק כי מסירת החזקה במושכר לשוכר בתקופת ההתארגנות  4.1.2
בסעיף  והכשרה ביצוע    4.2  כאמור  ולשם  בלבד  רשות  כבר  הינה  זה,  להסכם 

 העבודות הנדרשות להכשרת המושכר להפעלתו בהתאם למטרת השימוש.  

הינה במצבו    על ידי העירייה לשוכר  מובהר למען הסר כל ספק כי מסירת החזקה 4.1.3
, וללא כל מצג ו/או התחייבות מצד  "AS-IS"כפי שיהיה במועד מסירת החזקה  

   העירייה.

לג 4.1.4 לעיל מבלי  האמור  מן  הינם    רוע  החזקה  למסירת  מתלים  תנאים  כי  מובהר 
 ימים לפני מועד מסירת החזקה:   7מסירת המסמכים המפורטים להלן עד 

בנקאית 4.1.4.1 ערבות  שח    730,000  ע"ס    המצאת  לתקופת  אלפי 
 בנוסח המצורף כנספח ב' להסכם.   והכשרה  ההתארגנות

ההתארגנות  4.1.4.2 לתקופת  ביטוחים  עריכת  אישור    הכשרה ו  המצאת 
ובהתאם להוראות הביטוח המפורטות    1בנוסח המצורף כנספח ג' 

 .  13בסעיף 

למען הסר ספק, מובהר כי אי קבלת המסמכים המפורטים לעיל יהווה הפרה  
  תהא רשאית העירייה להביא הסכם זה לידי סיום  בעטיהיסודית של ההסכם  

בטל ו/או  טרם מועד קבלת החזקה במושכר תהא העירייה רשאית לדחות ו/או ל
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לערוך כל שינוי בתנאי השכירות, והכל בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי והשוכר  
     יהיה מנוע מלהעלות כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי העירייה בקשר לכך.

מועד  ימים מראש על מועד מסירת החזקה )להלן:"    14העירייה תודיע לשוכר   4.1.5
"(. מובהר כי אין ולא יהיה בעצם משלוח ההודעה משום אישור  מסירת החזקה

 .  כלשהו מצד המשכיר כי השוכר עמד בכל התחייבויותיו לפי ההסכם

בטרם  מסירת החזקה תתבצע על פי נוהלי העירייה. מבלי לגרוע מן האמור לעיל,   4.1.6
מסירת החזקה ייערך סיור בהשתתפות נציגי העירייה והשוכר, ובו נציג העירייה  

 יערוך פרוטוקול בו יירשמו כל הפרטים.

קבלת החזקה במושכר על ידי השוכר, תשמש אישור לכך כי בעת המסירה בדק  

אותו כאמור ומצאו, )לרבות כל מערכותיו ואביזריו(, מתאים למובטח בהסכם, 
מנוע מלהעלות טענות בשלב מאוחר יותר, אלא אם מדובר בפגם    והשוכר יהיה

 נסתר. 

השוכר מתחייב שלא להיכנס אל המושכר, לא לתפוס בו חזקה, ולא להכניס אליו   4.1.7
מסירת   מועד  הגיע  בטרם  אחרים,  באמצעות  ובין  בעצמו  בין  כלשהם,  חפצים 
אישור  ניתן  בו  במקרה  ובכתב.  מראש  המשכיר  אישור  ניתן  אם  אלא    החזקה 

כאמור, יחשבו השוכר וכל מי מטעמו כברי רשות במושכר בלבד ולא יהיה במתן  
רשות כאמור בכדי להקנות לו זכות חזקה ו/או זכות אחרת במושכר, ועל השוכר  
תוטל האחריות המלאה לכל אבדן ונזק שיגרם בשל כל מעשה או מחדל שלו או  

 של מי מטעמו.  

כר במועד מסירת החזקה, בין אם  היה והשוכר לא יקבל בפועל את החזקה במוש 4.1.8

ובין אם משום שלא הופיע לקבלה, או מכל סיבה אחרת   משום שסרב לקבלה 
שאינה תלויה בעירייה, יחשב הדבר לכל צורך שהוא כאילו אכן הועמד המושכר  
לרשותו ונמסרה לו החזקה ותחל תקופת ההתארגנות וההכשרה כאמור בסעיף  

4.2  . 

קרה בו מסירת החזקה נדחתה בפועל מעבר למועד  בנסיבות כאמור דלעיל וכן במ 4.1.9
מסירת החזקה בשל אי קיום התחייבויות השוכר לפי חוזה זה, המשכיר לא יהיה  
ובאביזריו   בו  שיגרמו  או קלקול  נזק  ולכל  לשמירת המושכר  דרך  בכל  אחראי 
התשלומים   בכלל  לשאת  יחוייב  השוכר  ובנוסף  החזקה,  מסירת  מועד  לאחר 

את כלל ההתחייבויות החלות עליו, הכל כמפורט בהסכם    החלים עליו ולקיים
 זה. 

 

 תקופת ההתארגנות והכשרה 4.2

לאמור   4.2.1 החזקה,  עיללבכפוף  מסירת  מועד  כי  מסכימים  ייחשב    בנכס  הצדדים 
אישור  קבלת  סיור המסירה בנכס בו נמסרה חזקה בפועל לשוכר ) לאחר  כמועד

 (  לעסקה משרד הפנים

עבור    חודשים   12למשך    והכשרה  התארגנותתקופת ה מסירת הנכס תתחיל    ביום  4.2.2
   .המבנהביצוע הכשרת 
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כי 4.2.3 בזאת  ההתארגנות פבתקו  מובהר  בתשלומי    חויביהשוכר    וההכשרה  ת 
,  בארנונה במסגרת תקופת ההתארגנות  יחויבהשוכר לא    .חשבונות מים וחשמל

   בכפוף להגשת בקשה לפטור  מארנונה מטעם השוכר

מועד   4.2.4 מתום  החוזה  חודשים    12החל  ההכשרה  מחתימת  עבודות  סיום  או 
במושכר  (,מבניהם)המוקדם   כמחזיק  השוכר  את  כל    יראו  תשלומי  לעניין 

זה    השכירות  ובכלל  במושכר  מחזיק  על  החלים  האגרות  ו/או  המיסים  ו/או 
הוראות  וכו' וכן ולעניין    ארנונה, חשמל, מים, טלפון ותקשורת, הוצאות אחזקה, 

כל דין המטילות חבות כלשהי על בעלים ו/או על שומר ומחזיק של מקרקעין,  
יהיה   והשוכר  מחדל,  או  מעשה  כל  בגין  וחבות  כלשהו  לתשלום  חבות  לרבות 
האחראי הבלעדי לתשלומים ולחבויות אלו, לרבות כל הוצאה הכרוכה בכך, או  

 קנס בשל אי מילוי הוראה שבדין.  

  חודשים  12הינה תקופה של    המבנה  והכשרת  התארגנות,  תכנוןתקופת    ךמש
והכשרה  במהלך תקופת ההתארגנות    .(וביצוע)לתכנון  על החוזה    חתימה   מיום

העבודות הנדרשות להכשרת המושכר  יבצע השוכר על חשבונו ואחריותו את כל  
השימוש למטרת  בהתאם  ותקין    להפעלתו  סדיר  תשלומיבאופן  בגין  ם  כולל 

"( וזאת בכפוף לקבלת  והכשרה  עבודות ההתארגנות)להלן:"  מים וחשמל    צריכת
אישור העירייה ו/או הוצאת היתר בניה ו/או כל היתר ו/או רישיון ו/או אישור  

מובהר בזאת כי השגת האישורים ועלותם תהיה על אחריותו  הנדרש על פי דין.  
   ועל חשבונו.זכיין הבלעדית של ה

האמור מובהר בזאת למען הסר כל ספק כי על השוכר לעמוד בלוח  מבלי לגרוע מן  
 הזמנים כאמור לעיל בהתאם לשלבים המפורטים להלן: 

   שלב התכנון –שלב א'  4.2.4.1

 ה יגיש זיום ממועד חתימה על חוזה    45בתוך    –  פרוגרמה [א]

   פרוגרמה )תכנון ראשוני( לאישור העירייה.השוכר 

מפורטת [ב] אישור   90בתוך    -  תכנית  קבלת  ממועד  יום 

ה  יגיש  לפרוגרמה,  לאישור  העירייה  העיר שוכר,   מהנדס 

הבנייה   היתר  הוצאת  את  וישלים  מפורט  ככל תכנון 

שהעבודות להכשרת המושכר דורשות הוצאת היתר בנייה 

   על פי דין.

 ביצוע הכשרת המבנה   -שלב ב'  4.2.4.2

העירייה   אישור  קבלת  היתר  למיום  לרבות  המפורטת  תוכנית 
הפנים  הבנייה משרד  הואישור  יחל  ביצוע    שוכר ,  עבודות  האת 

ם בהתאם לתכנון והיתר הבניה לרבות  מלהכשרת המושכר וישלי
 .יום   240 טופס אכלוס בתוך 
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העירייה   4.2.5 הקולנוע    על  בבעלות  המחזיקהוהשתתפות  הכשרת   שטח  בעלויות 
 המבנה 

 השתתפות העירייה 

העבודות  מבלי לגרוע מן האמור לעיל, העירייה תשתתף בעלויות   4.2.5.1
הנדרשות להכשרת המושכר להפעלתו בהתאם למטרת השימוש,  

 להלן: כנגד ביצוע העבודות המפורטות 

אולמות קולנוע   הקמת ל התאמות בינוי  השתתפות בעלות   [א]
 ;  והשימושים הנלווים

ב  [ב] תשתיות  השתתפות  להקמת  חיבור המחוברים  מושכר 

ו/או  העירייה  ובבעלות  מהמושכר  חלק  יהיו  ואשר  קבע, 
להלן: המפורטים  התקנתם  סיום  עם  מיד   העירייה 

תכנית, לפי  ותקשורת  כיבוי אש   תשתיות חשמל  תשתית 
מיזוג, תאורה, קירות   אינסטלציה,  )על פי תקנות כב"א(,

 וציוד וכו'.  גבס, מחיצות, אקוסטיקה, סאונד, ריהוט 

של   4.2.5.2 לגובה  עד  תהיה  העירייה  השתתפות  ₪    9,600,000גובה 
מאות אלפי שקלים חדשים( בתוספת    שוש)במילים: תשע מיליון  

בנספח    מע"מ כמפורט  דרך  אבני  ההתקשרות '  דלפי  להסכם 
 "(,  דמי ההשקעה )להלן: "

בעלויות   4.2.5.3 העירייה  השתתפות  את  לממש  מנת  הבינוי  על  התאמת 

תכנית  ו לעירייה  להציג  השוכר  על  יהיה  לעיל,  כאמור  התשתיות 
מאושרת ומתואמות לרבות כתב כמויות מפורט ולקבל את אישור  

 .  מראש ובכתבמהנדס  העיר  

תבוצע על ידי קבלן    מימוש התוכנית שקיבלה את אישור העירייה, 4.2.5.4

מתא   בעל העבודות  יםסיווג  קבלת    לביצוע  לאחר  השוכר,  מטעם 
 אישור מפקח מטעם העירייה או מהנדס העירייה בכתב.  

בהתאם  לפעול  מתחייב  השוכר  כי  ספק  הסר  למען  מובהר 
להוראותיו של המפקח ולהציג לו מסמכים ו/או אסמכתאות לפי  

 דרישותיו וליישם את הוראות המפקח ו/או הנחיותיו מעת לעת. 

בהתאם לאבני הדרך המפורטים בנספח    קעה יהאקבלת דמי ההש 4.2.5.5
כנספח   להסכם ההתקשרות והמהווה חלק    ד'אבני הדרך הסומן 

בלתי נפרד הימנו, בכפוף לביצוע בפועל ולאחר אישור בכתב מאת  
התשתיות בוצעו    עבודות ההכשרה  מנהל המפקח מטעם העירייה כי

מטעם /הספק  הקבלן  של  מס  חשבוניות  וכנגד  במושכר,   והתקנו 
   השוכר התואמות את הכתוב בכתב הכמויות המאושר

השקעה   4.2.5.6 דמי  בתשלום  לשאת  מסכימה  העירייה  כי  בזאת  מובהר 
כל   את  וישלם  המושכר  את  ישכור  שהמציע  בכך  בהתחשב 

( הראשונה  השכירות  תקופת  במהלך  עליו  החלים    10התשלומים 
 שנים(.  



- 51- 

לתום  לא ישכור את המושכר עד  שוכר  במידה ומכל סיבה שהיא ה 
תקופת השכירות הראשונה, יהא עליו להשיב לעירייה חלק יחסי  

 מדמי ההשקעה בהתאמה לתקופה שבה המושכר הושכר בפועל. 

עליו  שוכר  כך למשל, אם ה יהא  יפסיק את השכירות לאחר שנה 
ל כאשר הוא    מדמי ההשקעה   90%ל  השווה  סכום  עירייה  להשיב 

, והכל בתוספת  75%ובמידה אחרי שנתיים וחצי ישיב    ,צמוד למדד
לכל שנה ומבלי לגרוע מיתר הוראות החוזה   4%ריבית בשיעור של 

והסעדים העומדים לרשותה של העירייה במקרה של הפרת החוזה  
השוכר. כי    מצד  עבודות  ילא  שוכר  ה מובהר  או  שינוי  כל  בצע 

מראש    לביצועעירייה  קבל את הסכמת ה יבקש ו ימבלי ש מושכר  ב
בצע  שוכר יה  ,כאמור לעילעירייה  של ה  ה. אם ניתנה הסכמת ובכתב

הפרת סעיף זה תהווה הפרה    .ועל חשבונו  ואת העבודות הנ"ל בעצמ 
של   זהיסודית  ספקהסכם  הסר  למען  כל   ,.  כי  ומוסכם  מוצהר 

כל זכות שהיא מכל מין וסוג לרבות    שוכר האמור לעיל לא יקנה ל
  בכל הנוגע לחוקי הגנת הדייר.

יבוצעו על ידי קבלן רשום כדין    והכשרה  עבודות ההתארגנותהשוכר מתחייב כי   4.2.6
הנדסה   לעבודות  קבלנים  רישום  חוק  לה   בסווג  לפי  הנדרשות  ביצוע  מתאים 

 . להכשרת המושכר להפעלתו בהתאם למטרת השימוש

מבלי לגרוע מן האמור בסעיף זה, יובהר למען הסר כל ספק כי השוכר מתחייב  
ו מראש  העירייה  אישור  את  השוכר.  לקבל  מטעם  המבצע  הקבלן  את  בכתב 

 . והכשרה  לביצוע עבודות ההתארגנות

וסביבתו בעת ביצוע עבודות  שמור על ניקיון המושכר  השוכר מתחייב כי הוא י 4.2.7
ויפנה כל פסולת מכל סוג שהוא הנוצר בעקבות עבודות    וההכשרה  ההתארגנות 
העיר בת  ובפרט חוקי העזר של    , בהתאם להוראות כל דין  והכשרה  ההתארגנות 

הוא    וכן  ים; למושכר  כי  מחוץ  מלהעמיד  ו/או  ימנע  שהוא  סוג  מכל  פסולת 

ובתאום מראש    פי כל דין-מיטלטלין כלשהם, אלא במקומות המיועדים לכך על
 ניון וחברת הניהול  עם הנהלת הק 

  את  לקבל  עליו  יהיה,  והכשרה  ההתארגנות  בעבודות  השוכר  יחל  בטרם  כי,  מובהר 4.2.8
מהעבודות   שחלק  ככל  כי  מובהר  מטעמה.  מי  או  העיר  מהנדסת  אישור 

טעונות היתר בניה, יהא השוכר מחויב בהגשת היתר בניה    וההכשרה  ההתארגנות
   על חשבונו ובאחריותו.

הבנוי  הרחבת/צמצום/המושכר  להקמת  בקשה  כל  כי,  יובהר 4.2.9 ,  הקיים  השטח 
של    דעתה  לשיקול  ובהתאם   ובכתב  מראש  הסכמה  לקבלת  כפופה  הבלעדי 

 .  הנמקה חובת ללא לבקשה  לסרב העירייה תהיה רשאית.  העירייה

  שבו  מהמועד  ימים   30-מ   יאוחר  ולא   והכשרה  ההתארגנות   עבודות  של  סיומן   עם 4.2.10
  עבודות   ותיאור  פירוט  הכולל  מפורט  ח"דו  לעירייה  השוכר  ימסור,  נסתיימו

   "(.המושכר הכשרת ביצוע  ח"דו" :להלן) ידו  על שבוצעו והכשרה  ההתארגנות

אישור העירייה  השוכר יהיה רשאי להתחיל להפעיל את המושכר רק לאחר קבלת   4.2.11
 . והכשרה לעבודות שבוצעו על השוכר במסגרת עבודות ההתארגנות



- 52- 

  את,  הבלעדי  דעתם  שיקול  פי   על  להתנות  רשאים  מי מטעמה יהיו  או/ו  העירייה  4.2.12
  תכנון ו/או לעבודות שבוצעו במסגרת עבודות ההתארגנות  לעבודות   אישורם   מתן

  מועד  ככל שלא ניתן אישור, ייקבע    המלא  רצונם  לשביעות  שלא  שבוצעו  והכשרה
  ההתארגנות  תקופת  הארכת  או/ו  והכשרה  ההתארגנות  עבודות  לסיום  חדש

  שהורתה  ההסדרה  או/ ו  התיקון  עבודות  כל  תבוצענה  זה  למועד  ועד,  הכשרהו
   .כאמור העירייה עליהן

מן האמור בסעיף   לגרוע  כדי  זה  אין באמור בסעיף  כי  למען הסר ספק  מובהר 
4.2.17  . 

ובמועדן    במלואןוהכשרה    ההתארגנות  עבודות   יסתיימו  שלא  במידה  כי  מובהר 4.2.13
,  זה לסיומו  את הסכם  להביא   רשאית  העירייה  תהא,  העיריה  של  רצונה  לשביעות

 השכירות.   הסכם לרבות ביטולהשכירות,  בהסכם המתאימות   ההוראות  ויחולו

  של   במקרה(  העניין  לפי)  לעירייה   שתעמוד,  תרופה  או /ו  סעד  מכל  לגרוע  מבלי 4.2.14
  והכשרה   עבודות ההתארגנות  ביצוע  את   להשלים  השוכר  של  התחייבותו  הפרת

  ומובהר   מוסכם,  לעיל  4.2.11לעיל או כאמור בסעיף    4.2.4במועד הנקוב בסעיף  
  והכשרה  לחילוט הערבות לתקופת ההתארגנות ,  זכאית  תהיה   העירייה כי,  בזאת
  הכשרת   מטלות  לביצוע  הקשורות  ל"הנ   מההתחייבויות  אלו  הפרת  בגין  וזאת

השימוש למטרת  בהתאם  הפעלתו  לשם    הזמנים  ללוח  ביחס  לרבות,  המושכר 
ההתארגנות  של  לביצוען   או/ו  היתרים  או/ו  אישורים  קבלת,  והכשרה  עבודות 

לרשותה על פי חוזה זה או על   שיעמוד  אחר  סעד  מכל  לגרוע מבלי  וזאת הסכמות
 פי דין.  

ההתארגנות  העירייה  אישור 4.2.15 עבודות    להמצאת  בכפוף  יינתן,  והכשרה  לסיום 

אך לא רק,   האישורים   את   ולקיים  להפעיל  ניתן  כי  המאשרים   הבאים, לרבות 
 "(: הבטיחות אישורי: " להלן) במושכר השונות הפעילויות

 ;  קונסטרוקטור אישור 4.2.15.1

 קבלת היתר לעבודות אסבסט מאת הממונה לפי חוק  4.2.15.2

 ;  בטיחות מורשה אישור 4.2.15.3

   נגישות; מורשה אישור 4.2.15.4

 אישור כיבוי אש 4.2.15.5

 אכלוס  היתר בנייה וקבלת טופס 4.2.15.6

  

 ;עסקים להפעלת העסק  רישוי מחלקת אישור 4.2.15.7

  ההסכם   של  יסודית  הפרה  מהווה  במושכר  בניה  חריגת  ביצוע  כל  כי  בזאת  מובהר 4.2.16
מבלי שהשוכר  , ההתקשרות עם השוכר את לאלתר לבטל   לעירייה הזכות ותקנה 

 יהיה זכאי לכל פיצוי ו/או החזר בגין כך. 
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ו/או השינויים ו/או התוספות הקשורים  עבודות  כל המובהר למען הסר ספק כי   4.2.17
יעברו בגמר  מושכר  והמחוברים לעירייה  בהסכמת השוכר  שנעשו ע"י המושכר  ל

ה ה לרשושכירות  תקופת  שה עירייה  ת  מבלי  ו/או  י   שוכרולבעלותה  לדרוש  וכל 
  לקבל פיצויים או תשלום עבורם.

מובהר למען הסר ספק כי בתקופת ההתארגנות וההכשרה כאמור לעיל, לא יהא   4.2.18
אולם מובהר בזאת למען הסר ספק כי במידה ולא  ,  השוכר חייב בדמי שכירות

השוכר הנקוב    יסיים  הזמן  במסגרת  וההכשרה  התארגנות  עבודות  ביצוע  את 
תקופת    4.2.4בסעיף   תחל  וההכשרה,  ההתארגנות  לתקופת  שהוקצב  לעיל 

יהיה חייב בדמי השכירות כאמור בהסכם זה, וזאת למרות   השכירות והשוכר 
   שטרם החל להפעיל את המושכר.

 תקופת השכירות .5

  תהיה לעיל ו   4.2כאמור בסעיף    והכשרה  תתחל בתום תקופת ההתארגנו  תקופת השכירות 5.1

 . "(תקופת השכירות" )להלן: שנים 10למשך 

וב 5.2 השכירות  התקופה  תום  ולאישור  כפוף  עם  העיר  ומועצת  הפנים  מלוא  משרד  לקיום 

ב בהתאם    השוכר התחייבויות   ההתקשרות  תקופת  תוארך  זה,  נוספות    5  -להסכם  שנים 

אלא אם הודיע מי מהצדדים על רצונו להביא  , הארכה"()להלן: "התקופה הנוספת/תקופת 

 יום מראש. 90הסכם זה לידי סיום וזאת על ידי מסירת הודעה בכתב 

לעיל, היא עמידת השוכר   5.2תקופת השכירות, לפי העניין כאמור בסעיף    תנאי להארכת 5.3

 :  ימים טרם כניסתה לתוקף של כל תקופה נוספת  30, בכל התנאים המפורטים להלן

עד לשישה חודשים לאחר  הוראות הסכם זה להלן,  אריך את תוקף הערבויות לפי  ה 5.3.1

 תקופת ההארכה הרלוונטית;

כנספח  ל 5.3.2 המצורף  בנוסח  הביטוחים  עריכת  נספח  את  העירייה  בידי  '  גהפקיד 

זה,   ההארכה  ה להסכם  לתקופת  השוכר  של  הפוליסות  תוקף  את  מאריך 

  ;הרלוונטית

 יחול הסכם זה בשינויים המחויבים.   הנוספותות תקופ כל אחת מהב 5.4

להלן(   5.5 )כהגדרתם  השכירות  שתמומש,ה  פהתקובדמי  ככל  של    יעלו    נוספת,    5%בשיעור 

בנוסף להצמדה    אחוזים(, ביחס לדמי השכירות ששילם השוכר בתקופת השכירותחמישה  )

 . המחויבת

 השכירות .6

העירייה משכירה בזה את המושכר לשוכר והשוכר שוכר בזה את המושכר מהעירייה, בכפוף   6.1

 .  זהלהוראות הסכם 

אינו זכאי לעשות במושכר שימוש לכל מטרה אחרת אלא    השוכרמובהר למען הסר ספק כי  6.2

שימוש במושכר לכל מטרה אחרת ייחשב כהפרה  כי    ידוע לשוכרלמטרת השכירות בלבד.  

 ם זה.  יסודית של הסכ

 אי תחולת חוק הגנת הדייר  6.3

 השוכר מצהיר ומאשר כי:
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התשל"ב 6.3.1 משולב(,  )נוסח  הדייר  הגנת  חוק  שהיו  1972- הוראות  תיקוניו  כל  על   ,

ושיהיו בעתיד, וכל חוק או תקנה להגנה על דיירים, לא יחולו על שכירות המושכר  

זכאי לזכות    ידי השוכר על פי הסכם זה והשוכר אינו, ולא יהיה, דייר מוגן או-על

 כלשהי על פיהם. 

מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, ידוע לשוכר כי לא שילם וכי אינו עתיד לשלם   6.3.2

השינויים   העבודות,  כל  וכי  המושכר,  השכרת  בעבור  מפתח  דמי  כל  לעירייה 

, אינם ולא  בהתאם להוראות הסכם זה  והשיפורים אשר יעשו במושכר, אם יעשו 

סודיים במושכר והם לא יקנו למבצעים כל זכות דיירות  יהיו שינויים או שכלולים י

 מוגנת מכל סוג שהוא.

בעת פינוי המושכר לא יהיה השוכר זכאי לכל תשלום או תמורה שהיא, לא כדמי   6.3.3

  מפתח ולא באופן אחר כלשהו.

את כל ההוראות, החוקים, חוקי    , באופן מלא, מלאיקיים והשוכר מצהיר ומתחייב כי הוא י 6.4

ות  צווים  לגבי  ועזר, תקנות,  שיחולו  או  החלים  מוסמכת,  רשות  כל  של  ערים,  בנין  כניות 

 ;המושכר או לגבי השימוש במושכר

 ; מושכרגנת הלשמור על ההשוכר מצהיר ומתחייב כי יעשה את כל הנדרש כדי  6.5

של אנטנות סלולריות  קמה  אפשר היו/או  בעצמו  קים  ילא  השוכר מצהיר ומתחייב כי הוא   6.6

  על המושכר מבלי לקבל את אישור העירייה  כלשהםו/או חיישנים    םו/או מתקנים סולאריי

  הפרת סעיף זה יהווה הפרה יסודית של ההסכם;   מראש ובכתב ; מובהר למען הסר ספק כי

י 6.7 כי הוא  ניקיון המושכר והשוכר מצהיר ומתחייב  על  שתמש במושכר באופן שלא ישמור 

הן    יגרום זה להימנע מעשיית רעש חריג  ובכלל  נעימות לשכנים,  אי  ו/או לכל  לכל מטרד 

העיר  ובפרט חוקי העזר של    ,בשעות היום והן בשעות הערב והלילה בהתאם להוראות כל דין

מיטלטלין כלשהם,   פסולת מכל סוג שהוא ו/או  מחוץ למושכרכי הוא לא יעמיד    וכן  בת ים;

 ; פי כל דין-לאלא במקומות המיועדים לכך ע

ויתחזק את הרכוש המשותף של המבנה בו מצוי   6.8 השוכר מצהיר ומתחייב כי הוא ישמור 

   המושכר )ככל שיש כזה(, ובכלל זה יישא בהוצאות אחזקה כפי שיהיו מעת לעת לפי חלקו;

השוכר מצהיר ומתחייב כי הוא ישמור על הבטיחות במושכר ו/או במערכותיו, וכי יערוך   6.9

 ו/א והביקורות הנדרשות לצורך העניין; את כל הבדיקות  

להיכנס למושכר, בעצמה    פשר לעירייהיא   השוכר מצהיר ומתחייב כי הוא ו/או מי מטעמו 6.10

ידי באי כוחה, בכל זמן סביר ותוך תיאום מראש עם השוכר בשעות הפעילות של -ו/או על

ביקר נציג    הוראות ההסכם.מצבו ולצורך בדיקת מילוי  או  /השוכר, לצורך בדיקת המושכר ו

אינו מקיים הוראות    ו/או מי מטעמו  , ומצא כי השוכרבמושכרו/או בא כוחה    מטעם העירייה

,  פה-ל ההסכם ו/או את הוראות סעיף זה, רשאי הוא ליתן לשוכר הוראות ביצוע, לרבות בע

 כאמור;  ימים, מיום קבלת ההוראות 7תוך  ו/או מי מטעמו אשר יבוצעו ע״י השוכר 

יהא אחראי במשך כל תקופת השכירות ותקופות ההארכה, לכל    השוכר מצהיר ומתחייב כי  6.11

ו/או לכל צד שלישי והנובעים ממעשי השוכר    הנזקים מכל מין וסוג שהוא שיגרמו לעירייה

מוזמניו מחדלי  ו/או  לרבות מעשי  מחדליו,  שוכרי משנהו/או  הוא  ואנשים מטעמו  ,  וכי   ;

מיד עם דרישתה הראשונה, בגין כל נזק ו/או הוצאה   העירייה,ות את  מתחייב לפצות ולשפ

   ;ידי צד שלישי-על  ו/או שיתבעו מהעירייה  כאמור שיגרמו לעירייה



- 55- 

כמפורט   6.12 ותקין  טוב  במצב  המושכר  על  לשמור  מתחייב  הוא  כי  ומתחייב  מצהיר  השוכר 

יהיה האחראי הבלעדי   לכל המתקנים  בהסכם זה. מבלי לגרוע מהאמור, ידוע לו כי הוא 

חשמל,)  במושכר אינסטלציה,  של  ,  כולל  תשתית  או  מתקן  וכל  ולתקן    (המושכרמזגנים 

בעצמו ו/או על חשבונו כל תקלה ו/או נזק ו/או מפגע לרבות כתוצאה מבלאי של המתקנים  

מובהר  .  לשם לשמירה על מצבו של המושכר כתקין וראוי לשימוש על פי מטרת השימוש

 פק כי לעירייה לא תהיה כל אחריות, מכל מין וסוג, בעניין זה.  ומודגש למען הסר כל ס

לאפשר 6.13 עליו  יהא  כי  הצעתו  במסגרת  בחשבון  לקחת  המציע  או    לעירייה  על  ו/ 

לקיים   מטעמה  עירוניות  הקרנה    10לחברות  אירועי  לרבות  במתחם,  אירועים 

ת  העירייה או חברו לעירייה בכל שנת התקשרות, השימוש יעשה ללא תשלום מצד

   ציפאלייאגף מונ  ואישורעירוניות בתיאום 

לפחות   6.14 הקרנה    12לקיים  התקשרות  באירועי  שנת  מיוחדות  כל  לאוכלוסיות 

 בתיאום ואישור אגף תרבות 

שלא   המציע יקיים הקרנות מוזלות אחת לשבוע לקשישים ולילדים תושבי בת ים. 6.15

 . לכרטיס ₪ 15יעלו על  

  מצוי בתוך קניון בת ים המנוהל על ידי חברת ניהול שוכר מצהיר כי ידוע לו שהמושכר  ה 6.16

על החזקת הרכוש המשותף, השטחים הציבוריים, דרכי  מנהלת ומפקחת    , בין היתר,אשר

דכנו  וחברת הניהול תקבע תקנון ונוהלי עבודה אשר יע   .וכיוצ"בלמתחם ולמושכר  הגישה  

 .במתחם קניון בת יםמפעם לפעם, והוא יחייב את השוכרת ואת יתר המשתמשים 

למען הסר כל ספק יודגש, כי המשכירה ו/או חברת הניהול לא יעניקו לשוכרת כל שירותי   6.17

בכל הנוגע למושכר עצמו, אלא אם הדבר יסוכם על ידי השוכר וחברת הניהול בנפרד    ניהול

ר שירותים אלה. שירותי ניהול הנוגעים למושכר עצמו אינם  וכן תסוכם בנפרד התמורה עבו

ו/או על חברת הניהול לא   ועל המשכירה  ו/או הסכם הניהול  זה  נכללים במסגרת הסכם 

 תחול כל חובה בעניין זה. 

מנה את תקבל מהיא  רת מתחייבת לחתום על חוזה ניהול עם חברת הניהול על פיו  השוכ 6.18

 כם הניהול )לעיל ולהלן: "הסכם הניהול"(.  שירותי הניהול בתמורה מפורטת בהס

הניהול   6.19 מחברת  הניהול  שירותי  ביצוע  את  להעביר  רשאית  תהיה  ים  בת  קניון  הנהלת 

שמונתה על ידה לחברת ניהול אחרת או לבצע את שירותי הניהול או כל חלק מהם בעצמה 

מ השוכרת  הבלעדי.  דעתה  שיקול  לפי  הכל  החלופיות"(,  הניהול  "חברות  תחייבת  )להלן: 

כלפי המשכירה לקיים את כל התחייבויותיה כלפי חברת הניהול בין אלו המפורטות בהסכם 

זה ובין אלו המפורטות בהסכם הניהול. המשכירה תהיה זכאית כלפי השוכרת לכל זכות  

ו/או סעד להם תהיה זכאית חברת הניהול כנגד השוכרת, בין אם על פי הסכם זה ובין אם  

   על פי הסכם הניהול.

התחייבויותיו על פי סעיף זה, כולן או מקצתן, הינן  ידוע לו שכי  השוכר מצהיר ומתחייב   6.20

מעיקרי הסכם זה, והפרתה של כל אחת ואחת מההתחייבויות שבסעיף תהווה הפרה יסודית  

 . 1970 -של ההסכם, כמשמעותה בחוק החוזים)תרופות בשל הפרת חוזה(, התשל״א  
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 דמי השכירות   .7

יהיו    הקבועים  השכירותדמי   7.1 השכירות  בתקופת  המושכר  )  158,400סך  בעבור  מאה  ₪ 

% ממחזור ההכנסות    ________  או בתוספת מע"מ  שקלים חדשים(  אלף    חמישים ושמונה  

להצעת  החודשי   כנספח  בהתאם  המסומן  ההצעה  בטופס  שפירט  כפי  למכרז    2.1השוכר 

 .  ודש מחודשי השכירותלכל ח הגבוה מבניהם,והמהווה חלק בלתי מהסכם זה, 

 במקרה   על אף האמור בסעיף לעיל, מובהר למען הסר ספק כי 7.1.1

כולל מע"מ  לא    ₪  792,000-יהא נמוך מ שוכר  שסך מחזור ההכנסות חודשי של ה

יפחתו מ  20%  שוכר ישלם ה לא  ₪    70,000  -מהפדיון. בכל מקרה דמי השכירות 

 . בתוספת מע"מ לחודש

ההכנסות   7.1.2 של הבמקרה שסך מחזור  מ  יהיה שוכר  החודשי  לא    ₪  792,000-גדול 

 .  לעיל 7.1יחולו הכללים האמורים בסעיף  כולל מע"מ

אזרחית  הקבועים  דמי השכירות 7.2 שנה  בכל תחילת  לצרכן   יוצמדו  המחירים  לעליית מדד 

כשהמדד הבסיסי יהיה    ("המדד"  –להלן  )המתפרסם ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה  

לאותה שנה  והמדד הקובע יהיה המדד האחרון  תקופת השכירות  תחילת  המדד הידוע ביום  

כי בכל  לינואר בשנה האזרחית הנכנסת  15  -אזרחית, מדד דצמבר המתפרסם ב מובהר   .

נמוך ממדד הבסיס, דמי השכירות יהיה  יעודכנו,    הקבועים  מקרה שבו המדד הקובע  לא 

 .  שקדמהבמהלך השנה ששולמו הקבועים דמי השכירות גובה ויעמדו על 

ידי  -דמי השכירות אינם כוללים מע"מ, אשר יתווסף לדמי השכירות החודשיים וישולם על 7.3

   השוכר לעירייה

ידי השוכר אחת לשלושה חודשים מראש, לא יאוחר מהראשון  - דמי השכירות ישולמו על 7.4

רבעון  בחודש תחילת  כל  במועד  של  ישולם  הראשון  התשלום  כאשר  תקופת  ,  תחילת 

היום הראשון בחודש יום עסקים, ישולמו דמי השכירות כאמור ביום    . לא היההשכירות

 העסקים הראשון שבא לאחריו.  

על  המחאות מעותדות,    4  מוסכם כי במועד חתימת הסכם זה יפקיד השוכר בידי העירייה 7.5

ערוכות על ידי השוכר לפקודת  לעיל ובתוספת מע"מ בגין כל רבעון,    7.1סך הנקוב בסעיף  

לעיל עבור דמי השכירות לכל    7.4פירעונן הם המועדים הקבועים בסעיף    , שמועדיהעירייה

 .  תקופת השכירותשנה מ

מועד   7.5.1 מחזור    ןפירעולפני  לגבי  חשבון  רואה  דו"ח  השוכר  יעביר  ההמחאות, 

 . ההכנסות החודשי של השוכר

בסעיף   7.5.2 הנקוב  מהסכום  גבוה  החודשי  ההכנסות  שמחזור  יפקיד  ,  לעיל  7.1ככל 

 .  העירייה המחאה נוספת על ההפרשהשוכר בידי 

  7.1.2  7.1.1ככל שמחזור ההכנסות השנתי יהיה בתחום הסכומים כאמור בסעיפים   7.5.3

 לעיל תוחלף ההמחאה בהמחאה מעודכנת בהתאם לאמור 

לפחות   7.6 מתחייב  מועד    30השוכר  לפני  שנה    הפירעוניום  באותה  הרביעית  ההמחאה  של 

מעותדות,    4להמציא   הנקוב  המחאות  סך  כאמור    7.1בסעיף  על  ההצמדה  לתנאי  בכפוף 

 .  לעיל 7.2בסעיף 
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  השוכר לא יהא רשאי להקדים את תשלומי דמי השכירות אלא אם הסכימה לכך העירייה  7.7

 בכתב.

איחר השוכר בתשלום אחד או יותר מהתשלומים החלים עליו לפי הסכם זה, יחויב השוכר   7.8

ידי  -ועד ביצוע התשלום בפועל עלבתשלום ריבית בשיעור ריבית חשכ"ל פיגורים הידועה במ

פי פרסום החשב הכללי של משרד האוצר מעת לעת.  -, על )להלן: "ריבית פיגורים"(  השוכר

ימים בתשלום איזה מהתשלומים המוטלים על השוכר   7למרות האמור לעיל, איחור של עד  

   פי הסכם זה לא יהווה הפרה של הסכם זה.-על

כל סכום שיהיה הש על  ריבית כאמור  עירייהוכר חייב להריבית תחושב  , לרבות 

שלא שולמה במועדה, החל מהיום שהיה מיועד לתשלום ועד ליום התשלום בפועל.  

 פי הסכם זה. -על  תשלום ריבית כאמור לא יפגע באיזה מזכויותיה של העירייה

השוכר יהיה חייב בתשלום דמי השכירות עבור כל תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה,  7.9

  הוצאות, קנסות וסיםימפי התקופה הרלוונטית, וכן בכל התשלומים הנקובים בסעיף  -על

המו  את  השוכר  פינה  אם  אף  זה,  הסכם  לפי  השוכר  על  מוטל  תשלומם  ואשר  שכר להלן 

מיוזמתו לפני תום תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה, אלא אם כן מצא השוכר שוכר 

שיבוא בנעליו למלוא פרק הזמן הדרוש עד תום    חליפי להנחת דעתה הבלעדית של העירייה,

במקרה   הנדרשים.  המסמכים  כל  על  יחתום  החלופי  שהשוכר  ובתנאי  ההסכם,  תקופת 

ו/א הוצאה  בכל  השוכר  יישא  לעירייהכאמור  ייגרמו  אשר  הפסד  השוכר   ו  חילופי  עקב 

 כאמור.  

לעירייה 7.10 ישלם  השוכר  כי  מובהר,  זה  בהסכם  מקום  בכל  מהאמור  לגרוע  דמי   מבלי  את 

לעיל בין אם ישכיר את המושכר ובין אם לא ישכירו מכל סיבה  - השכירות על פי האמור 

 שהיא. 

יראו את    (,מבניהםם חודשים או סיום עבודות ההכשרה )המוקד  10החל מתום מועד  7.11

ו/או המיסים ו/או האגרות החלים  תשלומי השכירות השוכר כמחזיק במושכר לעניין כל 

על מחזיק במושכר ובכלל זה ארנונה, חשמל, מים, טלפון ותקשורת, הוצאות אחזקה, וכו'  

וכן ולעניין הוראות כל דין המטילות חבות כלשהי על בעלים ו/או על שומר ומחזיק של 

ה מקרקעין, לרבות חבות לתשלום כלשהו וחבות בגין כל מעשה או מחדל, והשוכר יהי 

האחראי הבלעדי לתשלומים ולחבויות אלו, לרבות כל הוצאה הכרוכה בכך, או קנס בשל 

 אי מילוי הוראה שבדין.  

בכל   7.12 כי  הקבועים  5מובהר  השכירות  דמי  האופציה,  ובתקופת  ב   שנים  בנוסף    5%-יעלו 

 להצמדות לעומת התקופה הקודמת.  

הפעלת מתחם  וצלים לטובת  של השטחים המנ   בפועל  ("הפחתה " )אך לא  "  גידול"  ככל ויחול 7.13

מהלך תקופת השכירות, על ידי הגדלת השטח המבונה, באמצעות  בתי הקולנוע במושכר ב

  דמייועלו  מבנים קבועים או זמניים, ובין בכל דרך אחרת )והכל בכפוף לכלל הוראות הדין(,  

לשטח המושכר כאמור במבוא    באופן יחסיבגין המושכר    המשולמיםהקבועים    השכירות

      לכל חודש מ"ר 1 -₪ ל 110ם זה לפי תעריף של להסכ

מודגש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תנאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו מהן   7.14

 תהווה הפרה יסודית.  
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 הוצאות, קנסות וסיםימ .8

ידו החל מיום תחילת תקופת השכירות  -כל התשלומים הבאים יחולו על השוכר וישולמו על 8.1

, או עד למועד בו יפנה השוכר את המושכר אופציהתקופת השכירות או תקופת הועד לתום  

 הכל לפי המועד המאוחר יותר:   ויחזיר אותו בפועל לידי העירייה,

סים ממשלתיים או עירוניים  יסי עירייה )ארנונה(, תשלומי חובה, אגרות וכל מ ימ 8.1.1

על  במושכר  מחזיקים  על  שיחולו  או  לר-החלים  דין,  כל  הוראות  מע"מ  פי  בות 

סים החלים על בעלי מושכרים מכוח היותם כאלה כגון היטל  ימ ולמעט היטלים/ 

)אך לרבות השבחה בשל אישור שימוש חורג ככל    כבישים, תיעול, ביוב והשבחה

 ;שיהיה כזה(

 . תשלום כל ההוצאות השוטפות, לרבות תשלומי חשמל, טלפון, אינטרנט, גז ומים 8.1.2

ו  8.2 על  היה  קנסות  העירייה  עקב מעשי השוכר  העירייהיוטלו  כך  על  עם   תודיע  מיד  לשוכר 

קבלת ההודעה על הקנסות ותאפשר לשוכר לפעול למשך פרק זמן סביר לצורך ביטול הקנס.  

העירייה רשאית  סביר  זמן  פרק  בתוך  הקנסות  הוסרו  והשוכר   לא  הקנסות  את  לשלם 

 מתחייב לשפות אותה בגין התשלום מייד עם דרישתה הראשונה. 

  אך לא חייבת,  רשאית,  פי הסכם זה תהא העירייה-אם השוכר לא ישלם תשלום החל עליו על 8.3

מבלי שהדבר יפגע בזכות כלשהי מזכויותיה, לשלם במקום השוכר את התשלום, והשוכר 

בתוספת ריבית פיגורים, ובלבד שהודיעה על כך   יהיה חייב להחזיר את התשלום לעירייה

מראש. אם היה התשלום כזה שיש לשלמו מיידית לא תידרש  ימי עסקים    (שה)חמי  5לשוכר  

 הודעה מראש כאמור. 

ו/או לחברת החשמל ו/או לתאגיד    והנהלת הקניון  בת יםהשוכר מתחייב להודיע לעיריית   8.4

כי יש להעביר על שמו את הרישום בגין  או לחברות הגז ו/או לכל גורם אחר,  /  בת יםמי  

  7תקופת השכירות ותקופות ההארכה, וזאת בתוך  המים והביוב, למשך    ,חיובי הארנונה

  מציא על כך אישור בכתב לעירייה. השוכר י.  מהמועד בו תתחיל השכירות במושכרימים  

הרשאה   מבלי לגרוע מן האמור לעיל מובהר, כי בחתימתו על הסכם זה נותן השוכר לעירייה

 בלתי חוזרת לפעול בשמו ומטעמו לשם ביצוע האמור בסעיף זה.  

לרשתות המים, החשמל, הטלפון והגז,    המושכרשל  ו  על השוכר מוטלת האחריות לחיבור  8.5

חשבונו במושכר, ,  על  הקיימות  התשתיות  תיקון  ו/או  להחלפת  ו/או  הדבר,  שנדרש  ככל 

ו/או ממי מטעמה,   ס״ק זה, מהעירייה ומבלי שיוכל לדרוש החזר בגין הוצאות שהוציא לפי  

   תחילת תקופת השכירות, במהלכה ו/או בסיומה.ב

תקופת ההארכה, או  תום עם תום תקופת השכירות ו/או   השוכר מתחייב להמציא לעירייה 8.6

קבלות ואישורים להוכחת פירעון כל התשלומים החלים    בכל עת אחרת לפי בקשת העירייה,

 פי תנאי הסכם זה. - עליו על

גש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תנאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו מהן  מוד 8.7

 תהווה הפרה יסודית.  

 הסבה/המחאת זכויות  .9

 אינו רשאי להשכיר את המושכר בשכירות משנה.   בכפוף להוראות הסכם זה, השוכר 9.1
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  על   לעירייה  בכתב  בקשה  להגיש  רשאי  יהיה  השוכר,  לעיל  האמור  מן  לגרוע  מבלי 9.1.1

תהא רשאית על פי שיקול דעתה הבלעדי    העירייה.  המושכר  מן  חלק  להשכיר  רצונו

 השוכר וזאת על ידי הוצאת הודעה בכתב.   בקשתלאשר 

מתחייב    העירייה  נתנה 9.1.2 משנה,  בשכירות  המושכר  מן  חלק  להשכרת  הסכמתה 

המשנה, הוראות התואמות את התחייבויותיו    שוכר  עם  בהסכמיו  לולהשוכר לכ

   כמפורט בהסכם זה. העירייהואת דרישות 

העירייה 9.1.3 מתן ההרשאה מעת  כי  למען הסר ספק  ויחודית    מובהר  פרטנית  הינה 

לשוכר המשנה. השוכר לא יהיה רשאי להשתמש בהרשאה זו להחליף בין שוכרי  

 משנה. 

  ת.ז./ח.פ.  ,)שם  על זהות שוכר המשנה על השוכר מוטלת החובה להודיע לעירייה 9.1.4

   .  מיד עם חתימת הסכם שכירות משנהפרטי קשר(, ,

למסור עותק מכל הסכם שנחתם על ידי השוכר בקשר עם המושכר    על השוכר מוטלת החובה 9.2

שנתנה    5בתוך   ככל  משנה  שוכר  מול  הסכם  לרבות  ההסכם,  חתימת  מיום  עסקים  ימי 

 את הסכמתה לכך.   העירייה

תהא רשאית, על פי שיקול דעתה הבלעדי וללא כל הסבר או נימוק, להודיע לשוכר,   העירייה  9.3

לפנותו מהמושכר באופן מיידי.   עליו  וכי  כי אין היא מסכימה לזהותו של שוכר המשנה, 

ימים מיום שקיבל    7לשוכר כי עליו לעשות כן, הוא יפנה את המחזיק בתוך    הודיעה העירייה

 את ההודעה כאמור. 

למתן    והסכמת טופס בדבר  על    שוכר המשנהחתים את  ע מהאמור לעיל, השוכר ימבלי לגרו 9.4

  .עם סיום תקופת השכירות או תקופת ההארכה וצו פינוי כנגד 

בסעיף   9.5 כמפורט  לתת  לעיל,    9.1למעט  להמחות,  להעביר,  למסור,  רשאי  יהיה  לא  השוכר 

ה, כולן או חלקן,  במתנה, לשעבד או להעביר באיזה אופן אחר, את זכויותיו לפי הסכם ז

 ללא הסכמתה בכתב ומראש של העירייה.  

לא תהיה צד להסכמיו של השוכר עם שוכר משנה ו/או    למען הסר ספק מובהר כי העירייה 9.6

 כל גורם אחר, וכי הסכמים כאמור יחתמו על ידי השוכר ויהיו באחריותו הבלעדית.  

ה לפי הסכם זה, כולן או  רשאית להעביר את זכויותיה במושכר, לרבות זכויותי  העירייה 9.7

  חלקן, לאחר ללא צורך בהסכמת השוכר, ובלבד שלא יפגעו זכויות השוכר על פי הסכם זה. 

של   זכויותיה  להעברת  בקשר  יידרש,  אם  שיידרש,  מסמך  כל  על  לחתום  מתחייב  השוכר 

 במושכר.  העירייה

רה שהשוכר במק  הפרת הוראות סעיף זה, כולן או מקצתן, מהווה הפרה יסודית של ההסכם. 9.8

  הוא עירייה, מתחייב השוכר לא להעביר מניות בשוכר ללא קבלת הסכמתה של העירייה 

 מראש ובכתב.  

 תיקונים במושכר  .10

השוכר מתחייב לשמור על המושכר תקין וראוי למטרת השימוש, ולבצע כל עבודת התאמה   10.1

לצורך   השימוש  תוהתאמהנדרשת  )ככל ,  למטרת  המשותף  הרכוש  על  לשמור  זה    ובכלל 

   .מושכר )ככל שישנה( וסביבתו נקיה ופנויהגינת השישנו( וכן 
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מתחייב להשתמש במושכר באופן סביר וזהיר,    ו/או מי מטעמו  השוכרמבלי לגרוע מהאמור,   10.2

לתקן כל נזק שנגרם למושכר כתוצאה מנזק או קלקול שיגרם על ידו, וכן כל נזק אחר הנובע  

 . אופציהמשימוש בלתי סביר במושכר, במשך כל תקופת השכירות ותקופת ה

ליקוי   10.3 נזק,  כל  מיומנים,  מקצוע  בעלי  ובאמצעות  חשבונו,  על  לתקן  מתחייב  ו/או  השוכר 

, למעט נזקים אשר נוספתה   התקופהקלקול שייגרמו למושכר במשך כל תקופת השכירות ו

 מקורם בכוח עליון. 

מבלי לגרוע מהאמור בהסכם זה, ולצורך הבטחת תקינות מערכות המושכר והשמירה על   10.4

הגז   המים,  למערכות  בדיקות  שנה  לחצי  אחת  לערוך  בזאת  מתחייב  השוכר  הבטיחות, 

על ידי בודק מוסמך, אשר   בדיקות למערכות המושכר כאמור תתבצענהוהחשמל במושכר.  

מדי    יעביר את אישורו החתום בעניין )להלן: "הבודק"(. השוכר מתחייב להעביר לעירייה 

חצי שנה עותק חתום מאישור הבודק על תקינות מערכות המושכר. מצא הבודק כי אחת  

ימים ממועד קבלת אישור   14וך  ממערכות המושכר אינה תקינה, יפעל השוכר לתקנה בת 

הבודק, וזאת עד לקבלת אישורו של הבודק בדבר התיקון ותקינות המערכת. מצא הבודק  

כי הליקוי בגינו נדרש התיקון הינו בבחינת ליקוי בטיחותי, כי אז יפעל השוכר לבצע את  

יאוחר מ שעות ממועד קבלת תגובת הבודק    48- התיקון האמור בהקדם, ובכל מקרה לא 

הפרה  ב הדבר  יהווה  אז  כי  לעיל,  זה  בסעיף  כאמור  השוכר  פעל  לא  כאמור.  הליקוי  דבר 

וזאת ההסכם,  הוראות  של  העירייה  יסודית  של  מזכותה  לגרוע  התיקון    מבלי  את  לבצע 

תקורה. מבלי לגרוע מהאמור לעיל,    12%בעצמה, ולחייב את השוכר בגין הוצאות התיקון +  

בדיקות האמורות, כולן או חלק, באמצעות בודקים  תהיה רשאית לערוך את מה  העירייה 

 שיופעלו על ידה, ולחייב את השוכר בעלותן. 

 שינויים במושכר  .11

מטעמו 11.1 מי  ו/או  שאושרו   השוכר  לעבודות  מעבר  במושכר  שינויים  לבצע  רשאי  יהיה  לא 

ההתארגנות עבודות  בקירות,  והכשרה  במסגרת  כלשהו  שינוי  נוספת,  בניה  זה  ובכלל   ,

לכך    בריצוף, במערכות החשמל, המים והאינסטלציה, אלא לאחר קבלת אישור העירייה

כאמור, הוא הצגת היתר בניה ו/או כל   מראש ובכתב. תנאי מוקדם לקבלת אישור העירייה 

השינויים   תוכניות  במושכר,  השינויים  לביצוע  דין  כל  לפי  הנדרש  אחר  רישיון  או  היתר 

ויים כאמור ושל המפקח על ביצוע השינויים כאמור.  וזהותו של הקבלן המבצע את השינ

נוסף על האמור, ככל שיבצע השוכר שינוי במושכר, כמפורט בסעיף זה לעיל, יישא השוכר 

על חשבונו הבלעדי ויקיים לאורך כל תקופת העבודות, ביטוח בגין ביצוע העבודות במושכר, 

לביטוחים שהוצגו על ידי  ובכפוף לקבלת אישורה    בהתאם להוראות שיתקבלו מהעירייה 

    השוכר.

סעיף  מבלי   11.2 מכלליות  מטעמו  11.1לגרוע  מי  ו/או  שינויים    השוכר  לבצע  רשאי  יהיה  לא 

עבודות ההתארגנות לעבודות שאושרו במסגרת  בניה  והכשרה  במושכר מעבר  זה  ובכלל   ,

בריצוף, במערכות החשמל, המים והאינסטלציה, אלא לאחר  נוספת, שינוי כלשהו בקירות,  

, כל שינוי ו/או תוספת שיעשה השוכר במושכר לכך מראש ובכתב.  קבלת אישור העירייה 

כחלק   בו  וינהגו  העירייה  רכוש  יהיה  ההארכה,  ותקופות  השכירות  תקופת  כל  במשך 

ר, כי השוכר מהמושכר, למעט שינויים ו/או תוספות אשר אינם בבחינת "מחוברים". מובה

עם סיום תקופת השכירות ו/או תקופת ההארכה   לא יהיה זכאי לתשלום כלשהו מהעירייה

 בגין כל תיקון ו/או שינוי שביצע במושכר.  
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 אחריות ושיפוי   .12

העירייה כל הבאים מטעמה לא יהיו אחראים לכל אובדן ו/או נזק ו/או פגיעה שיגרמו לשוכר   12.1

ג' כלשהו, אלא אם כן הנזק נגרם כתוצאה ממעשים בזדון  ו/או לעסקו ו/או לרכושו ו/או לצד  

ו/או מעשים מכוונים של העירייה ו/או כל מי שבא ו/או פועל מטעמה. השוכר מוותר בזאת 

על כל תביעה, טענה ודרישה כאמור כלפי העירייה ו/או כל הבאים מטעמה בקשר עם האמור  

 לעיל.  

לעיל, מובהר כי העירייה ו/או כל   12.1יף  למען הסר ספק ומבלי לפגוע בכלליות האמור בסע 12.2

מי שבא ו/או פועל מטעמה, לא יישאו בכל אחריות שהיא ו/או בחבות כלשהי לגבי נזקי גוף  

ו/או אובדן ו/או נזק לרכוש מכל סוג שהוא שיגרם לשוכר ו/או לעובדיו ו/או למי מטעמו  

משנה )ככל שהעירייה ו/או    ו/או לצד ג' כלשהו, לרבות, ומבלי לפגוע בכלליות האמור, לשוכר

אחר    העירייה אדם  וכל  מבקרים  לקוחות,  קבלנים,  סוכנים,  למועסקים,  זאת(,  תאשר 

 ידי השוכר. -שימצא במושכר או בשטח אחר המוחזק על 

ו/או   12.3 למושכר  ו/או  למושכר  שיגרמו  נזק  ו/או  אובדן  לכל  באחריות  יישא  לבדו  השוכר 

ו/או    תאשר זאת   ככל שהעירייה ו/או העירייה לתכולותיו ו/או לכל אדם ו/או שוכר משנה )

ו/או למי מטעמה ו/או המבקרים במושכר   דייר ו/או מבקר, לרבות לעובדיו ו/או לעירייה

ו/או לצד שלישי כלשהו, אשר ינבעו מהחזקה ו/או השימוש במושכר, ו/או מכל פעולה או  

 מחדל אחר של השוכר. 

בגין כל הוצאה שתגרם לה   העירייה ו/או העירייההשוכר מתחייב לפצות ו/או לשפות את   12.4

יום מיום דרישתה   30עקב אירוע שיגרם בנסיבות המורות על חבותו כאמור לעיל, בתוך  

 הראשונה בכתב, ולרבות בגין הוצאות משפט ושכ"ט עו"ד. 

השוכר מתחייב לפצות ו/או לשפות את העירייה בגין כל נזק ו/או הוצאה שייגרמו לה בשל  12.5

שתוגש נגדה, אזרחית ו/או פלילית, ובשל הצורך להתגונן בפני תביעה כאמור, ככל תביעה  

על השוכר  של  התחייבויותיו  מילוי  מאי  נובעת  זו  הפרת  -שתביעה  ו/או  זה  הסכם  פי 

הנסיבות   בגדר  נופלת  אינה  אשר  נזק  לדמי  תביעה  כל  לרבות  כאמור,  התחייבויותיו 

לעיל. העירייה תודיע לשוכר על תביעות    12.1כמפורט בסעיף    המקימות אחריות של העירייה

ימים מקבלת מכתב הדרישה ו/או הזמנה לדין. השוכר   15ו/או דרישות כנגדה, וזאת תוך  

ימים מקבלת ההודעה להשתתף בניהול המו"מ ו/או ההגנה. אי קבלת ההודעה    3רשאי תוך  

  ל ידי העירייה. ימים כאמור, כמוה כהסכמה מראש לכל פעולה שתינקט ע 3של השוכר תוך  

ימים לאחר    7ימים לאחר הודעתה כי שילמה את הכסף, או    7  השוכר ישפה את העירייה 

 הודעתה כי עליה לשלמו בתאריך נקוב. 

ומוסכם עליו שהעירייה 12.6 לו  אינה חייבת לקיים שמירה ו/או הגנה    השוכר מצהיר כי ידוע 

באופן כלשהו בכל הקשור   אינה אחראית כלפיו  כלשהי על המושכר וכי ידוע לו כי העירייה

לשמירת ו/או הגנת המושכר, ולמען הסר ספק לא תחול עליו אחריות לפי כל דין, לרבות לפי  

 .1967  -חוק השומרים התשכ"ז 

 ביטוח  .13

 :ביטוחי השוכר 13.1

מבלי לגרוע מהוראות חוזה זה ומבלי לגרוע מאחריותו ו/או התחייבויותיו של   13.1.1

ב האמור  פי  על  ו/או  הדין  פי  על  מתחייב  השוכר  נספחיו,  על  השכירות,  חוזה 
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הביטוחים   השכירות את  כל תקופת  חשבונו, למשך  על  ולקיים,  לערוך  השוכר 

להלן:   יקראו  )אשר  להלן  השוכר"המפורטים  ביטוח  "ביטוחי  חברת  אצל   )

 המורשית כדין לפעול בישראל.

במהלך    פי דין,-פי חוזה זה או על-מבלי לגרוע מאחריות ומהתחייבות השוכר על 13.1.2

ההתארגנות העבודות,  והכשרה  תקופת  ביצוע  תחילת  לפני  השוכר  מתחייב   ,

לערוך ולקיים אצל חברת ביטוח המורשית כדין לפעול בישראל )ביטוח עבודות  

עבודות   ביטוחקבלניות על שם השוכר, העירייה, קבלנים וקבלני משנה, להלן: "

המצורף לחוזה זה  "(, וזאת בתנאים המפורטים באישור עריכת הביטוח  השוכר

כנספח ומסומן  הימנו  נפרד  בלתי  חלק  )  ומהווה  " 1ג'  )להלן:  ביטוח  (  אישור 

 "(.עבודות השוכר

השוכר מצהיר כי ידוע לו שהמצאת אישור ביטוח עבודות השוכר כאמור )נספח   13.1.3

( במושכר,  1ג'  כלשהן  עבודות  ביצוע  לתחילת  ומקדמי  מתלה  תנאי  הינה   ))

והאישור  והעירייה תהיה רשאית למנוע   ביצוע עבודות במושכר, היה  מהשוכר 

 כאמור לא הומצא לידי העירייה לפני תחילת מועד תחילת ביצוע העבודות. 

פי דין, במשך כל  -מבלי לגרוע מאחריות והתחייבות השוכר עפ"י חוזה זה או על 13.1.4

תקופת השכירות )לרבות כל הארכה של תקופת השכירות( מתחייב השוכר לערוך  

נו, באמצעות חברת ביטוח המורשית כדין לפעול בישראל, את  ולקיים על חשבו 

הביטוחים המפורטים באישור עריכת הביטוח המצורף לחוזה זה ומהווה חלק  

אישור ביטוחי הקבע  להלן: "  -( )בהתאמה 2בלתי נפרד הימנו ומסומן כנספח ג' )

 "(. ביטוחי הקבע של השוכר" -" ו של השוכר

 ביטוח אש מורחב.  (א)

 ביטוח אובדן תוצאתי ואובדן הכנסות.   (ב)

 ביטוח אחריות כלפי צד שלישי. (ג)

 ביטוח חבות מעבידים.  (ד)

על אף האמור לעיל, מוסכם כי השוכר רשאי שלא לערוך ביטוח אבדן תוצאתי   13.1.5

ו/או אבדן דמי שכירות )ככל שהעירייה נתנו הסכמתן לשוכר(, במלואו או בחלקו,  

ואולם    מפני הסיכון של שבר זכוכית,  וכן רשאי השוכר שלא לרכוש ביטוח רכוש

להלן יחול כאילו נערכו הביטוחים    13.1.11מוסכם בזה כי הפטור המפורט בסעיף  

 כאמור במלואם.  

)ב( )אובדן תוצאתי(    13.1.4  –)א( )אש מורחב( ו    13.1.4הביטוחים כאמור בסעיף   13.1.6

מפורש    יכללו תנאי   ((2)נספח ג' ) לעיל לרבות באישור ביטוחי הקבע של השוכר  

העירייה ו/או מנהליה ו/או לפיו מוותר המבטח על כל זכות תחלוף )שיבוב( כלפי  

יחול  עובדיה לא  )השיבוב(  התחלוף  זכות  על  הוויתור  בדבר  שהאמור  ובלבד   ,

 לטובת אדם שגרם לנזק בזדון. 

פי   13.1.7 על  השוכר  ידי  על  הנערכת  שלישי  צד  כלפי  האחריות  ביטוח  סעיף  פוליסת 

)ה באישור ביטוחי הקבע של השוכר  ובהתאמ)ג'(    13.1.4 ג'  תורחב    ((2)נספח 

"( היה  יחידי המבוטח)להלן: "   העירייה ו/או מנהליה ו/או עובדיהלשפות את  

ותוטל על מי מהם אחריות למעשה ו/או מחדל רשלני של השוכר ו/או מנהליו  
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ו/או עובדיו בכפוף לסעיף "אחריות צולבת" על פיו יראו את הביטוחים כאילו  

 כו בנפרד עבור כל אחד מיחידי המבוטח. נער

ידי השוכר על פי   13.1.8 על  )ג'(    13.1.4סעיף  פוליסת ביטוח חבות מעבידים הנערכת 

תורחב לשפות    ((2)נספח ג' )ובהתאמה באישור ביטוחי הקבע של השוכר  לעיל  

לעניין קרות תאונת עבודה    היה וייקבע   העירייה ו/או מנהליה ו/או עובדיהאת  

"( שייגרמו למי מהעובדים  מקרה ביטוחעית כלשהי )להלן: "ו/או מחלה מקצו

הינם   כי  עבודתם,  ועקב  כדי  תוך  בתקופת הביטוח  השוכר,  ידי  על  המועסקים 

 נושאים בחובות מעביד כלשהן כלפי מי מהעובדים המועסקים על ידי השוכר. 

אם לדעת השוכר יש צורך בעריכת ביטוח נוסף או משלים לביטוח עבודות השוכר   13.1.9

הביטוח  ו/א את  ולקיים  לערוך  השוכר  מתחייב  השוכר,  של  הקבע  לביטוחי  ו 

הנוסף או המשלים כאמור, מתחייב השוכר כי בכל ביטוח רכוש נוסף או משלים  

כאמור ייכלל סעיף בדבר ויתור על זכות תחלוף כלפי העירייה וכלפי מי מהבאים  

כי הוויתור כאמור לא יחול לטובת בן   אדם שגרם  מטעמה, אולם מוסכם בזה 

 לנזק בזדון.  

על 13.1.10 הנערכים  הביטוחים  בגין  הביטוח  סכומי  את  לעדכן  מתחייב  פי  -השוכר 

( לאישור ביטוחי הקבע של השוכר, מעת לעת, כדי שישקפו תמיד  4)-( ו1סעיפים )

 פיהם.  -את מלוא שוויו של נשוא הביטוח המבוטח על

מכל מין    נזק   השוכר פוטר את העירייה ואת מי מהבאים מטעמה מאחריות בגין  13.1.11

נתנה      לנזק של אבדן דמי שכירות )ככל שהעירייה  וסוג שהוא למושכר, לתכולתו,

הנובע   אחר  נזק  וכל  רווחים  אבדן  תוצאתי,  אבדן  משנה(,  לשוכר  הסכמתה 

מיד עם    במישרין ובעקיפין מהפעילות נשוא חוזה זה. השוכר ישפה את העירייה

דרישתה בגין כל תביעה ו/או דרישה שתוגש נגדה מצד ג' כלשהו )כולל, אך לא  

ככל שהעירייה נתנה הסכמתה לשוכר משנה((   -מוגבל, לשוכרי משנה ומי מטעמם  

 בגין אחריותה הנטענת של העירייה בקשר עם המושכר. 

ה מיד  מתחייב השוכר להמציא לידי העיריי   ללא צורך בכל דרישה מצד העירייה, 13.1.12

עם חתימת חוזה זה את אישור ביטוחי הקבע של השוכר. השוכר ימשיך להמציאו  

בגין הארכת תוקפו לתקופת ביטוח נוספת, מדי תקופת ביטוח וכל עוד    לעירייה 

 חוזה זה בתוקף. 

מוסכם בזה כי המצאת אישור בדבר עריכת הביטוח כאמור, לא תפגע ו/או   (א)

 ה זה, על נספחיו.לא תגרע מהתחייבויות השוכר על פי חוז 

)נספח  מוסכם בזה על השוכר כי המצאת אישורי ביטוחי הקבע של השוכר   (ב)

הינה תנאי יסודי בחוזה זה וללא המצאת אישור ביטוחי הקבע של  (( 2ג' )

)השוכר   ג'  למנוע  ((,  2)נספח  חייבת(  לא  )אך  רשאית  תהייה  העירייה 

לא הומצא  מהשוכר המשך פעילותו של השוכר, כאמור, במקרה שהאישור  

 במועד שצוין לעיל. 

למען הסר ספק מובהר בזאת כי סכומי הביטוח ו/או גבולות האחריות ו/או תנאי   13.1.13

השוכר   של  הקבע  ביטוחי  ובאישור  זה  בחוזה  האמור  מן  המתחייבים  הביטוח 

(, הינם דרישה מינימאלית המוטלת על השוכר, ועל השוכר לבחון  (2נספח ג' ))

לחבו ו/או  לנזקים  חשיפתו  גבולות  את  ו/או  הביטוח  סכומי  את  ולקבוע  יות 
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מנוע   יהיה  כי  ומאשר  מצהיר  השוכר  בהתאם.  הביטוח  תנאי  ו/או  האחריות 

כלפי   ו/או תביעה  ו/או דרישה  כל טענה  ו/או  מלהעלות  ו/או מנהליה  העירייה 

ו/או מי מטעמם בכל הקשור לסכומי הביטוח ו/או גבולות האחריות ו/או    עובדיה

 ימאליים כאמור. תנאי הביטוח המינ 

ביטוחי הקבע של השוכר יכללו תנאי מפורש על פיו המבטח אינו רשאי לבטלם   13.1.14

הודעה   ולמשכיר  לשוכר  שלח  אם  אלא  הביטוח,  בתקופת  לרעה  לשנותם  ו/או 

)שישים( יום מראש על כוונתו לעשות זאת. מבטחי השוכר    60בכתב בדואר רשום  

העירייה ו/או  לרעה שכאלו לגבי  יתחייבו כי לא יהיה תוקף לביטול ו/או שינוי  

  60אם לא נשלחה הודעה בכתב כאמור לעיל ובטרם חלוף    מנהליה ו/או עובדיה

 )שישים( הימים ממועד משלוח ההודעה.

בכל פעם שמבטחי השוכר יודיעו לשוכר ולמשכיר כי איזה מבין ביטוחי השוכר   13.1.15

עומד  ((  2ג' )   )נספח על פי הביטוחים שנערכו לפי אישור ביטוחי הקבע של השוכר  

לעיל ולהלן, מתחייב השוכר  זה    14להיות משונה לרעה או מבוטל, כאמור בסעיף  

ביטוח חדש,   ולהמציא למשכיר אישור עריכת  לערוך את אותו הביטוח מחדש 

 לפני מועד השינוי לרעה או הביטול של הביטוח הקודם, כאמור לעיל. 

מהאמור   13.1.16 לגרוע  )מבלי  ג'  )נספח  השוכר  עבודות  ביטוח  ובאישור  1באישור   ))

מוסכם בזה כי ביטוחי עבודות השוכר  ((  2ביטוחי הקבע של השוכר )נספח ג' )

וביטוחי הקבע של השוכר, ייכללו תנאי מפורש על פיו ייקבע כי הינם ראשוניים  

וכי מבטחי השוכר מוותרים על כל  העירייה  וקודמים לכל ביטוח הנערך על ידי  

. לרבות כל טענה  העירייהדרישה ו/או טענה ו/או תביעה בדבר שיתוף ביטוחי  

ולרבות כל    1981  –לחוק חוזה הביטוח התשמ"א    59בסעיף    ו/או זכות כאמור

 טענת "ביטוח כפל" כלפי המשכיר, ו/או וכלפי מבטחיו. 

המפורטות   13.1.17 הפוליסות  בגין  הביטוח  דמי  את  לשלם  מתחייב  זה  השוכר  בחוזה 

( 1( זה לרבות תתי סעיפיו ונספחיו : נספח ג' )14ור בסעיף ביטוח )לרבות האמ

וכל תשלום אחר שיידרש על ידי חברת הביטוח בקשר להן במועד  (  2ונספח ג' )

ולמלא ולקיים את כל הוראות הפוליסות כלשונן, ומבלי לפגוע בכלליות האמור,  

הביטוח בפוליסות  הנכללות  והזהירות  הבטיחות  הוראות  על  ככל  לשמור   ,

שקיימות ולדאוג ולוודא כי הפוליסות תהיינה בתוקף במשך כל תקופת ביצוע  

 עבודות ו/או תקופת השכירות על פי חוזה זה. 

את   13.1.18 לשפות  אחראי  יהא  השוכר  ולהלן,  לעיל  מהאמור  לגרוע  ומבלי  כן  כמו 

באופן מלא בגין כל נזק אשר ייגרם למי מהם    העירייה ו/או מנהליה ו/או עובדיה

כיסוי ביטוחי הנובע מהפרה ו/או אי קיום תנאי מתנאי איזו מפוליסות  עקב אי  

 הביטוח על ידי השוכר ו/או מנהליו ו/או מי מהעובדים המועסקים על ידו. 

בנוסף לאמור לעיל ומבלי לפגוע בכלליות האמור ייקבע בפוליסות כי הפרה בתום   13.1.19

וח על ידי השוכר  מתנאי איזו מפוליסות הביט  לב ו/או אי קיום בתום לב של תנאי

העירייה ו/או  ו/או מנהליו ו/או עובדיו, לא יגרעו ו/או לא יפגעו בזכויותיהן של  

 לקבלת שיפוי על פי ביטוחים אלו.  מנהליה ו/או עובדיה

מ   13.1.20 יאוחר  של השוכר,    7  –לא  ביטוחי הקבע  תום תקופת  ימים ממועד  )שבעה( 

ביטוחי עריכת  אישור  המשכיר  בידי  להפקיד  השוכר  בסעיף  מתחייב  כאמור  ם 
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לעיל בגין הארכת תוקפם לשנה נוספת. השוכר מתחייב, לחזור ולהפקיד    13.1.12

במועדים הנקובים מדי שנת ביטוח וכל עוד    את אישור עריכת הביטוח, כאמור,

 חוזה זה על נספחיו, בתוקף. 

מוסכם בזה במפורש כי אין בעריכת ביטוחי השוכר, המצאתם ו/או בבדיקתם   13.1.21

ידי   על    העירייהעל  כלשהי  אחריות  להטיל  כדי  בשינויים,  ו/או ו/או  העירייה 

ו/או על מי מטעמה להוות אישור בדבר התאמתם למוסכם    מנהליה ו/או עובדיה

ו/או כדי לצמצם ו/או לגרוע בצורה כלשהי מאחריותו ו/או מהתחייבויותיו של  

אחריות   להטיל  כדי  ו/או  הדין  פי  על  ו/או  זה  חוזה  פי  על  על  השוכר  כלשהי 

 ו/או על מי מהבאים מטעמה.  העירייה ו/או מנהליה ו/או עובדיה

ג' -( ו1נספחים ג' )העירייה רשאית )אך לא חייבת( לבדוק את אישורי הביטוח ) 13.1.22

או  (2) כל שינוי  לבצע  והשוכר מתחייב  לעיל,  ידי השוכר כאמור  על  ( שיומצאו 

 יפי הביטוח בחוזה זה. תיקון שיידרש על מנת להתאימם להתחייבויותיו על פי סע 

השוכר מצהיר ומתחייב כי זכות הביקורת של העירייה ביחס לאישורי הביטוח   13.1.23

וזכותה להורות על תיקון הביטוחים כאמור לעיל, אינה מטילה על העירייה או  

ולגבי   הביטוח  אישורי  לגבי  שהיא  אחריות  וכל  חובה  כל  מטעמה  מי  כל  על 

או לגבי העדרם, ואין בה כדי לגרוע    הביטוחים כאמור, טיבם, היקפם ותוקפם, 

מכל חובה שהיא המוטלת על השוכר על פי חוזה זה לרבות נספחיו ו/או על פי  

 הדין. 

בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור בכל מקום בחוזה זה לעיל, בכל תקופת השכירות   13.1.24

על פי חוזה זה מתחייב השוכר למלא אחר כל דרישות הוראות החוק לביטוח  

בריאות ממלכתי וכל הצווים, תקנות וכדומה, שהותקנו לפי    לאומי, חוק ביטוח

החוקים הנ"ל, ובעיקר אך מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, באופן שכל עובדיו,  

כל   ובמשך  עת  בכל  יהיו  זמני,  או  מקרי  באופן  שיועסקו  אלה  לרבות  שליחיו, 

 תקופת חוזה זה זכאים לכל הזכויות שעל פי החוקים הנ"ל.

לקיים את נהלי/הנחיות הבטיחות הסבירים אשר יפורסמו )באם    השוכר מתחייב 13.1.25

 יפורסמו( מעת לעת על ידי העירייה ו/או מי מטעמה. 

השוכר מצהיר בזה כי ידוע לו שהעירייה ו/או מי מטעמה אינם מתחייבים לקיים   13.1.26

שמירה ו/או אמצעי ביטחון אחרים במושכר ו/או במושכר ואם יעשו כן, אין בכך  

ה  כל  ליצור  חוק  כדי  כי  במפורש  מוסכם  כן,  השוכר.  כלפי  חבות  או  תחייבות 

 אינו חל על חוזה זה ועל נספחיו.  1967-השומרים התשכ"ז

 בטחונות/ערבויות .14

לפי הסכם זה, לרבות ומבלי    והכשרה  להבטחת התחייבויות השוכר בתקופת ההתארגנות 14.1

קה במושכר, לפגוע ביתר התחייבויות השוכר בתקופת ההסכם וכתנאי מוקדם למסירת החז

מסירת החזקה, ערבות בנקאית    מועד   יום קבלת ההודעה מאת העירייה על  14יפקיד תוך  

אשר   לביצוע הכשרה ושיפוץ הנכס  ₪  730,000אוטונומית, בלתי מותנית ובלתי חוזרת, בסך  

 להסכם זה.  נספח ב'חודשים בנוסח המצורף כ  12 -תהיה בתוקף ל 

ד  עימים ממו  7בתוך    עם סיום עבודות ההכשרה וכתנאי להתחלת הפעלת הקולנוע יפקיד  14.2

ההכשרה עבודות  בנוסח    סיום  חוזרת,  ובלתי  מותנית  בלתי  אוטונומית,  בנקאית  ערבות 



- 66- 

חודשים והיא    63  -אשר תהיה בתוקף ל,  ₪  500,000של    בסךלהסכם זה.    1נספח ב'המצורף כ

 "(.הערבויות)להלן: " ספים עד תום תקופת השכירות.חודשים נו 63  -תוארך בכל פעם ב

  תשלום  להבטחת ש'    500,000כן יפקיד השוכר במועד התחלת הפעלת הנכס ערבות ע"ס    כמו  14.3

   ניהול דמי

עם הפקדת ערבות לביצוע החוזה תושב לשוכר הערבות שהופקדה על ידו לצורך הבטחת   14.4

 ביצוע עבודות ההכשרה 

תשמש הערבות כפיצוי מוסכם בגין הפרה יסודית של   האמור לעיל,מבלי לפגוע בכלליות   14.5

   :הסכם זה ו/או להבטחה ולכיסוי של

עקב או בקשר עם כל הפרה או אי מילוי    כל נזק או הפסד העלול להיגרם לעירייה 14.5.1

   או על ידי מי מעובדיו./של תנאי כלשהו מתנאי הסכם זה על ידי הזכיין ו 

 או לשלם, עלולה להוציא,    והתשלומים הקשורים לזכיין שהעירייהכל ההוצאות   14.5.2

     בקשר עם הסכם זה. או להתחייב בהם,

אין בגובה הערבות כדי לשמש הגבלה או כדי להוות תקרה להתחייבויותיו של   14.5.3

    הזכיין בכל מקרה שהוא על פי הסכם זה.

 של ההסכם,סעיף זה הינו סעיף יסודי ומהותי והפרתו תיחשב כהפרה יסודית   14.5.4

 . 1970 -א "תשל ) בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת הסכם 6בסעיף  כהגדרתה

תהיה רשאית לממש כל אחת מהערבויות, כולן או חלקן,    מבלי לגרוע מן האמור העירייה 14.6

בכל מקרה שבו לא שילם לה השוכר תשלום כלשהו, אשר הינו חייב לשלמו לפי הסכם זה, 

   תה בכתב של העירייה.ימים ממועד קבלת דריש  10בתוך 

ההתארגנות 14.7 לתקופת  ערבות  המצאת  כי  מוקדם   והכשרה  מובהר,  תנאי  תהווה  כאמור 

מוקדם  תנאי  ערבות לתקופת השכירות כאמור תהווה  לשוכר.  במושכר  למסירת החזקה 

למסירת אישור העירייה להפעלת המושכר כאמור בהסכם זה. עוד מובהר כי אי מסירת  

ור עקב אי המצאת הערבויות כאמור, לא תיחשב כהפרת ההסכם החזקה ו/או אי מתן האיש 

ולא יהיה בעיכוב כאמור כדי לשחרר את השוכר מקיום מלוא התחייבויותיו    ידי העירייה-על

 פי הסכם זה, לרבות תשלום דמי השכירות במלואם ובמועדם.  -על

על 14.8 יוחזרו  בתום  -הערבויות  לשוכר  העירייה  כ  90ידי  פינה  שהשוכר  מעת  את  ימים  דין 

  פי הסכם זה, ובכפוף להצגת קבלות על -המושכר בכפוף לכך שהשוכר מילא מלוא חיוביו על

בסעיף   המפורטים  התשלומים  אישור    8פירעון  להצגת  ובכפוף  או  /  ים -בתעיריית  לעיל, 

כל גורם נוסף לפי   ו/או בזק ו/או חברת החשמל ו/או חברות הכבלים ו/או ים -בת תאגיד מי

 בדבר היעדר חובות.   העירייה,שיקול דעת 

בזכויות העירייה 14.9 לפגוע  כדי  לעיל  הנובעות    אין באמור  או  הנובעות מעצם הפרת ההסכם 

לעכב   השלמתה או אי הארכתה, ו/או כדי לפגוע בזכויות העירייה- מסירת הערבות, אי-מאי

תם  סכומים אחרים על פי הוראותיו האחרות של ההסכם, ו/או לקזז או להפחית סכומים או

 על פי הסכם זה, מכל תשלום אחר המגיע לשוכר מהעירייה.    חייב השוכר לעירייה

מודגש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תנאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו מהן   14.10

 תהווה הפרה יסודית. 
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 ביטול ההסכם .15

ו/או  לקבל כל סעד    מבלי לפגוע בהתחייבויות השוכר לפי הסכם זה ובזכותה של העירייה  15.1

להביא הסכם זה לסיומו ולתבוע מיד את פינוי המושכר   תרופה אחרים, רשאית העירייה

ההתארגנות -על בתקופת  בין  השוכר  בתקופות    והכשרה  ידי  ובין  השכירות  בתקופת  ובין 

 ההארכה, בהתקיים אחד מהמקרים הבאים: 

ולא   15.1.1 זה  ו/או התחייבות הכלולים בהסכם  יקיים תנאי  ו/או לא  יפר  אם השוכר 

יום מקבלת הודעה בכתב    14הביא הפרה ו/או אי קיום כאמור על תיקונם בתוך  

 על כך;

להביא    אם השוכר יפר את ההסכם הפרה יסודית. במקרה זה רשאית העירייה 15.1.2

, ללא מתן כל הודעה בכתב על כך לשוכר, ולדרוש  הסכם זה לידי סיום באופן מיידי

 את פינויו לאלתר של השוכר מן המושכר; 

לעירייה 15.1.3 נודע  בו  אשר    במקרה  משמעותיים,  כלכליים  לקשיים  נקלע  השוכר  כי 

בידי   ולא עלה  זה,  לפי הסכם  עלולים לסכל את המשך עמידתו בהתחייבויותיו 

- מכתב דרישת ההבהרות על  ימים מקבלת  10בתוך    השוכר לשכנע את העירייה,

כי אין בידיעות אלה ממש, ו/או במקרה של הגשת בקשה נגד השוכר    די העירייה,י

מנהל   או  נאמן  מינוי  הליכים/  הקפאת  מושכרים/  כינוס  פירוק/  רגל/  לפשיטת 

  45מיוחד/ הטלת עיקול על חלק מהותי ממושכרי השוכר אשר לא בוטלו בתוך  

 יום. 

לפי ההסכם ולפי כל דין, בהתקיים    שר עומד לזכות העירייהמבלי לגרוע מכל סעד אחר א 15.2

בסעיף   המנויים  מהמקרים  אחד  תקופת    15.1כל  או  השכירות  תקופת  תום  לפני  לעיל, 

את דמי השכירות עד תום תקופת השכירות או    ההארכה, מתחייב השוכר לשלם לעירייה

העירייה בו השכירה  לפי העניין, או עד למועד  לפי  את    תקופת ההארכה  המושכר לאחר, 

 ימים ממועד סיום ההסכם.    30המוקדם, בתשלום אחד שישולם בתוך  

מובהר למען הסר ספק כי אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מזכות העירייה לקבלת  

 לעיל.  4.2.3.6את החזר השקעתה כאמור בסעיף 

לרבות דמי  למען הסר ספק, מובהר כי השוכר יישא בכל התשלומים המפורטים בהסכם זה,   15.3

 .  השכירות, מיסים ותשלומי חובה החלים על השוכר, עד למועד פינוי המושכר בפועל

 פינוי המושכר .16

ביום תום תקופת    12:00יסלק ידו מן המושכר לא יאוחר משעה      השוכר מתחייב כי הוא ו/ 16.1

את פינוי המושכר   ביום פקיעת ההסכם, אם תדרוש העירייה  12:00השכירות, או משעה  

את המושכר כשהוא פנוי וחופשי מכל אדם   לעיל. השוכר יחזיר לעירייה  16סעיף  בהתאם ל

שהעירייה ככל  המשנה  שוכר  משנה(   )לרבות  לשוכר  הסכמתה  המערכות    נתנה  כשכל 

וכו'( ) כסאות מערכת שמע הגברה  מבלי  למעט בלאי טבעי סביר.     והתשתיות בו תקינות 

כל העבודות ו/או השינויים ו/או התוספות  לגרוע מן האמור לעיל מובהר למען הסר ספק כי  

ו/או    והכשרה   הקשורים למושכר שנעשו ע"י השוכר בהסכמת העירייה בתקופת ההתארגנות

בתקופת השכירות והמחוברים למושכר לרבות מושבים ומערכות הקרנה ו/או שמע, יעברו  

ו לקבל  יוכל לדרוש ו/א  בגמר תקופת השכירות לרשות העירייה ולבעלותה מבלי שהשוכר

 פיצויים או תשלום עבורם 
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שהעירייה  16.2 במושכר   ככל  החלק  לפינוי  ערב  יהיה  השוכר  משנה,  לשוכר  הסכמתה  נתנה 

 לעיל.  16.1כאמור בסעיף  , שהושכר על ידו בשכירות משנה

בסעיף   16.3 כאמור  המושכר  את  השוכר  פינה  לא  אם  לעיל,  באמור  לפגוע  השוכר   16.1מבלי 

ו/ הוא  כי  משעה      מתחייב  יאוחר  לא  המושכר  מן  ידו  תקופת    12:00יסלק  תום  ביום 

את פינוי המושכר   ביום פקיעת ההסכם, אם תדרוש העירייה  12:00השכירות, או משעה  

את המושכר כשהוא פנוי וחופשי מכל אדם   לעיל. השוכר יחזיר לעירייה  16סעיף  בהתאם ל

שהעירייה ככל  המשנה  שוכר  משנה(   )לרבות  לשוכר  הסכמתה  המערכות    נתנה  כשכל 

וכו'( ) כסאות מערכת שמע הגברה  לעיל    למעט בלאי טבעי סביר.    והתשתיות בו תקינות 

רשאית להיכנס לשטח המושכר, ליטול את ההחזקה בפועל עליו, ולאחסן כל    תהיה העירייה

בית משפט ו/או   מתקן וחפץ שימצאו, וזאת ללא הודעה מוקדמת, וללא צורך בפסק דין של

לפעול לניתוק    בצו הוצאה לפועל לביצוע הפעולות כאמור; כמו כן, תהיה רשאית העירייה 

דלת  מנעול  להחלפת  לפעול  רשאית  תהא  וכן  והגז;  החשמל  המים,  מאספקת  המושכר 

המושכר במנעול חדש ולמנוע מהשוכר או מי מטעמו את הכניסה למושכר. הסכם זה יראה  

 לפעול כאמור.   עירייהל כייפוי כוח מהשוכר 

נתנה    להבטחת התחייבותו לפינוי מי ששכר חלק המושכר בשכירות משנה )ככל שהעירייה 16.4

הסכמתה לשוכר משנה(לפי סעיף זה, יחתום השוכר על טופס הסכמה למתן צו פינוי וסילוק  

להסכם, אשר חתימתו תהווה תנאי לקבלת החזקה    'הכנספח  יד מהמושכר, בנוסח המצ"ב  

 במושכר.  

מודגש, כי הוראות סעיף זה לעיל הן בגדר תנאים מהותיים בהסכם זה אשר הפרת איזו מהן   16.5

 יסודית. תהווה הפרה 

 סעדים .17

לעירייה 17.1 המגיעים  בתשלומים  פיגור  כל  פיגור    בגין  כל  בגין  ו/או  זה,  הסכם  הוראות  לפי 

נשאה בתשלומם, תושת ריבית    בתשלומים החלים על השוכר לפי הסכם זה ואשר העירייה

 יהיה ראיה מכרעת לעניין גובה הריבית. פיגורים. אישור ראש מינהל כספים של העירייה 

לסעדים על פי כל דין, הנזק המוערך והמוסכם מראש בין    זכותה של העירייהמבלי לגרוע מ 17.2

 ״( יהיה כדלקמן:הפיצוי המוסכםהצדדים להסכם )להלן ביחד ולחוד: ״

ש״ח לכל    10,000סך של    –  להסכם  17.1בגין כל אי פינוי במועד כמפורט בסעיף   17.2.1

המוסכם לפי סעיף זה  מובהר כי אין בקבלת הפיצוי  .  יום פיגור בפינוי המושכר

מהעירייה למנוע  ו/או  הצדדים  בין  שכירות  יחסי  ליצור  נזקיה    כדי  את  לתבוע 

המושכר,   בפינוי  העיכוב  בגין  לו  זכאית  שתהיה  אחר  סעד  כל  ו/או  הממשיים 

 לרבות מימוש הערבויות לפי הסכם זה. 

למטרה אחרת מהמטרה המוגדרת כמטרת השימוש    עשיית שימוש במושכר  בגין 17.2.2

 .  ₪ 500,000בסך של  חד פעמי פיצוי מוסכם

ל   17.2.3 לכל    ש״ח  10,000  –בגין כל הפרה אחרת של ההסכם ע״י השוכר, סך השווה 

 .  הפרה

למדד   17.2.4 צמודים  כשהם  יחושבו  חדשים,  בשקלים  זה  בסעיף  הנקובים  הסכומים 

 מיום חתימת ההסכם ועד ליום החיוב בתשלום בפועל. 
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הסכומים   17.2.5 כי  בזאת,  ומאשר  מצהיר  הינם  השוכר  לעיל  זה  בסעיף  המפורטים 

הנזקים   בגין  מראש  הצדדים  ע״י  שמוערך  כפי  נאות  פיצוי  ומשקפים  סבירים 

לעיריי  הליך    ה'הצפויים  בכל  מלטעון  מנוע  יהא  השוכר  וכי  זה,  הסכם  מהפרת 

 להפחתתו של הפיצוי האמור לעיל. 

סעיף    העירייה  17.3 פי  על  לה  המגיע  סכום  כל  לקזז  ם המגיע  זה, מכל תשלו  17תהא רשאית 

השבת  לשם  השוכר  לה  שנתן  מהביטחונות  להיפרע  רשאית  תהא  וכן  מגיע,  אם  לשוכר, 

 הסכומים הנ״ל, כולם או חלקם, לפי בחירת העירייה.  

לתבוע את השוכר אף    למען הסר ספק מובהר בזה כי הפיצוי המוסכם אינו מונע מהעירייה 17.4

 הפרת ההסכם על ידי השוכר. בגין כל נזק ו/או הפסד אחדים אשר נגרמו לה בגין  

לבצע תיקונים במושכר לאחר פינויו על־ידי השוכר, אשר השוכר   במקרה שתידרש העירייה 17.5

בפינוי   כפיגור  כאמור  תיקונים  ביצוע  משך  ייחשב  זה,  הסכם  לפי  בביצועם  חייב  היה 

 להסכם.  17.2.1המושכר, ויחייב את השוכר בתשלום הפיצוי המוסכם לפי סעיף 

 על כל זכות קיזוז ועיכבון על פי הסכם זה. השוכר מוותר  17.6

על פי הוראות ההסכם ו/או   אין בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מהזכויות הנתונות להעירייה 17.7

 על פי כל דין. 

 

 הוראות חוק השכירות והשאילה  .18

לא יחולו על    1971לחוק השכירות והשאילה, התשל״א ־    25(,  1)  22,  11,9,  7,  6הוראות סעיפים  
 ים לצורך פרוש וביצוע הסכם זה. יחסי הצדד

 שונות .19

כל שינוי, תוספת, ארכה ויתור או ביטול המתייחסים להסכם זה לא יהיו    שינויים בהסכם. 19.1

 בני תוקף אלא אם פורטו במסמך בכתב חתום על ידי הצדדים.

אכיפה של צד להסכם זה את זכויותיו אין משמעותה  -איאכיפה אינה פוגעת בזכויות.  -אי 19.2

הפרתן, והיא לא תמנע  ויתור על זכויות כאמור ו/או על הזכות לתבוע )לרבות אכיפה( בגין  

אכיפה של הוראות הסכם זה לבקשת אותו צד במועד מאוחר יותר ו/או בגין הפרה אחרת  

 של ההסכם. 

כל עניין הנוגע להסכם זה יידון אך ורק בבתי המשפט המוסמכים של תל  סמכות מקומית.   19.3

 יפו.  -אביב

כוחן לא תוקנה,  הוראות הסכם זה אינן באות להקנות, ומהעדר זכויות לצדדים שלישיים.   19.4

זכות כלשהי לצד שלישי; הוראות הסכם זה מחייבות או מזכות, לפי העניין, אך ורק את  

הצדדים לו, או את מי שהומחתה לו זכות או שהומחה לו חיוב שמקורו בהסכם זה, אם 

 ההמחאה נעשתה לפי הוראות הסכם זה; 

וממצה.   19.5 מבטל  אחרים  הסכם  ומסמכים  לו  נלווים  הסכמים  זה,  הצדדים הסכם  בין 

שתאריכם כתאריך הסכם זה, מהווים את כלל הסכמת הצדדים והם מבטלים כל הסכם 

 ;פה, בין הצדדים בעניינים נשוא הסכם זה- קודם וכל הסכמה קודמת, בין בכתב ובין בעל

 הודעות .20
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בכתובות   20.1 ביד  תימסר  או  בפקסימיליה  או  רשום  בדואר  תשלח  זה  הסכם  פי  על  הודעה 

 ן או במשרדם.הצדדים המפורטות להל 

ידי צד למשנהו, לכתובות המפורטות להלן, וכל  -הודעה, כאמור, שתשלח בדואר רשום על  20.2

עוד לא הודיע צד למשנהו על שינוי כתובתו, תראה תחשב כאילו נמסרה לתעודתה עם תום  

 ימי עסקים מעת שיגורה.  3

הסכם זה,    הודעה, כאמור שתימסר ביד, ו/או תשלח באמצעות כתובת המייל הנקובה בסוף 20.3

תחשב כאילו נמסרה לתעודתה יום עסקים אחד לאחר מסירתה, או יום אחד לאחר מועד  

 שיגורה כנגד אישור משלוח, לפי העניין.  

 כתובות הצדדים לצורכי הסכם זה הן כמפורט במבוא להסכם זה. : 20.4

 
 

 ולראיה באנו על החתום היום ______ בחודש ______ בשנת _____ :

 

  השוכר 

 

 העירייה 

  

 אישור עו"ד השוכר

מ.ר עו"ד   ,________________ של  הח"מ  הינה  זה  הסכם  גבי  על  החתימה  כי  מאשר   ,________.

_______, ת.ז. ________, אשר חתמו על הסכם זה לאחר שזיהיתיהם    -_______, ת.ז. _________, ו

 ואימתתי נכונות פרטיהם האישיים.  

 __________________ 

 עו"ד 
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   גרש עליו יבנה המושכרהמ  ריטשת - נספח א'
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 נספח ב'

   - ערבות בנקאיתנוסח  - 

 תאריך: _________ 

        לכבוד 
 עיריית בת ים  

 רח' ___________________ 
 בת ים

 

  והכשרה בתקופת ההתארגנות לקיום ההסכם ערבות בנקאית אוטונומית:הנדון

אנו ערבים בזה   "(השוכר.ז./ח.פ. ______________)להלן:" ת __________________פי בקשת על .1
שלכלפיכם   לסך  עד  סכום  כל  )להלן   730,000    לתשלום   )₪ אלף  שלושים  מאות  )שבע  הסכום  :₪ 
ה"הבסיסי מאת  שתדרשו  ל  שוכר(    ההתארגנות   בתקופת  השוכר  של  התחייבויותיו  קיוםבקשר 
  .92 יוספטל שברחוב ים בת בקניון הקולנוע מתחםלהשכרה והפעלת הסכם שביניכם  על פי והכשרה

 

  

שתגיע אלינו תוך שלושה ימים מיום   לשלם לכם את סכום הערבות האמור לעיל,אנו מתחייבים בזה   .2
מבלי   מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח את דרישתכם,  בלי תנאי כלשהו, דרישתכם הראשונה בכתב,

לדרוש את התשלום תחילה מאת ה חייבים  הגנה כלשהי   זכייןשתהיו  כלפיכם טענת  ומבלי לטעון 
   ר לחיוב כלשהו כלפיכם.שיכולה לעמוד לזכיין בקש 

 או במספר דרישות, אתם תהיו רשאים לדרוש מאתנו את תשלומו של סכום הערבות בפעם אחת, .3
ובתנאי שסך דרישותיכם לא יעלה על סכום  שכל אחת מהן מתייחסת לחלק מסכום הערבות בלבד,

 הערבות.

  ערבות זו הינה בלתי חוזרת ובלתי תלויה ולא ניתנת לביטול. .4

וכל דרישה לפיה צריכה להגיע  ועד בכלל, _________________תעמוד בתוקפה עד ליום  ערבות זו   .5
כל דרישה שתגיע במועד   ;לפני מועד פקיעת הערבותימים   7-בכתב למען הרשום מטה לא יאוחר מ

  מאוחר יותר לא תחייב אותנו.

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה.  .6

 

 בכבוד רב,        

 

  ___________________בנק 
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 1נספח ב'

   - נוסח ערבות בנקאית - 

 תאריך: _________ 

        לכבוד 
 עיריית בת ים  

 רח' ___________________ 
 בת ים

 

 בתקופת השכירות  לקיום ההסכם ערבות בנקאית אוטונומית:הנדון

בקשת  על .1 ______________)להלן:"  ת  __________________פי  אנו  "(השוכר.ז./ח.פ. 
של לסך  עד  סכום  כל  לתשלום  כלפיכם  בזה  ₪(    חמש )  ₪  500,000    ערבים  אלף  מאות 

 בתקופת השוכר של התחייבויותיו קיוםבקשר ל שוכרשתדרשו מאת ה הערבות  סכום:)להלן
 שדרות שברחוב ים בת בקניון הקולנוע מתחםלהשכרה והפעלת הסכם שביניכם  פי  על השכירות

 (  92 יוספטל

הבסיסי, צמוד    הסכום  המרכזית    למדדיהיה  הלשכה  ידי  על  המתפרסם  לצרכן  המחירים 
ב לסטטיסטיקה, שפורסם  המדד  הוא  הבסיסי  המדד    ___ שנת    ___לחודש   15 כאשר 

 "(.  הבסיסי המדד)להלן:"

המדד  " :ערבות זה )להלןעל פי כתב   שיפורסם לפני יום ביצוע התשלום, אם המדד האחרון, 
נשלם לכם את הסכום הבסיסי כשהוא מוגדל בשיעור  , יהיה גבוה מן המדד הבסיסי,החדש(

   .סכום הערבות"(ההפרש שבין המדד הבסיסי והמדד החדש )להלן:" 

שתגיע תוך שלושה ימים מיום   אנו מתחייבים בזה לשלם לכם את סכום הערבות האמור לעיל, .2
מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח את  בלי תנאי כלשהו, בכתב,  אלינו דרישתכם הראשונה 

ה דרישתכם, מאת  תחילה  התשלום  את  לדרוש  חייבים  שתהיו  לטעון    זכיין מבלי  ומבלי 
   כלפיכם טענת הגנה כלשהי שיכולה לעמוד לזכיין בקשר לחיוב כלשהו כלפיכם.

אחת .3 בפעם  הערבות  סכום  של  תשלומו  את  מאתנו  לדרוש  רשאים  תהיו  במספר  ,אתם  או 
ובתנאי שסך דרישותיכם לא  שכל אחת מהן מתייחסת לחלק מסכום הערבות בלבד, דרישות,

 יעלה על סכום הערבות. 

  ערבות זו הינה בלתי חוזרת ובלתי תלויה ולא ניתנת לביטול. .4

וכל דרישה לפיה צריכה  ועד בכלל, _________________ערבות זו תעמוד בתוקפה עד ליום  .5
כל דרישה   ;ימים לפני מועד פקיעת הערבות 7 ען הרשום מטה לא יאוחר מלהגיע בכתב למ

   שתגיע במועד מאוחר יותר לא תחייב אותנו.

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה.  .6

 

 בכבוד רב,        

 

  ___________________בנק 
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 אישור ביטוח עבודות השוכר   - אישור עריכת ביטוחים -(  1נספח ג' )
 

  האישורתאריך הנפקת  ביטוח עבודות קבלניות / בהקמה  - אישור קיום ביטוחים
(DD/MM/YYYY) 

 
תבוא    באישור ביטוחים  ישנה  א:  הבאה  הפיסקהקיום  לכך שלמבוטח  אסמכתא  זה מהווה  ביטוח  ביטוח ישור  למידע  בתוקף  פוליסת  , בהתאם 

במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור  המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כל תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת,  
 האישור. זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש 

 

  מבקש האישור
 *הראשי

גורמים נוספים  
הקשורים למבקש 
האישור וייחשבו  
 כמבקש האישור* 

 / מען הנכס המבוטח / המבוטח
 כתובת ביצוע העבודות*

 מעמד מבקש האישור* 

 שם
 עיריית בת ים 

 שם
חברות בנות  

 ועובדים שלהן 

   שם

 קבלן הביצוע ☐

 קבלני משנה ☐

 שוכר☐

 מזמין עבודה  אחר:* 
 

 ת.ז./ח.פ.  ת.ז./ח.פ.  ת.ז./ח.פ. 

 מען מען
 

 מען

הקשר   תיאור 
האישור  למבקש 

 הראשי: 
 מבקש אישור נוסף 

 

 כיסויים

פרקי  
 הפוליסה 
חלוקה לפי  

גבולות  
אחריות או  
 סכומי ביטוח

 הרחבות  או

מספר  
 הפוליסה  

  נוסח 
  ומהדורת
   פוליסה

תאריך  
 תחילה 
)ניתן 
להזין 
תאריך  

רטרואקט 
 יבי(

תאריך  
 סיום 
 

לכלל   אחריות גבול
   /פעילות המבוטח 

שווי  /ביטוח  סכום
 העבודה

  השתתפות 
 עצמית 

  חובה)אין 
 (זה נתון להציג

  כיסויים מטבע 
  בתוקף  נוספים 

  וביטול
 ****חריגים
 

    לתקופה  

כל  
הסיכונים  

עבודות  
 קבלניות 

  הרחבות
 ניתן)  לדוגמה

  לפרט
  בהתאם

  לפרקי
 (: הפוליסה

 ביט 
 ______ 

 
 
 

   
 __________ 

ויתור על   309 ₪   
תחלוף לטובת  

מבקש  
 האישור  

כיסוי  313
 בגין נזקי טבע

כיסוי  314
גניבה פריצה  

 ושוד 
כיסוי  316

 רעידת אדמה 
מבקש   318

האישור  
 מבוטח נוסף 

 ראשוניות  328
מוטב   324

לתגמולי  
  –הביטוח 

מבקש  
 האישור 

רכוש עליו  
 עובדים 

 מסכום הביטוח   10%    
 ₪    500,000מיני' 

  ₪ 

רכוש  
 סמוך 

 מסכום הביטוח   10%    
 ₪    500,000מיני' 

  ₪ 

פינוי  
 הריסות 

 

 מסכום הביטוח   10%    
 ₪   500,000מיני' 

 
 

  ₪ 

ציוד  
ומתקני  

 עזר
 

נזק ישיר  
ועקיף  

כתוצאה  
מתכנון  

לקוי,  
עבודה  
לקויה  

וחומרים  
 לקויים 

 
הוצאות  

תכנון,  

 מסכום הביטוח   10%    
 ₪   500,000מיני' 

 
 מסכום הביטוח   10%

 ₪   500,000מיני' 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 מסכום הביטוח   10%
 ₪   500,000מיני' 

 ₪ 
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 כיסויים

מדידה,  
פיקוח  

והשגחה  
לאחר נזק,  

הוצאות  
שכר דירה  

והוצאות  
הכנת  
 תביעה 

 
אחסנה  

מחוץ  
        לאתר

והעברה  
 יבשתית 

  רעד
 ויברציות  
  והחלשת

 משען

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 מסכום הביטוח   10%
 ₪   500,000מיני' 

 
 מסכום הביטוח   10%

 ₪   500,000מיני' 
 
 

         
 צד ג'

  לפרט ניתן)
הרחבות  
  בהתאם

  לפרקי
 ( הפוליסה

 ביט 
 ______

_ 

אחריות   302 ₪   4,000,000  
 צולבת. 

קבלנים  307
 וקבלני משנה  

ויתור על   309
תחלוף לטובת  

מבקש  
 האישור  

כיסוי נזק  312
 שנגרם  

תביעות   315
 המל"ל 

כתוצאה  
משימוש  

 בצמ"ה 
מבקש   318

האישור  
 מבוטח נוסף 

מבקש   322
האישור  

 מוגדר כצד ג'  
 ראשוניות  328
רכוש   329

מבקש  
האישור  

 יחשב כצד ג 
אחריות 
 מעבידים

  לפרט ניתן)
הרחבות  
  בהתאם

  לפרקי
 ( הפוליסה

 ביט 
 ______

_ 

הרחב   304 ₪   20,000,000  
 שיפוי  

קבלנים  307
וקבלני 
 משנה  

ויתור על   309
תיחלוף  
מבקש  

 האישור 
מבוטח   319

נוסף היה  
ויחשב  

 כמעבידם 
328 

 ראשוניות 
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 חתימת האישור
 המבטח:

 ניתן לסמן שדות אלה כשדות שאינם בתוקף.* באישור ביטוח כללי 
המנויה בנספח ד' כפי שמפורסם על ידי רשות שוק  הסגורה  קוד כיסוי בהתאם לרשימהיש לציין  ****

ההון, ביטוח וחסכון. במקרה של קודי כיסוי הכוללים נתון הנדרש למלא, יש להציג בנוסף את המלל המוצג  
 לצד הקוד ברשימה הסגורה.

 

  

המפורטת   הסגורה )בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה פירוט השירותים 

 *: (כפי שמפורסם על ידי רשות שוק ההון, ביטוח וחסכון. ניתן להציג בנוסף גם המלל המוצג לצד הקוד ברשימה הסגורה  ג'בנספח 
069 

 ביטול/שינוי הפוליסה* 
 למבקש הודעה    משלוח  לאחר  יום__  ייכנס לתוקף אלא    לאביטוח,    פוליסת  שלביטול    או  לרעת מבקש האישור  שינוי

 בדבר השינוי או הביטול.  האישור
 

 

 



- 77- 

 "אישור ביטוחי הקבע של השוכר"  - שור עריכת ביטוחיםי א -(  2נספח ג' )

הנפקת  תאריך  אישור קיום ביטוחים 
האישור  

(DD/MM/YYYY) 
ביטוחים    באישור ישנה    :הבאה  הפיסקה  תבוא קיום  לכך שלמבוטח  אסמכתא  זה מהווה  ביטוח  למידע  בתוקף  ביטוח   פוליסת אישור  , בהתאם 

במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור  וחריגיה. יחד עם זאת,    הפוליסה המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כל תנאי  
 האישור. זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש 

 
 

גורמים נוספים   *  הראשימבקש האישור 
הקשורים 
למבקש 
האישור 
וייחשבו  
כמבקש  
 האישור*

והעיסוק  העסקה אופי ה המבוטח/
 המבוטח*

  מבקש מעמד
 *האישור

 שם
 עיריית בת ים 

 שם
חברות בנות  

 ועובדים שלהן 

 אופי העסקה:  שם

 נדל"ן * 
 שירותים    

 אספקת מוצרים☐

 ______ אחר: ☐
 

 : המבוטח העיסוק
 

 _________________ 
 

 

 משכיר* 

 שוכר☐

 זכיין ☐

 קבלני משנה ☐

מזמין * 
 שירותים

 מזמין מוצרים☐

 ______ אחר: ☐
 

 ת.ז./ח.פ.  ת.ז./ח.פ.  ת.ז./ח.פ. 

 מען מען מען

הקשר   תיאור 
למבקש האישור  

מבקש    הראשי:
 אישור נוסף

 

 כיסויים

סוג 
 הביטוח

לפי   חלוקה
  גבולות

אחריות או  
 ביטוח  סכומי

מספר  
 הפוליסה  

נוסח 
ומהדורת  
 * הפוליסה

תאריך  
 תחילה 

)ניתן להזין 
תאריך  

 רטרואקטיבי( 

תאריך  
 סיום

( 

  לכללאחריות  גבול
  /המבוטח  פעילות

 סכום ביטוח  

 השתתפות
 עצמית

  חובה אין)
 (זה נתון להציג

 כיסויים מטבע 
 נוספים
  בתוקף
 וביטול

   **** חריגים

למקרה  
 ולתקופה  

* 

 רכוש
 
 

 מבנה ☒ 

ציוד  ☒ 
 ותכולה 

א.  ☒ 
 תוצאתי 

 

 ביט  
________ 

מלוא   -רכוש  
 ערך כינון 

אובדן  
  12 - תוצאתי
 חודשים

 

ויתור   309 ₪    
על תחלוף  

     לטובת
מבקש  

 האישור  
כיסוי  311

אובדן  
 תוצאתי 

מבקש   318
האישור  
מבוטח  

 נוסף
328 

 ראשוניות 
 
 

         
         

 ביט   צד ג' 
______ 

  6,000,000     ₪ 302 
אחריות  

 צולבת  
הרחב   304

 שיפוי 
307 

קבלנים 
וקבלני 
 משנה  

ויתור   309
על תחלוף  

    לטובת
מבקש       

 האישור  
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 כיסויים
315 

תביעות  
 המל"ל 

מבקש   318
האישור  
מבוטח  

 נוסף
328 

 ראשוניות 
רכוש   329

מבקש  
האישור  

יחשב כצד  
 ג

אחריות  
 מעבידים 

הרחב   304 ₪     20,000,000   ______ ביט  
 שיפוי 

ויתור   309
על תחלוף  

   מבקש
 האישור  

319 
מבוטח  

נוסף היה  
 ויחשב  

כמעבידם   
של מי  
     מעובדי

 המבוטח 
328 

 ראשוניות 
אחריות  

 המוצר 
         

          

  אחר
פוליסה  

 אחרת 

         

 

המפורטת בנספח   הסגורה )בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה פירוט השירותים 
 (*: ניתן להציג בנוסף גם המלל המוצג לצד הקוד ברשימה הסגורה. כפי שמפורסם על ידי רשות שוק ההון, ביטוח וחסכון ג'

096 

 

 ביטול/שינוי הפוליסה * 
 למבקשהודעה   משלוח  לאחר יום__ ייכנס לתוקף אלא   לא ביטוח, פוליסת שלביטול   או האישור מבקש לרעת שינוי

 בדבר השינוי או הביטול.  האישור
 

 

 
 

 חתימת האישור
 המבטח:

 לסמן שדות אלה כשדות שאינם בתוקף.* באישור ביטוח כללי 
המנויה בנספח ד' כפי שמפורסם על ידי רשות שוק ההון, ביטוח  הסגורה  יש לציין קוד כיסוי בהתאם לרשימה ****

וחסכון. במקרה של קודי כיסוי הכוללים נתון הנדרש למלא, יש להציג בנוסף את המלל המוצג לצד הקוד ברשימה  
 הסגורה.
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פטור מביטוח   –: יועץ/איש מקצוע שאינו מעסיק עובדים שכירים הערה חשובה
 חבות מעבידים.
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 ' דנספח 

 

 ים   –בת אבני דרך לתשלום זכיין אולמות קולנוע קניון 

 

 

 5%   לאחר השלמת תכנון סופי + הגשת היתרים כנדרש בדין  1שלב 

  לאחר השלמת תוכניות ביצוע כולל קבלת כל אישורי הרשויות סטטוטוריות   2שלב 
 להיתרים

5% 

של עבודות שלד אולמות המבנה כולל  העירייה לאחר סיומן לשביעות רצון   3שלב 
 רצפה, גג, מעקות, מחיצות פנים עם חיפויים. 

35% 

   לאחר סיומן לשביעות רצון העירייה של כל העבודות לרבות כל עבודות הגמר    4שלב 
, אקוסטיקה וחיבור המבנה  והמערכות: חשמל, מיזוג, מים, ביוב, ספינקלרים

 . אכלוסלתשתיות חיצוניות לרבות כל האישורים שטרם אישור 

25% 

 15% הצבת זיווד אולמות הקולנוע כולל כיסאות, מסכים, סאונד וכיו"ב.  5שלב 

או   4ובכלל זה: טופס  לאכלוסלאחר השגתם והצגת כל האישורים הנדרשים   6שלב 
תעודת גמר עפ"י חוק תכנון ובנייה, רישיון עסק, אישור חברת חשמל/בודק  

על   לאכלוסחשמל, אישור יועץ בטיחות, אישור יועץ נגישות ואישור כיבוי אש 
 ידי הזוכה. 

15% 

 100%  סה"כ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


